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Uplné znéni po Zmené €. 1

I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 1. 6.2022. Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu,
predevs§im ve Vykrese zékladniho ¢lenéni €. L.a.

1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepsovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym piirodnim a rekrea¢nim zazemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

vytvaiet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci,

vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu tzemi,

dodrzovat stanovenou strukturu zastavby. Neni piipustnd vystavba novych objektd pro bydleni
v zahradach stdvajicich rodinnych domi mimo uli¢ni ¢aru bez pfimého vstupu z verejného
prostranstvi.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou ptirodnich, kulturnich i civilizacnich hodnot izemi. Pfedmétem
ochrany jsou v izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhldSené kulturni pamatky

» uzemi s archeologickymi nalezy

= panorama obce v dalkovych pohledech, s vyznamnou dominantu krajiny - kostelem sv. Jana
Kititele

Prirodni hodnoty

o evropsky vyznamna lokalita Niva Dyje (CZ0624099)

e Uzemni systém ekologické stability (USES)

o kvalitni zemedélska ptida (tfida ochrany 1 a 2)

e Vodni zdroje v jizni Casti k.. Zajeci

e v Uzemi ohrani¢eném na severu obci Zajec¢i a biokoridorem LBK3 a na jihu silnicemi 11I/421
alll/42115 bude kladen zvySeny diraz na ochranu krajinného razu, v tomto tzemi jsou proto
vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby (viz kap. 1.O.).

Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemki
nebo zvySenému riziku negativnich dopadt botivych vétri na okrajové ¢asti lesnich porostii.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych
ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené€)

1.C.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

Sidlo Zajeci je centraln€ poloZeno v severni ¢asti feSeného tizemi podél silnice I1.tfidy, kterd prochazi
zastavénym Uzemim obce, tvofenym kompaktni zastavbou. Kostel na navr$i na konci ulice Skolni
je respektovan jako typicka dominanta obce. Nova zastavba nesmi této dominanté konkurovat.

Knaplnéni cild Gzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi néroky
na prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti uzemniho planu, prfedevS§im v hlavnim vykrese a tvofi
zdvaznou &ast Gzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, Gizemi
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smiSena, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, specifické plochy (plochy tézby
nerosttl), nezastavitelné plochy a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti I.F. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného tzemi jsou rozvojové plochy navrzeny piednostné uvnitié zastavéného
uzemi a v pfimé navaznosti na n¢;j.

Navrh uzemniho planu podporuje koncepci odd€leni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na severnim, severovychodnim a zapadnim okraji obce,
Vv dostatecné vzdalenosti od ploch vyroby a skladovani. V jinych ¢astech obce uz jsou vymezeny jen mensi
zastavitelné plochy pro bydleni.

Obcanska vybavenost je navrZzena na severnim okraji obce mezi plochami bydleni a vyroby (Z08)
aseverné od kostela (Z17, plocha uvaZzovana pro dim s pecovatelskou sluzbou). Dalsi mozné umisténi
objektti obcanského vybaveni je feSeno v regulativech.

Plochy rekreace jsou feSeny v navaznosti na jezera vznikla po tézbé Stérkopisku (Z51, Z52) a mensi
plocha individudlni rekreace severné od vodarny (Z60).

Vyrobni zéna mezi obci a Zeleznici severovychodné od obce umoziuje rozsifeni vyrobnich aktivit —
jsou zde navrzeny plochy vyroby a skladovani (Z05, Z06, plochy smisené vyrobni (Z07 - hipoterapie)
a plochy smiSené vyrobni — hipoterapie (Z56). Vedle toho tzemni plan zapadné a jihovychodné obce
navrhuje plochy smisené vyrobni — vinafstvi (233, Z46, Z47, Z59).

Plochy pro rozvoj vinnych sklept (tj. plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace) jsou
uvazovany v zapadni Casti obce svazbou na stavajici arealy vinnych sklepd (Z26, Z28). Dalsi mozné
umisténi vinnych sklepu je feSeno v regulativech.

1.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE, PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE
USPORADANI

e Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a tradi¢ni raz jihomoravské vinai'ské obce,

e Dbudou respektovany podminky prostorového uspofddani - nova zastavba musi co nejméné naruSovat
panorama obce pti dalkovych pohledech, zejména siluetu kostela na navrsi nad obci,

e Dbude respektovana nejvyssi piipustna vyska staveb, stanovena ve schéma S.1 ,,Schéma urbanistické
kompozice*,

e v zastavitelnych plochach a pfti doplnéni proluk a stavebnich fipravach ve stabilizovaném uzemi vysku
zastavby prizptsobit okolni zastavbe, nepripustnd je zdstavba nevhodna métitkem (objemy narusujici
strukturu tradi¢ni zastavby).

e nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce

e objemove rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem rozclenit na mensi hmoty.

e navesni ulice pied kostelem, ktera je zatazena mezi architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality,
bude chranéna. V této lokalité, vyznacené ve schéma S.1, jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamneg stavby,

e budou chranény a rozvijeny plochy parkil a vyznamné vefejné zelené, vyznacené ve schéma S.1,

e bude chrdnéna kompozi¢ni osa a vyznamny prihled na dominantu kostela, vyznacena ve schéma S.1.
Priihled neni piipustné zastinit novou zastavbou ani vysadbou dievin vyssiho vzristu,

e bude chranéna a rozvijena vyznamna zelen v krajin€, vyznacena ve schéma S.1,

e bude respektovano vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, dle schéma S.1
a kapitoly 1.0.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy zpravidla
podél ulice vymezené uzemnim planem

- Uspotadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi pfi
obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené izemnim planem

- Castetné usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle uzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy (za podminky
umisténi nové obsluzné komunikace v dané plose)

- Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi byt
stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou pfistupné ze stejného vetejného prostranstvi (ulice). V piipad€ sousedstvi s vice
riznymi strukturami, pfistupnymi z t€hoz vetejného prostranstvi (ulice), lze vyjit z kterékoli
z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby stanovena.
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1.C.3. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:

BR Plochy bydleni — v rodinnych domech

BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Plochy Bydleni — v bytovych domech jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach BR:

poléré?];em El?t?kgilc;c\{?r,uii i sileahy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
Z10 BR Prostorova struktura zastavby: uspotadana
Z11 Plochy bydleni Dopravni napojeni navrhovych ploch 210, Z11 a Z12 bude fe$eno jedinym
Z12 - V rodinnych domech dopravnim pfipojenim na silnici 11/421.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e  Bude zohlednéno, ptipadné pteloZeno elektrické vedeni VN.
715 BR e Destové vody budou feseny vsakem nebo akumulaci (s dal§im vyuZitim
Plochy bydleni kupft. k zalivce) na pozemku majitele nemovitosti
- vV rodinnych domech Prostorova struktura zastavby: ¢asteCné uspofadand, podél novych
obsluznych komunikaci, které budou v plose umistény v navazujicim fizeni.
Rodinné domy budou zastieSeny Sikmou stiechou.
Potadi zmén vyuziti Gizemi: 2. etapa vystavby, po vycerpani ploch v plose
Z15.
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z16 Plochy bydleni e Bude zohlednéno elektrické vedeni VN.

v rodinnych domech e Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zakladé¢ zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
dotéenym organem.

Prostorova struktura zastavby: uspotfadana.
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z21 Plochy bydleni e Bude zohlednéno ochranné pasmo hibitova.
- v rodinnych domech e Budes pieloZeno elektrické vedeni VN.
Prostorova struktura zdstavby: individualné stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude zohlednéno ochranné pasmo hibitova.
e Bude-li to pti budouci realizaci vystavby na plochach mozné,
723 BR doporucujeme zachovat alesponn cast dfevin, které predstavuji
724 Plochy bydleni potencialné vhodny hnizdni a potravni biotop fady druhd ptakd. Pokud

- v rodinnych domech bude odstranéni nezbytné, je nutné ho provést mimo hnizdni obdobi.
Rozsah a zpisob provedeni kéaceni je vhodné konzultovat s pfislusnym
organem ochrany pfirody.

Prostorova struktura zastavby: uspofadana.
732 BR Prostorova struktura zastavby: kompaktni, uspotadana.
Plochy bydleni
- V rodinnych domech
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
236 BR e Situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
Plochy bydleni na zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
- v rodinnych domech dotéenym organem.
Prostorova struktura zastavby: uspotfadana.
739 BR Prostorova struktura zastavby: uspotfadana.
Plochy bydleni
- V rodinnych domech
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
241 BR e Bude staticky posouzena moznost umisténi piijezdové komunikace
Plochy bydleni v plose Z42, sohledem na stavajici vinny sklep zasahujici pod tuto
- v rodinnych domech plochu.
Prostorovi struktura zéstavby: usporadana.
743 BR Prostorova struktura zastavby: usporadana.
Plochy bydleni
- V rodinnych domech
744 BR Prostorova struktura zéstavby: uspotradana.
Plochy bydleni
- V rodinnych domech
753 BR Prostorova struktura zéstavby: usporadana.

Plochy bydleni
- V rodinnych domech
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:))If)lé?];em El?r?klgilc;cxlll}?uii gl Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z57 Plochy bydleni e Bude zohlednéno elektrické vedeni VN.
- V rodinnych domech Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
BR Prostorova struktura zastavby: uspotfadana.
Z58 Plochy bydleni
- V rodinnych domech

Pro rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi jsou navrzeny uzemni rezervy R-BR1, R-BR2, R-BR3
na vychodnim okraji obce a R-BR4 na severnim okraji obce.

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

OV Plochy ob¢anského vybaveni

OE Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura
OT Plochy ob¢anského vybaveni - té€lovychova a sport
OZ Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavby:
Oznaceni |Kaod plochy e ] : . 7 -y
plochy e it silaghy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Z08

oV

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

plochy ob&anského e  Bude respektovano ochranné pasmo silnice.
vybaveni e  Bude zohlednéno ochranné pasmo ¢istirny odpadnich vod.

e Situovani objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zékladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
dotcenym organem.

e Bude respektovano volné pasmo 6 m od bichové hrany vodniho toku,
které bude slouzit k udrzbé vodotece. V tomto pasmu neni pfipustné
umistovat nadzemni stavby, oploceni, souvislou zelen.

e Dopravni napojeni navrhové plochy bude feSeno jedingym dopravnim
pfipojenim na silnici 11/421.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

ov V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Z1.01 y . . s oo . . . . .
plochy obcanského e  Situovani objektil ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
vybaveni na zdkladé¢ zavazného stanoviska vydaného v navazujicim Fizeni

dotcenym organem.

e Vyskovy akcent tietiho podlazi o celkové vymére do 450 m2,

Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

Plocha se nachazi v tizemi architektonicky a urbanisticky vyznamnych

staveb.

OE V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
plochy ob&anského e Bude prelozeno elektrické vedeni VN.
vybaveni - vefejna e  Bude zohlednéno ochranné pasmo hibitova.
infrastruktura e Situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zéklad¢ zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
717 dotéenym organem.

e Bude-li to pii budouci realizaci vystavby na plochach mozné,
doporucujeme zachovat alespon cast dfevin, které predstavuji
potencialné vhodny hnizdni a potravni biotop fady druht ptakt. Pokud
bude odstranéni nezbytné, je nutné ho provést mimo hnizdni obdobi.
Rozsah a zplsob provedeni kaceni je vhodné konzultovat s prislusnym
organem ochrany piirody.

Prostorova struktura zistavby: individudIn€ stanovena.

0z Jedna se o plochu urcenou pro ptipadné rozsieni hibitova.
Z55 . . S a1
plochy ob¢anského Zadné dalsi pozadavky.

vybaveni - hibitovy
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1.C.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny piedevsim v plochach podél silnice 1I/421. Plochy SO nejsou
podrobnéji ¢lenény. Jsou stabilizovany, nové zastavitelné plochy se§ nenavrhuji.
UP Zajeci vymezuje plochu tzemni rezervy R-SO1.

1.C.6. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobngji ¢lenény na:

SV Plochy smisené vyrobni

SVs Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
SVV Plochy smisené vyrobni — vinafstvi

SVh Plochy smiSené vyrobni — hipoterapie

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

;)Izré?];em El?l?kgiloic\lll;uii by Opatreni a specifické koncepcéni podminky pro vyuziti plochy
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e  Bude respektovano ochranné pasmo silnice.
e  Bude zohlednéno ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod.
e Situovani objektt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zéklad¢é zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotéenym

207 SV organem.

plochy smiSené vyrobni | e Bude respektovano volné pasmo 6 m od biehové hrany vodniho toku,
které bude slouzit k Gdrzbé vodoteCe. V tomto pasmu neni piipustné
umistovat nadzemni stavby, oploceni, souvislou zelen.
e Dopravni napojeni navrhové plochy bude feSeno jedinym dopravnim
pfipojenim na silnici 11/421.
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena
SVs V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

726 Plochy smiSené¢ vyrobni —| e  Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN.
vinné sklepy a rekreace | Prostorova struktura zastavby: usporddana.

SVs V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

728 Plochy smiSené vyrobni —| e  Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN.
vinné sklepy a rekreace | Prostorova struktura zstavby: uspoiadana.

SWv TP
Z33 Plochy smiSené vyrobni — Zadné poZadavky. S
L Prostorova struktura zastavby: individualn€ stanovena.
vinarstvi
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Stavba bude umisténa vychodné od sesuvného tizemi, podle upraveného
zakresu obsazeného v Oduvodnéni v kap. 11.6. ,Soulad s pozadavky
Sy zvlastnich pravnich predpist®. .
246 Ploch kené vorobni — Srazkova voda z plochy Z46 bude odvedena mimo oblast sesuvu.
y smisené vyrobni o D y L
vinafstvi V piipadé¢ zasahu véts§iho rozsahu V plose aktivniho sesuvu bude
provedeno inzenyrsko-geologického ovéteni vlastnosti podzakladi a jeho
hlubsich partii a na zakladé¢ vysledkli stanovena stabilizacni opatieni
a specialni zptisob zakladani staveb.
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zéklad¢é zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dot€enym
SVv organem.

Z47 ., . . . iy N .
Plochy smiSené vyrobni —| e  plochy mezi stavbami budou v maximalni mite ozelenény vzrostlou zeleni
vinafstvi (ptivodni druhy).

e Vyikovy akcent tfetiho podlaZi o celkové vyméfe do 350 m2,
Prostorova struktura zéstavby: individudlné stanovena.
V plose jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude respektovan stavajici vodovodni pfivadé¢ vedeny pfi jizni hranici
SVh plochy a jeho ochranné pasmo.
Z56 Plochy smiSené vyrobni - | ¢  Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni VVN.

hipoterapie

e Bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo.
Situovani objektti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zakladé zdvazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotéenym
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Uzemni plan Zajeci

Oznaceni
plochy

Koéd plochy
Funkéni vyuziti plochy

Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

organem.

Z59

SVv

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN.

e Stavba bude umisténa jihovychodné od sesuvného uzemi, podle
upraveného zadkresu obsazeného v Oduvodnéni v kap. 11.6. ,Soulad
s pozadavky zvlastnich pravnich predpist‘.

Plochy smiSené vyrobni —| e  Srazkova voda z plochy Z46 bude odvedena mimo oblast sesuvu.

vinarstvi

e Vpfipadé¢ zasahu vétsiho rozsahu v ploSe aktivniho sesuvu bude
provedeno inZenyrsko-geologického ovéteni vlastnosti podzakladi a jeho
hlubsich partii a na zakladé vysledki stanovena stabilizacni opatieni
a specialni zptisob zakladani staveb.

Prostorova struktura zastavby: individudIn€ stanovena.

1.C.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:

VS plochy vyroby a skladovani

VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna

VE plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na fotovoltaickém principu
VZ plochy vyroby a skladovani - vyroba zeméd¢elska

U stavajicich (stabilizovanych) ploch bude kladen diraz na doplnéni ozelenéni arealt.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni

plochy

Kéd plochy
Funkéni vyuziti plochy

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e  Bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo.
e  Bude respektovano bezpeénostni pasmo VTL plynovodu.

VS , opr s . C e <
702 plochy v§roby a . POdmlElkOll pro VY}IZItl je reallzaf:e past 1zolavl.cn1 zelene’: po obvodu [v)loc’hy
S ve sméru do volné krajiny, které budou tvofit vzrostlé stromy s kefovym
skladovani
podrostem.
e Dopravni napojeni navrhové plochy bude feSeno jedinym dopravnim
pfipojenim na silnici 11/421.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
VS e  Podmink Ziti j li asti izolaéni zelené bvodu ploch
703 plochy viroby a odminkou pro vyuZiti je realizace pasii izolacni zelené po obvodu plochy
o ve sméru do volné krajiny, které budou tvofit vzrostlé stromy S kefovym
skladovani
podrostem.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e  Bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo.
e  Bude respektovano ochranné pasmo katodové ochrany.
e  Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni VVVN.
e Bude respektovano volné pasmo 6 m od bfehové hrany vodniho toku, které
VS bude slouzit k idrzbé vodotece. V tomto pasmu neni piipustné umistovat
, nadzemni stavby, oploceni, souvislou zelen.
Z05 plochy vyroby a . . e s , . . . .
skladovani e Situovani objektli ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zékladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotéenym
organem.
e Dopravni napojeni ndvrhové plochy Z05 muze byt realizovano dvéma
dopravnimi pfipojenimi plochy na silnici 11/421.
e  Podminkou pro vyuziti plochy je realizace pasa izolaéni zelen& po obvodu
plochy ve sméru do volné krajiny a vysadba stromotadi podél silnice.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e  Bude zohlednéno ochranné pasmo ¢istirny odpadnich vod.
V7 e Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN.
, e Podminkou pro vyuziti je realizace past izolacni zelené pfi jihozapadni
plochy vyroby a e, , - X " ; .
Z06 S a jihovychodni hranici plochy, které budou tvofit vzrostlé stromy s kefovym
skladovani - vyroba
X1l podrostem.
zemédelska

e Bude respektovano volné pasmo 6 m od bichové hrany vodniho toku, které
bude slouzit k udrzbé vodoteCe. V tomto pasmu neni piipustné umistovat
nadzemni stavby, oploceni, souvislou zelen.

Strana: 6




Uplné znéni po Zmené €. 1

1.C.8. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrobnéji ¢lenény na:
plochy rekreace — rekreace individualni — kod RI
plochy rekreace — rekreace u vody — kéd RV

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

poléré?];em Elfr?kléficxlguii i ailsang Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
Pfipousti se dva objekty souvisejici obcanské a technické vybavenosti
se zastavénou plochou max. 200 m?,
Koeficient zastavéni ploch plati pro ob& plochy jako celek.
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
V plochach Z51 a Z52 neni pfipustna zadna cinnost, ktera by mohla vést
k ohrozeni vodnich zdroji (a ve svém duasledku k potencialnimu ohrozeni
RV - plochy rekreace — ve.f.evjr,lé.l’lo’ zdravi). V’na\rlazujicimr fizeni beudqu [erotO ftanov:eny podrgin}qi
751,752 | rekreace u Vo dy zajistujici ochranu blizkych vodnich zdrOJu, tJ.'predevs1m zpusob nakladani
s odpady, v¢etné nakladani s odpadnimi vodami. Dale mohou byt stanoveny
omezujici podminky pro dopravni obsluhu, parkovani vozidel atd.
K umistovani staveb a zmén v uzemi je nutné dolozit vyjadteni hydrogeologa
kompetentniho k posouzeni vlivu zaméru na vodni zdroje.
V navazujicim fizeni bude provéteno konkrétni technické a prostorové feseni
zamért z hlediska mozného ovlivnéni zvlast€¢ chranénych druhd rostlin
a zivocichil.
V navazujicim fizeni budou stanoveny podminky zohlediiujici umisténi
RI - plochy rekreace — | mistniho biokoridoru.
260 rekreace individualni

Koeficient zastavéni plochy max. 0,3.
Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.

1.C.9. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:

UP Plochy vefejnych prostranstvi - mistni a Géelové komunikace a vefejna prostranstvi (Z13,
719, 720, 225, Z34, Z37, Z40, Z42, Z45, Z54).

UZ Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené (214, Z18, Z22, Z38)

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v plochach vefejnych prostranstvi — vefejné
(parkové) zelen¢:

Oznaceni | Kod plochy STV RPN
plochy e Minimalni vymeéra plochy (m2)
Z14 1700
Z18 Y , L . < 1350
799 UZ Plochy vetejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelené 1250
Z38 Nestanovuje se

Plocha vetejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelené Z14 je navrzena u navrhovych ploch bydleni
za matefskou Skolou, Z18, Z22 u navrhovych ploch bydleni a navrhovych ploch obcanské vybavenosti
u htisté, Z38 s propojenim na krajinnou zelen v zapadni Casti ulice Vinaiska.

1.C.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:

DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

DZ Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni doprava
DG Plochy dopravni infrastruktury - garaze

DU Plochy dopravni infrastruktury - u¢elové komunikace

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni
plochy

Kéd plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatfeni a specifické koncepcéni podminky pro vyuziti plochy

Z01

DS

Plocha je uréena pro umisténi dalni¢ni mimouroviiové kiizovatky

Strana: 7



Uzemni plan Zajeci

Oznaceni | Kod plochy

plochy I o A ey Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Plochy dopravni infrastruktury - D2 MUK Velké Pavlovice.

silni¢ni doprava V navazujicim fizeni bude provétreno konkrétni technické

a prostorové feseni zameért z hlediska mozného ovlivnéni zvlasté
chranénych druhti rostlin a zivocichu.

Respektovat bezpecnostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bart.

DS
204 Plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni doprava

V plose bude umistén novy terminal IDS, veetné souvisejicich ploch
pro dopravu v klidu.

DU
Z29 Plochy dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace

Optimalni sitka vefejného prostranstvi s komunikaci se stanovuje
na 10 m.

Neni piipustnd zadna Ccinnost, kterd by mohla vést k ohrozeni

DU vodnich zdrojd. V navazujicim fizeni budou proto stanoveny
Z1.02 | Plochy dopravni infrastruktury — podminky zajistujici ochranu blizkych vodnich zdroji. Déle mohou
ucelové komunikace byt stanoveny omezujici podminky pro dopravni obsluhu, parkovani
vozidel atd.
Neni ptipustna zadna ¢innost, ktera by mohla vést k ohrozeni
DU vodnich zdrojii. V navazujicim tizeni budou proto stanoveny
Z1.03 | Plochy dopravni infrastruktury — podminky zajist'ujici ochranu blizkych vodnich zdroji. Dale mohou
ucelové komunikace byt stanoveny omezujici podminky pro dopravni obsluhu, parkovani
vozidel atd.

I.C.11. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobné;ji ¢lenény na:
e TI Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité
e TO Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady

Plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

1.D.1. DOPRAVA

Silni¢ni doprava
Silni¢ni sit’, tvofena silnicemi 11/421, 11/425 a 111/42115 je v uzemi stabilizovana. Jejich upravy budou
feSeny v kategoriich: 11/425 v kategorii S9,5, silnice 11/421 v kategorii S7,5, silnice ¢. 42115 v kategorii S7,5.

Uzemni plan vymezuje plochu pro umisténi mimouroviiové kiizovatky Velké Pavlovice (ZO01)
a u zelezniéni stanice Zaje¢i navrhuje plochu Z04 pro umisténi terminalu integrovaného dopravniho systému.

Mistni komunikace, uc¢elové komunikace

Silnice 1I/421 je v prijezdnim tseku obci navrhovana ve funkcni skupiné B. Piimé napojovani
jednotlivych objektd v navrhovych plochach (s vyjimkou proluk) na prijezdni tsek silnice 11/421
je podminkami vyuziti ploch ¢aste¢né omezeno.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je izemnim pldnem stabilizovana. Mistni obsluzné komunikace pro
dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny V piipadech, kdy je feSeni jednoznaéné.
U ploch Z15 a Z31 bude dopravni obsluha feSena vV navazujicim fizeni.

Dopravni napojeni navrhovych ploch Z02, Z07, Z08, Z10, Z11 a Z12 bude navrhovano jedinym
dopravnim pfipojenim navrhové plochy na silnici 1I/421. Dopravni napojeni navrhové plochy Z05 mize byt
navrhovano dvéma dopravnimi pfipojenimi plochy na silnici 11/421.

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouZeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi a ucelovymi
komunikacemi.

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.
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Dalsi cesty je mozné dle potfeby ziizovat v krajin€ v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Uzemni plan plochy pro nova parkovisté nenavrhuije.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se pfitom
stanovuje stupen automobilizace 1:2,5. Vyjimky se ptipousti jen u stavajicich objektd umisténych v seviené
zastavbe (tj. zastavbeé tvorené fadovymi na sebe navazujicimi domy) a pii zastavbé stavebnich proluk,
kde 1ze uvaZovat pokryti potieby parkovacich a odstavnych stani na vefejnych prostranstvich, coz ale musi
byt prokézano v navazujicim fizeni.

Zelezni¢ni doprava, hluk z Zelezni¢ni dopravy

Stavajici zelezni¢ni trat’ ¢. 250 (Praha -) Havlickiv Brod - Brno — Kuty a Zelezni¢ni trat’ ¢. 255
Hodonin — Zaje¢i jsou polohové stabilizovany, stejné jako zelezni¢ni stanice.

Uzemni plan zpfesiiuje koridor uzemni rezervy K-RDZO05 ureny pro budouci mozné umisténi
vysokorychlostni dopravy. Viz kapitola 1.J.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy.

Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobiliaf s informacni
a odpocinkovou funkci (informacni tabule, mapy, piistiesky, hygienické vybaveni).

Podél frekventovanych silnic a mistnich komunikaci budou dobudovény jednostranné ¢i oboustranné
komunikace pro pési (chodniky).

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Do tzemniho planu byly zahnuty pielozky piivodnich fadi ,,PR2 BRUMOVICE® a ,PR4
HUSTOPECE* z vodojemu Zaje&i.

Koncepce zasobovani obce vodou z veiejného vodovodu se neméni. Uzemni plan fesi napojeni
rozvojovych lokalit na vodovodni sit’, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vetejnych
pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem Zaje¢i budou napojeny na vodovodni sit’ pro vefejnou
potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z vykresu 1.d tizemniho planu,
ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V plochach Z15 a Z31 bude poloha siti
verejné technické infrastruktury feSena v navazujicim fizeni.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely dle
aktudlné platnych ptedpisi. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude
upfresnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce kombinovanou jednotnou a oddilnou kanalizaci na COV Zajeéi je stabilizované.
Uzemni pléan fesi rozvoj kanalizaéni sité v navrzenych zastavitelnych plochach. V plochach, které leZi
v dosahu stavajici splaskové kanalizace, nebo v dosahu kanalizace navrzené v tizemnim planu, se stanovuje
podminka povinného piipojeni staveb na tuto kanalizaci.

V odloucenych zastavénych Castech obce (plochach za Zeleznici, plochach jihozapadné a jizné
od obce) bude nakladani s odpadnimi vodami feSeno individualné.

Srazkové vody budou feseny vsakem nebo akumulaci (s dal$im vyuzitim kupf. k zalivce) na pozemku
majitele nemovitosti. SraZkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni
i umélé retence stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokt. Pfed zatsténim do vodotece budou
po vyhodnoceni mozného zneciSténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany
usazovaci nadrZze.
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V plochach Z15 a Z31 bude poloha siti vefejné technické infrastruktury upfesnéna V navazujicim
fizeni.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Uzemni plan respektuje stavajici elektricka vedeni nadfazené sit¢ VVN a VN, s témito navrzenymi
upravami:
e pielozeni a kabelizace VN pfipojek mezi hiiSt€ém a kostelem,
e pieclozeni a kabelizace VN za matetskou skolou.

UP navrhuje 1 novou distribuéni trafostanici, v rozsahlé plose bydleni Z15 (BR). Dale UP umistuje
dalsi 2 trafostanice privatni, v plochach Z06 (VZ) a Z03 (VS).

Nova rozvodna energeticka vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.

V plochach Z15 a Z31 bude poloha siti verejné technické infrastruktury feSena v navazujicim fizeni.

ZASOBOVANI PLYNEM
Uzemni plan fesi rozvoj plynovodni sité¢ v navrzenych zastavitelnych plochach. Viz vykres €. L.e.
V plochach Z15 a Z31 bude poloha siti vetfejné technické infrastruktury feSena v navazujicim fizeni.

|.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné)

I.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy nezastavéného tizemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvaieni
Krajiny na:

Plochy zeméd¢lské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:

- ZX plochy zemédélské smisené

- ZO plochy zeméd¢lské - orna piida

- ZZ plochy zemé&d¢lské - zahrady a sady

- ZT plochy zemédglské - trvalé travni porosty

- ZV plochy zemédglské - vinice

Déle jsou vymezeny tyto plochy:

- NL plochy lesni

- NP plochy ptirodni

- NS plochy smisené nezastavéného uzemi

- NK plochy zelen¢ krajinné

- NV plochy vodni a vodohospodaiské

- NVp plochy vodni a vodohospodéaiské - protipovodnova opatieni
- NT plochy tézby nerostii

Pro tyto plochy v nezastavéném Uzemi jsou izemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti,
které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Protierozni, protipovodiiova a vodohospodarska opati‘eni

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodiiovd opatfeni a opatfeni ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, ktera jsou zafazena do ploch zmén v krajiné, nebo je jejich realizace mozna v ramci
ptipustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném tzemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché
nadrze).

Uzemni plan respektuje protierozni a protipovodiiova opatfeni a opatieni ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny navrzena v k.. Zaje¢i komplexnimi pozemkovymi Upravami. Dal$i protipovodnova
opatfeni a opatieni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny viz kapitola Plochy vodni a vodohospodatské.
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I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zékladni koncepce uspofadani krajiny se UP Zaje¢i neméni. Zastavitelné plochy, aZ na vyjimky,
Navazuji na jiZ zastavéné uzemi. Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na krajinny raz.

Uzemni plan neumozituje v fe§eném Gizemi vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném tzemi ani
fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).

Navrh opatfeni v krajin¢:

- Realizovat chybgjici ¢asti USES

- Podél silnic obnovit aleje

- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dfevin (vcetné ovocnych).

- Revitalizovat Zajeci potok, ktery je lokalnim biokoridorem. V nivé tohoto toku vytvotit vodni plochy
a moktady, doplnéné vysadbami.

- Respektovat prostorové regulativy uvedené v kap. I.F.4.

- Pii eventualnich vysadbach zelené ve volné krajin€ a v navrzenych plochach vetejné zelené pouzivat
autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptivodnich druhti rostlin.

Navrh opatfeni v urbanizovaném tzemi:

- Zamgéry zastavby v urbanizovanych plochach ptizpisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpisoby vyuzivani

- Respektovat vyskovou hladinu stanovenou uzemnim planem.

-V zastavitelnych plochach bydleni BR, hrani¢icich s volnou krajinou, budou rodinné domy
orientovany do volné krajiny zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domdi.

- U aredlt vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené predevsim
po obvodu arealu ve sméru do volné krajiny.

-V maximalni mozné mife prizplsobit zastavbu ochran¢ mistniho krajinného razu.

- Umistovani vySkoveé nebo prostoroveé potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivli na krajinny raz.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feSeni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledi vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkcéné souvisejicich biocenter a biokoridori, a zahrnuje vzajemné provazané feseni vSech zastoupenych
trovni USES — nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

e Nadregionalni NRBK K158T,

e spolecna ¢ast nadregionalniho biokoridoru NRBK K161N a vlozené regionalni biocentrum RBC7 —
K{ivé jezero — Pastvisko;

e lokalni biocentra vlozena do nadregionalniho biokoridoru NRBK K158T/ LBC1, NRBK K158T/
LBC2, NRBK K158T/ LBC3 a lokalni biocentra LBC4 az LBC11;

e lokalni biokoridory LBK1 az LBK13.

Sohledem na vlastnické vztahy k pozemkim, skuteCny stav vyuziti Uzemi, zafizeni dopravni
a technické infrastruktury a na zajmy ochrany ptirody a krajiny, zemédé€lstvi, vodniho a lesniho hospodatstvi
je mozné provadét uréité korekce &i upfesnéni prib&hu a vymezeni USES, a to pii splnéni podminky,
7e nebude sniZzena mira aktualni ani potencidlni funk&nosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES

Oznaceni Funk¢eni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva
NRBK K158T Nadregionalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
NRBK K161N/RBC7 — Kiivé Nadregionalni biokoridory - vlozené Mokftadni + vodni

Jezero - Pastvisko regionalni biocentrum

NRBK K158T/LBC1 Lesni a nelesni mezofilni

NRBK K158T/LBC2 Vlozené ml’s.tni (lokélni? bloc'entrum do Lesni a nelesni mezofilni

nadregionalniho biokoridoru
NRBK K158T/LBC3 Lesni a nelesni mezofilni
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Oznaceni Funk¢eni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva
LBC4 Mistni (lokélni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBCS/Labuti jezirko Mistni (lokalni) biocentrum Mokfadni + vodni ’
Lesni a nelesni mezofilni

LBC6/Kalvarie Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC7/Ksinty Mistni (lokélni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC8/Pisec¢nik Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni

LBC9/Pod Prfitluckou horou

Mistni (lokalni) biocentrum

Lesni a nelesni mezofilni

LBC10/Pod Rizovym vrchem

Mistni (lokalni) biocentrum

Lesni a nelesni mezofilni

LBC11/U Trni¢ku Mistni (lokalni) biocentrum Mokfadni + vodni
LBK1 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK2 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK3 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK4 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK5 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK6 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK7 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBKS8 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK9 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK10 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK11 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni
LBK12 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni
LBK13 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin, pfip.
az spolecenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni
vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mySleny ruzné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spolecenstvy jsou mysleny rtizné typy ekologicky cennych spolecenstev na podmacenych
stanovistich (vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porosti).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI BIOKORIDORU USES
Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti za¢lenéné do biokoridort USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro piislusné typy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nasledujici podminky:
Hlavni je vyuziti slouzici k posileni ¢ zachovani funkénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pftipustné, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability tzemi.
NepFipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktulni & potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridors USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do biokoridort
umistovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodarstvi (v€etné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o stavby
ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze vramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢nost USES;
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e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES;

e Vv LBCS8 — Pisecnik je v severni ¢asti plochy piipustné docasné ukladani inertniho materialu s podminkou
nasledné rekultivace takto vzniklého terénu dle projektové dokumentace jako lesni a nelesni mezofilni
biocentrum.

Pipustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy

ve spolupraci s piislusnym organem ochrany pfirody.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spole¢nych zafizeni) k upfesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi tizemi), neni to diivodem k zadani zmén tuzemniho
planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
Vv krajiné.

Dalsi cesty je mozné ziizovat v nezastavéném tizemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemk ve volné krajin€. Oploceni jako stavba
miZe mimo zastavéné uzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuzZiti ploch nezastavéného
uzemi.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI

V Gizemich ohrozenych vétrnou erozi jizné, jihozapadné a vychodné od zastavéného tzemi je nutno
dodrzovat organizacni opatieni (vylouceni Sirokofadkovych plodin, pasové péstovani plodin,
vrstevnicové obdélavani, popt. ochranné zatravnéni casti pozemkt — zména druhu pozemku z orné pudy
na TTP) a agrotechnicka opatieni (technologie vysevii do hrubé brazdy, bezorebné seti do strnisté¢ apod.

K omezeni piisobeni vétrné budou slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES.

1.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

V feSeném uzemi se vyskytuje drobna plocha rekreace - rekreace individualni (RI), tizemni plan pak
navrhuje novou plochu rekreace individualni (Z60) a plochy rekreace - rekreace u vody (RV) v prostoru
kolem vodnich nadrzi v jizni ¢asti k.u. Zajeci, kde jsou aktivity tohoto razu jiz provozovany (Z51, Z52).

Nejvyznamnéjsi atraktivitou v izemi zlstane vinafstvi.

I.E.7. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské jsou podrobnéji ¢lenény na:

e NV  Plochy vodni a vodohospodatské

e NVp Plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodnova opatieni
Specifické podminky vyuziti ploch:

Ozn. plochy | Néazev plochy Specifické koncepéni podminky vyuziti plochy

NO1 NVp V navazujicim fizeni bude v ramci plochy upfesnéna poloha a druh pfirodé
Plocha vodni | blizkych protipovodhovych opatfeni. Bude se jednat o revitalizaci, resp.
a vodohospodarska | ozelenéni stavajici vodotece.
- protipovodiiova | V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto dalsi podminky:
opatieni: ~ Plocha | ¢  Bude respektovano bezpeénostni pasmo plynovodu.
pro revitalizaci | ¢  Bude respektovano ochranné pasmo katodové ochrany.
Zajeciho potoka e Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni VVN.

e Bude respektovano ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce.

e Bude respektovano ochranné pasmo kanalizacni stoky.

e V navazujicim fizeni bude provéteno konkrétni technické a prostorové
feSeni zamért z hlediska mozného ovlivnéni zvlasté chranénych druht
rostlin a zivo¢ichil.

NO6 NV Bude se jednat o rekultivaci stavajici plochy tézby. V navazujicim fizeni bude
Plocha vodni | vV ramci plochy upiesnéna poloha vodnich ploch.

a vodohospodaiska | Projekt piipadné budouci rekultivace je nezbytné konzultovat s pfisluSnym

organem ochrany ptirody, véetn€ feSeni otazky ptipadnych vyjimek dle §56 zak.

114/1992 Sb., v platném znéni. Konkrétni projekt rekultivace je vhodné

pfizpusobit vyskytu zvlasté chranénych druhd.

Pro zmirnéni negativnich dopadd budou Vv navazujicim ftizeni uplatnéna
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Ozn. plochy

Nézev plochy

Specifické koncepéni podminky vyuziti plochy

nasledujici kompenzacni opatteni:

e Ucelné vyuziti skryvek svrchni kulturni vrstvy pidy ke zvySeni pudni
urodnosti pozemkd na jiné lokalité.

e Skryvat postupné pouze v nutném piedstihu podle rozsahu tézby v ramci
jednotlivych etap.

o Utelné vyuziti &asti skryvek svrchni kulturni vrstvy puady (pfevazné
podorni¢i) ke zpétné rekultivaci tézebnich ploch, k jejich ozelenéni
a zaclenéni do krajiny.

e Optimalizace vodohospodarskych poméri.

Do UP Zajeéi byly zapracovany koridory pro realizaci protipovodiiovych opatfeni, a to:

Specifické koncepéni podminky vyuziti koridoru

Jsou vymezeny koridory o proménlivé $ifce, nejcastéji 20m.

Koridory budou slouzit k procisténi a zprutocnéni malych odvodiovacich
vodoteci.

V navazujicim fizeni bude

provéfeno a stanoveno nacasovani praci (mimo hnizdici sezénu) a jejich
technické feseni.

pifed budouci realizaci konkrétnich zamérti je Zadouci po projednani
s dot¢enym organem ochrany pfirody provést biologicky prizkum dotéeného
uzemi (nivy a ¢asti koryta toku). Dle vysledkl biologického pruzkumu lze
nasledné pfijmout konkrétni opatfeni k ochrané ¢i podpofe obecné a zvlaste
chranénych druhti bioty.

Provéteno konkrétni technické a prostorové feseni zameérti z hlediska mozného
ovlivnéni zvlasté chranénych druht rostlin a zivocichi.

U konkrétnich budoucich zadméri ve vymezenych koridorech PPO na izemi
EVL Dyje pozadat piislusny organ ochrany ptirody — Krajsky ufad JMK
0 vydani stanoviska dle §45i zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.

Pii budouci realizaci zamérd PPO na tizemi EVL vénovat ve spolupraci
s organem ochrany pfirody zvySenou pozornost zejména otazce vylouceni,
resp. peclivého zvazeni pripadného kaceni starych jedincd dievin (mozné
dot¢eni saproxylickych druhii broukil), nastaveni opatfeni k eliminaci
ptipadného rozvoje invaznich ¢i expanznich druhti rostlin, véetné antropofytd,
na noveé obnazenych a disturbovanych plochach, minimalizaci negativnich
vlivil stavby na kuitku ohnivou a minimalizaci negativniho ovlivnéni porosti
ptirodniho stanovis§té 6440 - Nivni louky fi¢nich udoli svazu Cnidion dubii
a 91F0 - Smisené luzni lesy s dubem letnim (Quercus robur), jilmem vazem
(Ulmus laevis), j. habrolistym (U. minor), jasanem ztepilym (Fraxinus
excelsior) nebo j. tzkolistym (F. angustifolia) podél velkych fek atlantské
a sttedoevropské provincie (Ulmenion minoris), véetné zvlasté chranénych
druht v téchto piirodnich stanovistich.

V navazujicim fizeni budou v koridoru K-PPO1 zohlednéna vybudovana
hlavni zavlahova zafizeni.

Je vymezen koridor o $ifce 20 m.

Ozn. koridoru | Nazev koridoru
K-PPO1 koridor pro
protipovodnova

opatteni
K-PPO2 koridor pro
protipovodnova

opatfeni
K-PPO3 koridor pro
protipovodnova

opatfeni
K-PPO4 koridor pro
protipovodiiova

opatteni

V navazujicim fizeni bude v ramci koridoru upfesnéna poloha a druh pfirodé
blizkych protipovodnovych opatfeni. Bude se jednat o revitalizaci, resp. ozelenéni
stavajicich vodoteci a obnovu zaniklych vodoteéi.

V navazujicim fizeni budou zohlednéna vybudovana hlavni zavlahova zafizeni.

Dalsi protipovodiova opatieni vymezena izemnim planem Zajeci:

podél koryta vodnich tokti a vodnich ploch je zddouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené

uzemi o §ifi min. 6 m od biehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor)

v tzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného

uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, deStové vody v plochach zastavby budou
V maximalni moZzné mife zasakovany. Nakladani s deStovymi vodami nutno feSit kombinovanym
systémem ptirozené i ume¢lé retence.

I.E.8. PLOCHY ZELENE KRAJINNE

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funkéni vyuziti plochy

Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

NO5

NK

Jedna se o stavajici plochu téZby Stérkopisku, ktera bude rekultivovana na plochu
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plochy zelen€ krajinné | krajinné zelené.

Projekt pfipadné budouci rekultivace je nezbytné konzultovat s piislusSnym
organem ochrany pfirody, véetné feSeni otazky piipadnych vyjimek dle §56 zak.
114/1992 Sb., v platném znéni. Konkrétni projekt rekultivace je vhodné
ptizpusobit vyskytu zvlasté chranénych druhd.

NK Zalozeni prvka uzemniho systému ekologické stability.
N1.04 e,

plochy zelené krajinné
N1.05 NK Zalozeni prvka uzemniho systému ekologické stability.

plochy zelené krajinné

I.E.9. PLOCHY PRIRODNI
Uzemni plan Zajeci zatazuje do ploch p¥irodnich (NP) plochy biocenter USES a drobnou plochu, pro

EVL Niva Dyje v mist&, kde je EVL vymezena na orné pudé. Blize viz kap. 1.E.3. UP Zaje¢i vymezuje
nasledujici ndvrhové plochy pfirodni:

Oznaceni plochy Kod plochy - Funkéni vyuziti plochy

NO2 NP plochy ptirodni

NO03, NO4, N12, N13 NP plochy ptirodni

NO08, N09, N10, N11 NP plochy ptirodni

I.E.10. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy tézby nerostli nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni specifickych koncepcnich podminek pro realizaci navrhovanych funkci:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Plocha je urcena k tézbé Stérkopisku.

V navazujicim fizeni budou stanoveny podminky zohlediujici blizkost

vyznamnych vodnich zdroja.

Po dokonéeni tézby bude vytéZena plocha vyuzita jako vodni nadrz, ktera bude

slouzit k vylepSeni kvality odebirané pitné vody z jimaciho izemi Zaje¢i.

Pro zmirnéni negativnich dopadt budou v navazujicim tizeni uplatnéna nasledujici

NT kompenzacni opatieni:

plochy tézby nerosti e Ucelné vyuziti skryvek svrchni kulturni vrstvy pudy ke zvySeni pidni Girodnosti
pozemk na jiné lokalité.

e Skryvat postupné pouze v nutném piedstihu podle rozsahu tézby v ramci
jednotlivych etap.

e Ucelné vyuziti ¢asti skryvek svrchni kulturni vrstvy pady (prevazné podorniéi)
ke zpétné rekultivaci tézebnich ploch, k jejich ozelenéni a zaclenéni do krajiny.

NO7

®  Optimalizace vodohospodaiskych poméri.

I.E.11. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemku nebo zvySenému riziku negativnich dopadt bofivych vétrti na okrajové ¢asti lesnich porostu.

U staveb v zaplavovych tizemich volit takové technické feSeni a zabezpeceni, aby nedoslo ke zhorSeni
pruchodu piipadné povodiiové viny a k rozplaveni ptipadné ukladanych sypkych materiald.

U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokil je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od biehové cary
zcela bez zastavby,

Pfi vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrzenych plochach vetejné zelené pouzivat autochtonni
druhy a vyvarovat se vysadbam neptivodnich druht rostlin.

V plochach Z51 a Z52 a ve stabilizovanych plochéach lezicich v ochranném pasmu vodniho zdroje II.
stupné skupinového vodovodu pro vefejnou potiebu Velké Pavlovice — Zaje¢i neni pfipustna zadna
¢innost, kterd by mohla vést k ohrozeni vodnich zdrojt (a ve svém disledku k potencidlnimu ohrozeni
vetejného zdravi).

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim pievaZujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustné vyuZziti, nepripustné vyuziti,
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Uzemni plan Zajeci

popripadé podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspoiradani, vcetné podminek ochrany krajinného razu (mapriklad vySkové regulace zastavby,
intenzity vyuZiti pozemki v plochach).
Knaplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky
na prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilngm zptisobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedné se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urcena. Hlavni vyuziti je dtlezité
pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vycétu pfipustného ani
nepfipustného vyuziti a ptipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni. Je-li
U plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.
= Pfipustné vyuziti: jednd se o vycet vyuziti, ktera jsou vdané ploSe pfipustnd. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pfipustné. Pokud takovéto vyuziti
Vv plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.
= Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostiedn€ souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s nim
byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky
splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

* Podminky prostorového uspofadani: u zastavitelnych ploch a ploch jiz zastavénych stanovuje
uzemni plan podminky prostorového uspotfadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané
obrazu sidla a kochrané¢ kulturnich a civilizatnich hodnot Uzemi, aby nedoslo k naruseni
urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zéastavby a architektonické jednoty celku
(napiiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v tdchto piipadech stanovuje napf.
koeficient vyuziti pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

= Stavebni upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspotadani.

» Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspotfadani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat. Pfipadné stavebni upravy téchto staveb, ménici objem stavby (tj. stavebni upravy
charakteru nastaveb ¢i pfistaveb), vSak musi byt s podminkami prostorového usporadani
v souladu.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Limity zneciSténi prosti‘edi: jsou nepiekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi piedpisy
(zékony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto limitni
hodnoty vyjadiuji piipustnou miru obtézovani hlukem, apod.

2. Nadlimitni stavby, zaFizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky
na vetejné zdravi a Zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
Vv souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici
z provozu jednotlivych zamért na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areald nesmi zasahovat
mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamérd umisténych v plose nesmi zasahovat mimo hranice
vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u€inkl vSech zaméra v plose umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

» slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého Gizemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni péce
0 déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxa¢ni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zatizeni nesmi presahnout 1000 m2

= slouzi obyvateltim §ir§iho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci penziony,
stavby pro socialni sluzby, $kolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu
a cirkevni ucely, sluzby).

4. Obcanské vybaveni vys§iho vyznamu: jednd se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni
zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni naroné
na dopravni obsluhu.

5. Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev§im femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

souvisejiciho Uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim
a technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostedi souvisejiciho tizemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych v tzemnim
planu limity zneciSténi prostfedi. Posuzovany ptitom musi byt i kumulativni vlivy s dal§imi (stavajicimi
i navrhovanymi) stavbami.

Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina,
jejichz kapacita nemutze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto
podminky spliuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha nadzemni
Casti objektu nepiesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni ¢asti, nepiesahuje 300 m2,
Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoznuje maximalni podlaznost stanovena pro danou
plochu, rekreac¢ni nastavbu umoznujici ubytovani. Trvalé bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych
sklepti pfipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek obsazenych v kap. [.F.2. Déle mohou rodinné
vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi
zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizs§im obytnym objektim a objektim obcanského vybaveni,
aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovéni vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Agroturistika: predstavuje vicetcelové vyuziti rodinného domu se zemédelskym hospodaistvim, nebo
zemeédelské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziontl, ubytoven, skupin
chat.

Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pujcovny
motorovych vozidel a strojii & S nimi souvisejici plochy parkovist pro osobni a nakladni automobily
a stroje.

Malé stavby odpadového hospodaristvi: stavby uréené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadi - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetné. V téchto stavbach nelze provadét
jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospoda¥stvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
mestskych a primyslovych odpadt, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadi apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych casti ploch
(u nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona
avyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vyméte ploch. Vyjadiuje nejvySe piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Divodem kregulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikti. Poznamka:
do zastavénych casti ploch se pro ucely vypoftu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkoviste, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

U stavajicich (jiz zastavénych) ploch, jejichz intenzita zastavéni nevyhovuje stanovenému koeficientu
KZP, Ize tento stav chapat jako pfipustny a stabilizovany, neni ale pfipustné jej dale zhorSovat.

PodlaZim se v izemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena podlahou,
stropem nebo konstrukei sttechy.

Nadzemnim podlaZim se Vv izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni
nebo podkrovi. Podzemni podlazi ma troven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim
bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby. Podkrovi mize mit nadezdivku vysky
maximalné 1,5 m.

Pocet nadzemnich podlaZi se pocitd po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni vySka zastavby je definovana jako nepiekrocitelnd maximalni podlaznost stavby urcena
poc¢tem nadzemnich podlaZi a sou¢asné maximalni vySkou stavby v metrech — viz schéma ve vykresové
¢asti oznaCené S.1. VySka stavby se zjistuje v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vefejnému
prostranstvi, od Urovné upraven¢ho terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby
se za podlazi pocitaji i ustoupena podlazi. Maximalni vyska stavby uddvana v metrech je méfena
od upraveného terénu po fimsu nebo atiku stiechy. Splnény musi byt ob& podminky soucasné
(. maximalni pocet nadzemnich podlazi i maximalni vyska v metrech).
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18.

19.

20.
21.

22.

23.

Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni zna¢kou pro jizdu na jizdnim kole. Je urCena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na koleCkovych bruslich piipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava
je z ni vylouéena.

Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orienta¢nim dopravnim znacenim.
Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské tkony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy
V souvislé fad¢ pozemk v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

Hospodarska zvirata jsou zvifata, ktera piinasi pfimy hospodarsky uzitek (napt. skot, prasata, dribez,
ovce, kozy, kon¢, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozn¢ souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. UCelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpiisob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

slucitelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

Kéd | Nazev plochy s rozdilnym
plochy | zpuisobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti: obéanské vybaveni mistniho vyznamu, objekty pro rodinnou
rekreaci, vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zeleng, détska hiisté, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, fadové garaze o thrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatelim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soucasti
objektu pro bydleni (respektive pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou

PLOCHY BYDLENI rodinného domu) a stavajici rodinné vinné sklepy.
BR |- V RODINNYCH Bytové domy, pii respektovani nejvyssi piipustné vysky staveb.
DOMECH Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti

nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vy$siho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspoiadani:

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt pro rodinné
domy: 500-2000 m2. Toto ustanoveni se uplatituje jen v zastavitelnych plochach.

Dalsi podminky prostorového uspofadani viz kapitola I.F.4.

BD |-VBYTOVYCH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
atechnickd infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zeleng, détska hiisteé, obCanské vybaveni mistnitho vyznamu, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze
o uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni stavby, zafizeni
a ¢innosti, veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodartstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspotfadani:

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Dalsi podminky prostorového uspofadani viz kapitola I.F.4.

PLOCHY BYDLEN{

DOMECH
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Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

ov

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENT{

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni mistniho vyznamu
(napf. staveb pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hiisté, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho vyznamu

a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze:

e  Dana plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BR, OE a SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz

V obytném uzemi

e  Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez zat¢Zovani vetejnych
prostranstvi.

Byty urCené¢ pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim,
ze VUzemnim fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle
stavebniho zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech
staveb nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji.

Podminky prostorového usporadani:
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola I.F.4.

OE

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVEN] —
VEREJNA
INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, cirkevni
ucely, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum, lazenstvi.

Pfipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zeleng, détska hiisté, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby,
zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a ptipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro prodej, sluzby, ubytovani,
stravovani. Nutno posoudit splnéni téchto podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobovani a vyfeSeni dopravy
v klidu (umisténi parkovacich mist pfi vyhledovém stupni automobilizace
1:2,5),

- zda stavby svym provozovadnim a technickym zafizenim nenarus$i uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
naptiklad zda svou kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zat€z v uzemi.

Déle jsou podminéné piipustné rodinné domy a byty, za podminky jejich
funkéniho propojeni s hlavnim vyuzitim (napfiklad bydleni spravch, majiteld,
zaméstnancl, anebo rodinné domy a byty sociadlniho charakteru — napfiklad pro
seniory nebo zdravotné postiZzené osoby).

Podminky prostorového uspofadani:
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

Dalsi podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.
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Uzemni plan Zajeci

g NaazeV oy §.r(’)zd11nym Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
plochy | zpuisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
atechnickd infrastruktura pozemky souvisejici ob&anské vybavenosti
(napt. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), vefejnd prostranstvi a plochy
okrasné a rekreaéni zeleng, parkovi§té pro osobni automobily.

PLOCHY Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky

OBCANSKEHO staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré

OT |VYBAVENI- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby

TELOVYCHOVA A pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vys§itho vyznamu,

SPORT dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminky prostorového uspoiadani:

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Dalsi podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici ob¢anské vybavenosti, vefejna dopravni
atechnicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vetejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté pro osobni automobily.

PLOCHY Nepftipustné Vvuiiiti: pozemky bydleni v rodinnych a bthVych d().me.ch, pozemky
¢ - staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
OBCANSKEHO Y , vers L , .
oz VYBAVEN] - a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
v obcanské vybaveni vysSiho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
HRBITOVY 9 L . . v
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminky prostorového uspofadani:
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Dal$i podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro obcéanské
vybaveni mistniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, rodinné vinné sklepy
vetejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisteé, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist,
rodinné vinné sklepy.

Nepftipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti

PLOCHY SMISENE nes’ogvivsejivc’i s hlarvnl'qu Pﬁpustnym Vyuiitin} ’ o '
SO OBYTNE Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho vyznamu
apozemky neruSici vyroby — oboji za podminky, Ze svym charakterem
a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zat€Z v obytném tzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavku tykajicich se chranéného
venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho prostoru staveb a chranéného
venkovniho prostoru staveb

Podminky prostorového uspotradani:

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola I.F.4.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb ruSici vyroby, staveb dopravni a technické
infrastruktury

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a garaze pro automobily vSeho
druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz vinaiské provozovny a malé stavby
odpadového hospodatstvi.

PLOCHY SMISENE Neptipustné Vvuiiti:v poze’mky pro k?ydl’eni,’ pozemky stavebvprorrodinnou r(vakreaci2
SV pozemky pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu, veskeré stavby a Cinnosti

VYROBNI

nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho vyznamu —
za podminky, ze jejich provoz bude slucitelny s hlavnim vyuzitim
(tj. napf. sportovni zafizeni ptipustnd nejsou). Fotovoltaické systémy — pouze
na stfechach objektl a nad parkovisti.

Podminky prostorového uspotfadani:

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
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Uplné znéni po Zmené €. 1

g NaazeV ol §.r(’)zd11nym Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
plochy | zpuisobem vyuziti
Dalsi podminky prostorového uspofadani viz kapitola I.F.4.
Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy
Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni

a technicka infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni

zeleng, détska hiisté, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti. Dale veskeré stavby

a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro

vyrobu, obcanské vybaveni vysSiho vyznamu, dopravni terminaly a centra

dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni

souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci

zafizeni), za podminky, ze:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného domu je 8 m, pii
jednosmérném provozu lze tuto $ifku snizit az na 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006
Sb.)

o ke kazdé stavbé rodinného domu, stavbé pro rodinnou rekreaci a objektu
obcanského vybaveni musi vést zpevnénd pozemni komunikace se §itkou
vozovky nejmén¢ 3,0 m, jejiz umisténi a technické feSeni umozni bezpe¢nou
dostupnost zastavby technikou jednotek pozarni ochrany,

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni ploch pro dopravu v klidu
(parkovani a odstavovani vozidel) pii motorizaci 1:2,5

PLOCHY SMISENE e Pozemek ureny pro trvalé bydleni ¢ ob¢anskou vybavenost lze piipojit
SVs | VYROBNI — VINNE na zakladni inzenyrské sité (vodovod, el.energie)
SKLEPY A REKREACE eV navazujicim fzeni bude prokazano feSeni nakladani s tuhymi i tekutymi
odpady, v souladu se zakonnymi piedpisy

Stavby pro bydleni musi spliiovat dale nasledujici podminky: bude se jednat
0 bydleni majitele ¢i spravce a v uzemnim fizeni, popfipadé¢ v odtivodnénych
ptipadech v dalSich fizenich bude prokazano, ze v chranénych wvnitinich
prostorech staveb nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnimi predpisy na useku vefejného zdravi. Soucasné se hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby
na takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dal$im osobam.

Stavby pro ubytovani jsou piipustné za podminky, ze umisténi takovych objektt

umozni limity znec¢isténi prostiedi.

Podminéné pfipustné jsou i vinaiské provozovny — za podminky prokazani,

ze negativni vlivy na zivotni prostfedi nepfesdhnou na hranici plochy SVs

se sousednimi plochami bydleni a plochami obcanského vybaveni hygienické
limity a Ze architektonicko-objemové feSeni staveb se ptizpusobi drobnému
méfitku zastavby v lokalité, tj. Ze vétsi stavby budou architektonicky roz¢lenény
na mensi objemy).

Prostorové regulativy:

e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu celku
(souvislou zastavbu ulice)

e Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

e Dalsi podminky prostorového uspofadani viz kapitola I.F 4.

Hlavni vyuziti: vinaiské provozovny

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
atechnickd infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni

zelené, parkovisté pro osobni i nakladni automobily a zemédélské stroje.
Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
PLOCHY SMISENE V}’Iuiitim, zejvrn?'na stavv‘t.)y pro ZdraYotnictVi, §’k.ols'tvi, Etavby pro prrflmyslovog
s | VYROBNI — Vyf?!)u’ zcrsmedelskou zivocisnou \{yrobu (ustajeni zv1r’at), obvcanske Yy.baven}
VINARSTVI vyssiho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké

stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti:
Stavby pro bydleni a obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zatizeni
souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci
zafizeni), za podminky, Ze:
e Nejmen$i Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucdsti je pozemni
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Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného domu je 8 m, pii
jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m (vyhl.c. 501/2006
Sb.)

e Vnavazujicim ftizeni bude prokdzano feSeni ploch pro dopravu v klidu
(parkovani a odstavovani vozidel) pfi motorizaci 1:2,5

e Pozemek urceny pro trvalé bydleni ¢i obCanskou vybavenost lze pfipojit
na zakladni inZenyrské sité¢ (vodovod, el.energie)

e V navazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani s tuhymi i tekutymi
odpady, v souladu se zakonnymi piedpisy

e Obcanskd vybavenost bude funkcné souviset s hlavnim vyuzitim (kupf.
prodejna vina, vindrna).

Stavby pro bydleni musi déale spliiovat nasledujici podminky: bude se jednat

0 bydleni majitele ¢i spravce a v izemnim fizeni, popfipad¢ v odivodnénych

pfipadech v dalSich fizenich bude prokazano, ze v chranénych wvnitinich

prostorech staveb nebudou pirekracovany limity hluku stanovené pravnimi

pfedpisy na useku vefejného zdravi. Soucasné se hygienické limity hluku pro

chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou

stavbu nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dal§im osobam.

Stavby pro ubytovani jsou ptipustné za podminky, ze umisténi takovych objektli

umozni limity znecisténi prostiedi.

Prostorové regulativy:
o Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7, pokud neni v kap.
I.C.6 stanoveno jinak.
e Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola I.F.4.

SVh

PLOCHY SMISENE
VYROBNI —
HIPOTERAPIE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi a hipoterapii (naptiklad
staje, sklady krmiv, jizdarny)

Pfipustné vyuziti: klubovny, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
parkovisté a garaze pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
prumyslovou vyrobu, energetiku (kromé solarnich systémi), tézbu surovin,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za podminky, Ze budou
uréeny pro majitele ¢i spravce. Solarni a fotovoltaické systémy — pouze
na stiechach objektl. Objekty pro ubytovani — pouze uréené pro hipoterapii.
Podminky prostorového uspoiadani: Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Dalsi podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

RI

PLOCHY REKREACE
- REKREACE
INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura, pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad vetejnych
prostranstvi, obc¢anského vybaveni mistniho vyznamu, a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami (napf. parkovisté
pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v bytovych domech,
nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyS$§iho vyznamu, dopravni termindly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspoiadani:

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,3.
Dalsi podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

RV

PLOCHY REKREACE —
REKREACE U VODY

Hlavni vyuziti: pozemky staveb rekreace u vodni plochy.

Pripustné vyuziti: verejna dopravni a technickd infrastruktura, rekreacni vyuziti
vodnich ploch — koupani, slunéni, rybafeni. Stavby pro rekreaci, do zastavéné
plochy 100 m?. Pozemky pro télovychovu a sport — pouze charakteru hfist,
nikoliv nadzemnich staveb). Vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladéni s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi ucinky
a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelli stanovenych
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Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

pravnimi ptedpisy upravujicimi problematiku na tGseku vod a ochrany pfirody
a krajiny. Pfipustné jsou rovnéz souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti: souvisejici obcanska a technickd vybavenost (Satny,
obcerstveni, hygienické vybaveni) — pouze mimo zaplavova uzemi.

Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni termindly
a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotadani: Koeficient zastavéni plochy se stanovuje
na KZP = 0,05.

Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola I.F.4.

VS

PLOCHY VYROBY
A SKLADOVANT{

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, vinafské
provozovny, parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Piipustné
jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby odpadového hospodafstvi a centra
dopravnich sluzeb.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zatizeni péce o déti, Skolska
zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci zafizeni, socidlni
sluzby, stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a ¢innosti,
jejichz negativni ucinky na vefejné zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu
ptekracuji nad pfipustnou mez limity znecisténi prostiedi stanovené
Vv souvisejicich pravnich ptfedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
(tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zdméri na pfedmétnych plochéach
v souhrnu jednotlivych arealii nesmi zasahovat mimo vymezené ochranné pasmo
maximalniho mozného vlivu vyrobnich arealti na Zivotni prosttedi, resp. vlivy
zam&rl umisténych v plose nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani
v souctu kumulativnich G¢inkti v§ech zameéru v plose umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na stfechach objektt

anad parkovisti. Velkoobchodni a maloobchodni zafizeni — za podminky,
ze prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty vytvorené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny, recyklacni linky) —
za podminky, Ze jejich provoz nevyvold nadmérny nartist dopravy na mistnich
komunikacich s funkei obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1)
a ze bude v navazujicim fizeni prokazano, ze hlukova zatéz vznikla provozem
zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepiekroci hodnoty stanovenych hygienickych
limit hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb
v okoli.
Byty urené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim,
ze Vizemnim fizeni, v odtvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle
stavebniho zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech
staveb nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji.

Podminky prostorového uspofadani: Objemoveé rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
Po obvodu ploch bude vysazena izolacni zelen.
Dalsi podminky prostorového uspofadani viz kapitola I.F.4.

VZ

PLOCHY VYROBY
A SKLADOVANT -
VYROBA
ZEMEDELSKA

Hlavni vyuziti: zemédélska vyroba.

Pripustné vyuziti: vetejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, vinarské
provozovny, jizdarny, parkovist¢ a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Pripustné jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby odpadového hospodatstvi
a centra dopravnich sluzeb.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o déti, skolska
zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni
sluzby, stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a ¢innosti,
jejichZz negativni u¢inky na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi v souhrnu
ptekracuji nad piipustnou mez limity zneCi$téni prostfedi stanovené
V souvisejicich pravnich ptedpisech nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné

Strana: 23




Uzemni plan Zajeci

Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

(j. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zaméra na pfredmétnych plochach
v souhrnu jednotlivych arealti nesmi zasahovat mimo vymezené ochranné pasmo
maximalniho mozného vlivu vyrobnich arealti na Zivotni prosttedi, resp. vlivy
zamért umisténych v plose nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani
v souctu kumulativnich G¢inkti v§ech zameért v plose umisténych).

Podminéné pfipustné vyuziti: ruSici vyroba, fotovoltaické systémy — pouze
na sttechach objektd a nad parkovisti, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Velkoobchodni a maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit pfevazné¢ produkty vytvotfené v dané ploSe. Pozemky staveb pro
zpracovani odpadi (kompostarny, recykla¢ni linky) - za podminky, Ze jejich
provoz nevyvold nadmérny nartst dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Zze bude v navazujicim
fizeni prokazano, ze hlukova zatéz vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni
obsluhou nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim,
7ze VUzemnim fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle
stavebniho zakona, musi byt prokazéano, ze v chranénych vnitinich prostorech
staveb nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji.

Podminky prostorového usporadani: Objemoveé rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
Po obvodu ploch bude vysazena izolaéni zelen.
Dalsi podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

VD

PLOCHY VYROBY
A SKLADOVANT —
VYROBA DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej a sluzby, verejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zeleng, parkovisté a garaze
pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro nakladni automobily a specidlni
automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby rusici vyroby,
stavby pro energetiku, téZbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni terminaly,
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni vyssiho vyznamu — za podminky,
ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zaté€Zz v tizemi.
Mal¢ stavby odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb -—
za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb nezhorsi hygienické podminky
Vv plochach bydleni a obcanské vybavenosti. Vinafské provozovny -—
za podminky prokazani, ze negativni vlivy na zivotni prostfedi nepfesdhnou na
hranici plochy VD se sousednimi plochami bydleni, plochami smiSenymi
obytnymi a plochami ob¢anského vybaveni limity znecisténi prostfedi. Stavby
pro ubytovani za podminky, ze umisténi takovych objektlii umozni hygienické
limity znegisténi prostiedi.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim,
7ze Vuzemnim fizeni, v odivodnénych ptipadech v dalSich fizenich dle
stavebniho zédkona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech
staveb nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji.

Fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou fotovoltaické panely plnit
doplitkovou funkci k jinym stavbam (optimaln€ ze budou umistény na stfechach
objektl).

Podminky prostorového uspoiadani: Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Dalsi podminky prostorového uspofadani viz kapitola I.F.4.
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VE

PLOCHY VYROBY

A SKLADOVANI -
VYROBA ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém principu (fotovoltaické
elektrarny, solarni parky)

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, plochy okrasné zelené.

Nepfipustné vyuziti: v§echny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspotadani: viz kapitola I.F.4.

uUP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI -
MISTNI KOMUNIKACE
A VEREINA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a ucelové komunikace

Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hfisté, vefejna dopravni
a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stani
pro osobni automobily podél mistnich komunikaci (podélnd i kolma stani),
drobné sakralni stavby (ktize, sochy apod.) a drobna architektura (napiiklad
pamatniky).

Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni automobily
aV zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéach i pozemky pro garaze — oboji
za podminky, Zze jejich umisténi nezhor$i dopravni podminky v uzemi,
bezpecnost provozu a ze umisténi gardzi ¢i parkovist' nenarusi uzivani staveb
azafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejictho tUzemi,
napiiklad ze svou kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zat¢z v tizemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupt. plochy a oteviena zafizeni pro konani kulturnich
akci), souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky, pfistiesky
pfedzahradek restauracnich zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které
mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustnd za podminky vyhodnoceni dle aktualné
platné pravni Gpravy.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI -
VEREINE (PARKOVE)
ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pfipustné vyuziti: vefejnd prostranstvi, détska hfisté, vetejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, komunikace pro
pesi a cyklistické komunikace, drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.)
a drobna architektura (napfiiklad pamatniky).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, pozemky vedeni, staveb

a s nimi provozné souvisejici zafizeni technické infrastruktury (naptiklad vodovodd,

vodojemd, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici

hospodaiské budovy, garaze apod.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANTI S
ODPADY

Hlavni vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, pozemky staveb pro
nakladani s odpady - &istirny odpadnich vod, malé stavby odpadového
hospodatstvi (sbérmné odpadové dvory), velké stavby odpadového hospodaistvi
(napt. skladky meéstskych a primyslovych odpadii, kompostarny, recyklacni
linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadt apod.) a S nimi provozné
souvisejici zafizeni

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
hospodatské budovy, parkovisté a garaze pro osobni i nakladni automobily.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcCanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.
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DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® délnic, silnic 1., II. a III. tiidy a mistnich komunikaci 1.
a II. tfidy, terminaly integrovaného dopravniho systému.

Piipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (véetné piipojek
pro obsluhu zastavitelnych ploch)..

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény mimo télesa dalnic
asilnic 1., Il. a Ill. tfidy a Zze nebudou mit dopad na bezpeénost a plynulost
dopravniho provozu:

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napiiklad
autobusova nadrazi, dopravni terminaly, odstavnd stani pro autobusy
a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci
plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot),

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni a stravovaci
sluzby s tim, Zze plocha pozemku vyse uvedeného obc&anského zatizeni
nesmi pfesahnout 1000m? a Ze bude slugitelna s hlavnim vyuzitim.

e termindly IDS.

Dale jsou podminéné piipustné za podminky, ze budou umistény mimo télesa

dalnic a silnic I. a II. tfidy a ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost

dopravniho provozu:

e  komunikace pro cyklisty a pesi

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu ndhrad za zabory doprovodnych
obsluznych ucelovych obecnich cest, lze umistit na téchto plochach
soubézné vedenou ucCelovou komunikaci pro bezprostfedni zasobovani
ptilehlého tzemi.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné
ptipustném vyuziti, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Dz

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
ZELEZNICNI
DOPRAVA

Hlavni vyuZiti: pozemky drahy®, véetné ndspii, zafezdi, opé&mych zdi, mostd,
kolejist’.

Piipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, dale pozemky
zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu, naptiklad stanice, zastavky, nastupisté
a pristupové cesty, terminaly integrovaného dopravniho systému, provozni
budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pickladist a spravnich budov,
souvisejici obCanské vybaveni.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod.

DG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuziti: garaze pro osobni automobily (fadové, hromadné halové).

Piipustné vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE
KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: u¢elové komunikace v krajiné

Pfipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu, plochy okrasné
arekreacni zelené, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni automobily
zapodminky, ze jejich umisténi nezhor§i dopravni podminky v Uzemi,
bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu prostiedi souvisejicitho tzemi.

3)
4

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich piedpist.
Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich piedpisd.
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ZX

Z0O

zZz

yAY

ZT

PLOCHY
ZEMEDELSKE —
SMISENE

PLOCHY
ZEMEDELSKE - ORNA
PUDA

PLOCHY ,
ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
VINICE

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

Pro plochy zemédélské jsou vymezeny jednotné regulativy. Meénit druh vyuziti
pozemkul v ramci zemédélského piidniho fondu je tak mozné beze zmény uzemniho
planu.

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského piidniho fondu”.

Pfipustné vyuziti: stavby pro chov vcel a ryb, objekty pro uloZeni zemédélského
naradi, stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodaistvi (naptiklad
rybniky, tiilkky), pro ochranu pfirody a krajiny, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledku, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napftiklad cyklistické stezky,
cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka zatizeni, ekologicka a informaéni centra,
rozhledny do vysky 10m.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb nebude
mit negativni dopady na krajinny raz (tzn. napiiklad Zze stavba nebude umisténa
na vrcholu nebo hfebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dal$ich pohledové exponovanych polohach), lze v plochach
zemedélskych umistit:

e stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské
mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby pro konzervaci a skladovani silaze
asilaznich stav, stavby pro skladovani produktd rostlinné vyroby,
za podminky, Ze budou umistény mimo zéaplavova tizemi a ze jejich
zastavéna plocha neptesdhne 200 m2.

e Stavby pro ustajeni hospodaiskych zvitat, za podminky, ze budou umistény
mimo zaplavova izemi a Ze jejich zastavéna plocha neptesahne 100 m2.

e objekty pro lesnictvi a myslivost, napf. stavby pro skladovani krmiva pro
lesni zvet a pfipravny krmiva lesni zvéfe,

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného Uzemi
a od zastavitelnych ploch prizkumna a t€Zzebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie. Soucasné lze umistit i pfistupy
a pripojky inzenyrskych siti k t€mto plocham.

e plochy pro uklddani inertnich odpadd, za podminky Ze se bude jednat
0 ptdu V. nebo IV. tfidy ochrany a ze bude v navazujicim fizeni posouzen
vliv zdméru na krajinny raz a na jednotlivé slozky Zzivotniho prostredi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o do¢asny zabor ZPF — po ukonceni
skladkovani bude provedena zemé&délska rekultivace.

Podminéné pripustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadi, vinic a vybéhd pro
zvifata v nezastavéném Uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, S migraéné vyznamnymi Uzemimi,
ze neprerusi ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu,
skladovani (vyjma nékterych druhti zemédé€lskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi (vyjma inertnich odpadd uvedenych
V podminéné piipustném vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nekteré zemédelské
stavby, a to: stavby pro hospodaiska zvifata neuvedené v podminéné ptipustném
vyuziti, stavby pro poskliziovou upravu produktt rostlinné vyroby, stavby pro
skladovani hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODN;’ A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro
nakladéani s vodami, ochranu pied jejich skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd® a jiné pozemky
urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti. Pfipustné jsou rovnéz podzemni
zasobniky plynu a stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
(v€etné kupt. vodovodi a kanalizaci, plynovodd, sdélovacich siti). Piipustné
je rybaieni.

Podminéné piipustné vyuZiti: ptirodni koupalisté, za podminky prokazani, ze kvalita
vody vyhovi hygienickym ptedpisim. Podminéné piipustnd je souvisejici

7
6)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zdkond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi.
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Uzemni plan Zajeci

Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

obcanska a technickd vybavenost (Satny, obcerstveni, hygienické vybaveni) —
pouze mimo zaplavova Gzemi.

Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

NVp

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE
— PROTIPOVODNOVA
OPATREN{

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro
ochranu tzemi pied $kodlivymi ucinky vod a regulaci vodniho rezimu tizemi.
Ptirod¢ blizka protipovodiiova opatteni.

Piipustné vyuziti: pozemky poldrii, protipovodiovych ochrannych hrazi, vald,
vetejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter!? a chranénych tizemi.

Piipustné vyuziti: pozemky biokoridord, pozemky lest a trvalych travnich porostt.
Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) pivod a odpovidat
stanovi§tnim podminkam (skupiné typd geobiocénti — STG). Vysadby nutno
realizovat podle projektové dokumentace.

Na téchto plochach 1ze v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny,
pokud jde o stavby ve vefejném zajmu.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, tézbu surovin (véetné pruzkumnych vrtd), ob¢anské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a technické infrastruktury
a pozemky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkt — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby
a opatfeni ve vefejném zajmu a za predpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES
a chranéna uzemi.

Podminéné piipustné je i docasné oploceni pozemku, za ucelem ochrany
zaloZzené vegetace, a to za podminky, Ze oploceni nebude v Kkolizi s funkei
uzemniho systému ekologické stability.

V plose N13 je za podminky nasledné rekultivace na biocentrum piipustné
ukladani inertniho materialu.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich tokl. Na téchto plochach lze dale v souladu
S jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro lesni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof apro odstranovani jejich
disledkd.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb nebude

mit negativni dopady na krajinny réz, lze v téchto plochach umistit prizkumna
atézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
piistupy a ptipojky inzenyrskych siti k t€émto plocham.
Oploceni pozemkt za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho
systému ekologické stability, Zze nepferusi ucelové komunikace (lesni cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhor$i vodohospodafské pomeéry v tizemi
(zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napi. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani

1§ 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 114/1992 Sb., ve znéni pozd&jsich
predpisu.
9  §3 zdkona &. 289/1995 Sb.
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Uplné znéni po Zmené €. 1

Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO
UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodatské (zpravidla o malé
vymeéie)

Pripustné vyuziti: pozemky orné pady, trvalych travnich porostt, sadli a zahrad,
vinic a ostatnich ploch, lest, vodnich tokid, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb nebude
mit negativni dopady na krajinny raz, lze v téchto lochdch umistit prizkumna
atézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
ptistupy a ptipojky inzenyrskych siti k t€émto plocham.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem a za podminky
odsouhlaseni zdméru pfislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umist'ovat stavby pro chov véel a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani
sena a slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocivky, stavby pro
konzervaci a skladovani silaZze a silaZnich §tav, stavby pro skladovani produktt
rostlinné vyroby. Dale lze v téchto plochach za stejnych podminek umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, pozemky staveb
a zafizeni lesniho hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledkd.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkli za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi ucelové
komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Neptipustné jsou rovnéz nekteré zemédélské stavby, a to: stavby pro
hospodarska zvirata, stavby pro poskliziiovou upravu produktd rostlinné vyroby,
stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkl na ochranu rostlin.

NK

PLOCHY ZELENE
KRAJINNE (NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zeméd¢lsky nevyuzivané pozemky (zpravidla
svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi dievinami. Vysadby nutno realizovat
podle projektové dokumentace. Pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni
(autochtonni) puvod a odpovidat stanovi§tnim podminkam (skupiné typa
geobiocénl — STG)

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostt a ostatnich ploch, lest,
vodnich tokt. Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umist'ovat
stavby pro chov véel. Dale Ize v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni,
ajind opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstratiovani jejich dusledka.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nebude

mit negativni dopady na krajinny raz, lze umistit prizkumna a té€zebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pristupy a piipojky
inzenyrskych siti k t€émto plocham.
Oploceni pozemkt za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho
systému ekologické stability, ze nepierusi ucelové komunikace (lesni cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhor$i vodohospodéiské poméry v tzemi
(zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napi. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Neptipustné jsou rovnéz zemédelské stavby.
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Uzemni plan Zajeci

Kod | Nazev plochy s rozdilnym

plochy | zpiisobem vyuiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: plochy slouzici k t&zbé& $térkopisku.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, souvisejici hospodaiské budovy, garaze, oploceni

PLOCHY TEZBY apod.

NEROSTU Nepfiipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,

obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby

odpadového hospodafstvi.

NT

I.F.3. PODMINKY VYUZITi KORIDORU

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v koridorech pro umisténi protizaplavovych
a protipovodnovych opatfeni:

Oznaceni | Nazev - funkéni

Koridoru | vyuziti koridoru Opatteni a podminky pro vyuziti koridoru

Hlavni vyuziti: ptirodé blizka protipovodiova opatieni (realizace moktadt, tini
a souvisejicich vegetacnich vysadeb), které slouzi zajisténi podminek pro ochranu pied

K-PPO1 | Koridor pro Skodlivymi Gc¢inky povodni a pfed suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni
K-PPO2 | protipovodiova dal§ich ucel stanovenych pravnimi piedpisy upravujicimi problematiku na tseku vod
K-PPO3 | opatieni a ochrany ptirody a krajiny.

K-PPO4 Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd® a jiné pozemky urdené

pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti, zemeédélska pida (pfedevsim trvalé travni
porosty), lesy, krajinna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a technické infrastruktury,
technickd opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledkti (napf. zpritocnéni historickych meandr) — vse za
podminky, Ze se bude jednat o stavby a opatfeni ve vefejném zajmu a za predpokladu
minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES a chranéna tizemi piirody a krajiny.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,

obCanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Pro budouci mozné umisténi dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni dopravy ve vyhledovém obdobi
je navrzen koridor izemni rezervy K-RDZ05.

I.F.4. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Neni pfipustna chaoticka vystavba rodinnych doma za predni uliéni frontou pfi hlubSich parcelach bez
ptimého pfistupu z vetejného prostranstvi.

V navazujicich Fizenich budou respektovany vyznamné pohledy a pruhledy na objekt kostela. Prihled
se uplatiiuje v ulici Skolni.

Maximalni vy§ka zastavby v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochach

Maximalni vyska zastavby v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je stanovena ve vykresové
¢asti izemniho planu, ve schéma oznaceném S.1. V uvedeném schématu je stanovena jak nejvyssi pfipustna
podlaznost (tj. maximalni pocet nadzemnich podlazi), tak i maximalni vySka stavby v metrech, métena
od upraveného terénu po fimsu nebo atiku stiechy, ktera zajisti udrzeni potfebné hladiny zastavby. Viz téz
kapitola I.F.1.

Specificka vySka =zastavby, vymezena ve schématu urbanistické kompozice S.1, umoZiuje
jednopodlazni az dvoupodlazni zastavbu s vyuzitim podkrovi, kde zplsob umisténi staveb a pocet podlazi
zohlednuje stavajici konfiguraci terénu o velké sklonitosti. V horni tirovni stavebniho pozemku jsou stavby
vy$ky do 4,5 m, v dolni Grovni mohou mit stavby vySku do 6,5 m. Vétsi stavebni celky musi byt ¢lenény
na vice casti vlozenim odlisné hmoty nebo materialu, které mohou mit vyskovy akcent tfetiho podlazi.
Soubor na sebe navazujicich staveb musi byt posouzen z hlediska vlivu na krajinny raz.

®  Zikon & 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nékterych zakonii (vodni zdkon), ve znéni pozdé&jsich piedpist.
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Ojedin€lé stavajici stavby, které nevyhovuji podminkdm nejvy$si pfipustné vySky staveb jsou
akceptovatelné za podminky, Ze byly realizovany pied nabytim u¢innosti izemniho planu a Ze stavba nebo
jeji zména nebyla provedena bez prislusnych povoleni anebo v rozporu s nimi.

Maximalni vy§ka zastavby ve volné krajiné

U pozemnich staveb pfipustnych nebo podminéné ptipustnych v plochach zemédélskych, lesnich,
vodnich a vodohospodatskych a poptipadé dalSich plochach v izemi ohrani¢eném na severu obci Zajeci
a biokoridorem LBK3, a na jihu silnicemi 11/421 a 111/42115, se stanovuje maximalni vyska od upraveného
terénu po fimsu stfechy do 4 m. Stavby vyssi jsou podminéné pfipustné, budou ale povazovany za stavby
architektonicky a urbanisticky vyznamné., V navazujicim fizeni u nich musi byt jednoznacné prokazano,
Ze nova stavba nenarusi panorama obce a Ze nebude mit nepiiznivy vliv na krajinny raz.

Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivli na krajinny raz.

I.F.5. DALSI PODMINKY VYUZITi PLOCH

U staveb v zaplavovych uzemich volit takové technické feseni a zabezpeceni, aby nedoslo ke zhorseni
prichodu piipadné povodiiové viny a k rozplaveni ptipadné€ uklddanych sypkych materialt.

U ploch vymezenych v blizkosti vodnich toki je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od biehové Cary
zcela bez zastavby.

Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajin€ tak, aby funk¢nost protipovodnovych opatieni zlstala
zachovéna.

Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Veftejné prospesné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkum a stavbam - oznaceni
odpovida popisu ve vykrese €. 1.c, vSechny stavby lezi v k.0. Zajeci:

Oznaceni VPS Druh veiejné prospéSné stavby
D01, D02 vefejna dopravni infrastruktura
DTO01, DT02, DT03, DT04, DTO05, DT06, DT07, Y , S,
DT08. DTO9 DT10 vefejna dopravni a technicka infrastruktura

TO01, TO2, TO3, TO4, TO5, TO6, TO7, TOS8, TO9, T10,
T11,T12, T13, T14, T15, T16, T17, T18, T19, T20, | vefejnd technicka infrastruktura
T21,T22,T23

Uzemni pan dale ve vykrese & 1.c vymezuje liniové stavby vefejné technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, plynovody, ...), pro které lze rovné€z vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam —
u nich se bude zpravidla jednat 0 ziizeni vécného bfemena.

Veftejné prospésnd opatieni (dale jen VPO), pro ktera lze vyvlastnit (oznaceni odpovida popisu ve vykrese
¢. |.c, vSechny lezi v k.u. Zajeci):

Oznaceni VPO Druh verejné prospésného opatieni
V0L, V02, VO3, V04, V05, V0B, V08, V09 Ploc_hy pro zalozeni uzemniho systému ekologické
stability (biocenter)
V07 Plocha pro protipovodiiova opatieni

Koridory pro vefejné prospésné stavby a opatieni, pro které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit
rava k pozemkim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. I.c, vSechny lezi v k.. Zajeci):
Oznaceni Druh koridoru
K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3, K-PPO4 koridory pro umisténi protipovodiiovych opatieni

Uzemni plan Zaje¢i nevymezuje asanacéni Gipravy.

Strana: 31



Uzemni plan Zajeci

I.H. VYMEZENI VEREJNE PROSP’FVJSNYCH STAVEB A VEREJNYCH’
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Uzemni plan Zaje¢i nevymezuje pozemky dotené vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro
které je mozné uplatnit ziizeni ptedkupniho prava

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni nejsou vymezena.

L4 O L4 r
1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
V UP Zajedi jsou vymezeny tyto plochy a koridory izemnich rezerv:
. , et Podminky pro proveéfeni mozného
Ozn. Popis Podminky pro vyuziti G sy
K- Koridor uzemni Koridor je ur¢en pro mozné budouci Potfeba vyuziti koridoru uzemni
RDZ05 | rezervy — doprava umisténi vysokorychlostni trati, na zaklad¢ rezervy bude provéfovana pii
zelezniéni ptislusného posouzeni. kazdém vyhodnocovani uzemniho
Koridor ma proménlivou §itku 460-600 m. planu dle § 55 odst. (1) stavebniho
V koridoru  tGzemni rezervy nebudou | zékona.
umistovany budovy (zejména stavby pro
bydleni, rekreaci, obCanskou vybavenost,
vyrobu a skladovani, t€Zbu nerostd, apod.),
které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily pfipadné budouci
umisténi a realizaci stavby vefejné dopravni
a technické infrastruktury.
Sit¢ vefejné technické infrastruktury budou
vedeny mimo tento koridor, nebo jej budou
ktizit v nejkrat$im sméru.
R-BR1 | Plocha tizemni | Pii umistovani vefejné dopravni a technické | Ugelnost resp. potieba vyuziti ploch
R-BR2 | rezervy pro mozné | infrastruktury klast diiraz na zabranéni uzemnich rezerv bude provéfena
R-BR3 | budouci vyuziti jako | fragmentaci plochy, které by negativné z hlediska narokt na izemni rozvoj
R-BR4 | plocha pro bydleni. ovlivnilo jeji mozné budouci stavebni obce pifi kazdém vyhodnocovani
vyuziti. Zakaz umistovani staveb uzemniho planu dle § 55 odst. (1)
S negativnimi vlivy na zivotni prostiedi, stavebniho zakona.
napf. staveb pro zemédélskou vyrobu Ukaze-li se potifeba vymezeni
a staveb, které by znemoznily, ztizily nebo dalsich zastavitelnych ploch, bude u
ekonomicky znevyhodnily mozné budouci jednotlivych ploch tizemnich rezerv
R-SO1 | Plocha uzemni | vyuziti plochy uzemni rezervy jako plochy pred jejich zafazenim
rezervy pro mozné | pro bydleni, resp. plochy smiSené obytné (R- | do zastavitelnych ploch (zménou
budouci vyuziti jako | SOL). uzemniho planu) provéfen vliv
plocha smiSena na krajinny raz, dopravni obsluhu
obytna. uzemi, moznost napojeni
na technickou infrastrukturu,
kapacita ploch.

I.K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Zajedi nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdé€lenim nakladt a prospécht spojenych s jeho
realizaci (tzv. dohody o parcelaci).
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Uplné znéni po Zmené €. 1

I.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Zajedi nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

I.M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V UP Zaje¢i nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regula¢niho planu.

I.N. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajing:

a) plochy bez stanoveni pofadi zmén (jedna se o plochy, u kterych neni v kap. 1.C. pofadi vystavby
stanoveno). Pro tyto plochy plati z hlediska potadi zmén vyuziti pouze zasada, Ze V prvni fazi ma
byt vybudovana vefejna infrastruktura (komunikace a vefejnd technickd infrastruktura)
a az ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objektu,

b) plochy se stanovenim pofadi zmén (vystavba je mozna az po vyuziti jiné Casové predchazejici
plochy, nebo po splnéni stanovenych podminek). I pro tyto plochy dale plati obecna zésada,
ze V prvni fazi ma byt vybudovana vefejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnych
nadzemnich objektt.

Ad b) Piehled ploch se stanovenim poradi zmén: Z16, po vy&erpani ploch” v plose Z15.

*) Pfitom ,,vycerpanim ploch“ se rozumi vydani stavebnich povoleni na vystavbu rodinnych domti
v plochach predchozi etapy o Uhrnné vymeéte piesahujici 70 % celkové vymeéry zastavitelnych ploch
uvedenych v podmince.

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuje tyto architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:

- stavby na navesni ulici pted kostelem, ktera je zafazena mezi architektonicky a urbanisticky vyznamné
lokality, vyznacené ve schéma S.1. Do architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb se zarazuji
jen stavby pro bydleni a stavby ob¢anského vybaveni.

- stavby v pohledové exponované lokalité ,,U kaplicky* - toto ustanoveni se tyka jak ploch jiz
zastavénych, tak zde vymezenych zastavitelnych ploch oznafenych Z47 a Z1.01. Do architektonicky
a urbanisticky vyznamnych staveb se zafazuji jen pozemni stavby (budovy). Za architektonicky
a urbanisticky vyznamné stavby nebudou povazovany komunikace a objekty technické infrastruktury
a drobné stavby o zastavéné plose do 100 m? a vy3ce od upraveného terénu po fimsu stiechy do 4 m
(musi byt splnény obé podminky). Do architektonicky vyznamnych staveb se zafazuji i vybrané stavebni
upravy stavajicich staveb, a to nastavby a pfistavby existujicich staveb.

V ptipad¢ pozadavku na umisténi pozemnich staveb ve volné krajiné (tj. mimo zastavéné izemi
a vymezené zastavitelné plochy) v izemi ohrani¢eném na severu obci Zajeci a biokoridorem LBK3 a na jihu
silnicemi 11/421 a 111/42115, o vysce staveb od upraveného terénu po fimsu stiechy ptesahujici 4 m, jsou
takové stavby povaZovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné. V krajiné jsou takové stavby
podminéné piipustné za podminky, Ze projekt stavby bude dostate¢né nazorné dokladovat, Ze nova stavba
nenaru$i panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz. Do architektonicky a urbanisticky
vyznamnych staveb se pfitom nezahrnuji stavby technické infrastruktury (napfiklad elektrickych vedeni,
stozart GSM, apod.).
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Uzemni plan Zajeci

I.P. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN ZAJECI
LA. TEXTOVA CAST - 34 stran
I.B. GRAFICKA CAST

Oznaceni: | Nazev: Metitko: | Pocet listi:
l.a Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000 1
I.b Hlavni vykres 1:5000 1
l.c Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000 1
l.d Vykres technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 1:5000 1
l.e Vykres technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5000 1
S.1 Schéma urbanistické kompozice 1:6500 1
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