ODUVODNENI UZEMNIHO
PLANU

ZAJECI

okr. Breclav

11.A TEXTOVA CAST ODUVODNENI

Porizovatel: Méstsky urad Breclav, odbor stavebni a zivotniho prostiedi
Objednatel: Obec Zajeéi, Skolni 401, 691 05 Zajeci

Projektant: AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno
Tel/Fax: 545217035, Tel. 545217004
E-mail: jednatel@arprojekt.cz
www.arprojekt.cz
Vedouci a zodpovédny projektant: Ing. arch. Milan Hucik (autorizace ¢. 02 483)
Cislo zakazky: 898
Datum zpracovani: 06/2020
Autorsky kolektiv: Ing. arch. Milan Huéik
Ing.arch. Jana Kratochvilova
Reseni USES: Ing. Michaela Dziadkova (osvédéeni ¢.04 235)
Hodnoceni vlivu koncepce na zZivotni prostredi (SEA): Ekogroup Czech s.r.o.,
RNDr. Marek Banas, Ph.D. a kolektiv spoluautoru
(autorizace dle zak. €. 100/2001 Sb., v platném znéni, ¢.j.
42028/ENV/14,) dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na Zivotni prostiedi
Posouzeni vlivu koncepce na soustavu Natura 2000: Ekogroup Czech s.r.o.,
RNDr. Marek Banas, Ph.D., autorizace ¢.j. 73458/ENV/14,
3891/630/14.

Uzemni plan Zajeéi byl podpofen z rozpoétu
Jihomoravského kraje.

jihomoravsky kraj




OBSAH DOKUMENTACE

I. UZEMNI PLAN ZAJECI

L.A. TEXTOVA CAST

L.B. GRAFICKA CAST
l.a Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi
I.b Hlavni vykres
I.c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
I.d Vykres technické infrastruktury — vodni hospodatstvi
l.e Vykres technické infrastruktury — energetika a spoje
S.1 Schéma urbanistické kompozice

I[I. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
ILA. TEXTOVA CAST ODUVODNENI
II.B. GRAFICKA CAST
Il.a Koordina¢ni vykres
I1.b Pfedpokladané zabory pudniho fondu
Il.c Vykres §irsich vztahti

: 5000
: 5000
: 5000
: 5000
: 5000

N

1:5000
1:5000
1: 25000

I1I. VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIiHO PLANU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMI

Vietné

e  Vyhodnoceni vlivi UP Zaje¢i na Zivotni prostiedi dle zédkona &. 100/2001 Sb. v rozsahu

ptilohy €. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

e Posouzeni vlivu koncepce na soustavu Natura 2000, podle ustanoveni § 45h a 45i zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢&jsich predpist

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno

A’ 2 Tel./Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: mail@arprojekt.cz

UP Zajedi

Odivodnéni tzemniho planu

Strana: 2




11.A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

I1.1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMN{HO PLANU 6
[1.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD VYDANOU KRAJEM __ 11

11.3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEIMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A

POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI 23

11.4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU
24

11.5. SOULAD S UAP KRAJE A UAP ORP 25

11.5.1. Koordinace z hlediska §irSich vztaha v tizemi 25

11.5.2. Soulad s UAP JMK 2017 25

11.5.3. Soulad s UAP ORP Bieclav 26

11.6. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU 29

11.7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ, INFORMACE O

RESPEKTOVANI STANOVISKA K VYHODNCOCENI VLIVU NA ZP 34

11.8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 odst. 5 SZ 39

11.9. SDELEN{, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY

ZOHLEDNENY NEBYLY 55
1.10. KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ PRUATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY
57
I1.10.1. Plochy bydleni (BR, BD) - ptehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch 60
I1.10.2. Plochy obcanského vybaveni - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (OV,
OE, 0z, OT) 62
11.10.3. Plochy rekreace - ptehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (RV, RI) 62
I1.10.4. Plochy smiSené obytné (SO) 63
I1.10.5. Plochy smiSené vyrobni - piehled a odtivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (SV, SVv,
SVs, SVh) 63
I1.10.6. Plochy vyroby a skladovani - ptehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (VS,
VD, VE, VZ) 65
I1.10.7. Plochy vetejnych prostranstvi (UP, UZ) 66
11.10.8. Plochy dopravni infrastruktury (DS, DU, DZ, DG) 66
11.10.9. Plochy technické infrastruktury (T1, TO) 67
11.10.10. Plochy a koridory vodni a vodohospodatské (NV, NVp, K-PPO) 67
I1.10.11. Plochy pfirodni (NP) 69
I1.10.12. Plochy zelen¢ krajinné (NK) 70
I1.10.13. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) 70
I1.10.14. Plochy lesni (NL) 70
I1.10.15. Plochy téZzby nerostd (NT) 70
11.10.16. Plochy zem&dglské (ZX, ZO, ZZ, ZT, ZV) 70
I1.10.17. Oduvodnéni regulativii (podminek pro vyuziti ploch) 70
I1.10.18. Oduvodnéni ploch s jinym zpisobem vyuziti nez je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb. 71
11.10.19. Oduvodnéni vymezenych prostorovych regulativii 71
I1.10.20. Odivodnéni vymezeni vetejne€ prospésnych staveb a opatieni 74
11.10.21. Odtivodnéni vymezeni koridorti pro vefejné prospésné stavby a opatfeni 77
11.10.22. Odtivodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmeén jejich
vyuziti uzemni studii 78
11.10.23. Oddvodnéni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci 78
I1.10.24. Odtvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regula¢niho planu 78
I1.10.25. Odivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb 78
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zajedi
& ROIEKT <o Tel./Fax.: 545 217 035 Odivodnéni tzemniho planu

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 3




11.11. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV 79

11.12. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY 80

11.12.1. Zdidvodnéni koncepce uspofadani krajiny 80

11.12.2. Ochrana ptirody a krajiny, krajinny raz 81

11.12.3. Uzemni systém ekologické stability 84

11.12.4. Hydrologické poméry, zaplavova uzemi 91

11.12.5. Prostupnost krajiny 91

I1.12.6. Opatieni k protierozni ochrané pudy 92

I1.12.7. Vodohospodaiska a protipovodiiova opatieni 93

I1.13. ZDUVODNEN{ RESENI DOPRAVY 94

I1.13.1. Sirsi dopravni vztahy 94

I1.13.2. Silni¢ni doprava 94

I1.13.3. Mistni a ucelové komunikace 94

11.13.4. Doprava v klidu 95

I1.13.5. Hromadna doprava 95

I1.13.6. Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma 95

11.13.7. Zelezni¢ni draha regiondlni véetné ochranného pasma 96

I1.13.8. Cyklisticka a pé&si doprava 96

11.14. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI 97

11.14.1. Zasobovani vodou 97

I1.14.2. Odkanalizovani a ¢i§téni odpadnich vod 99

11.14.3. Zasobovani elektrickou energii 100

11.14.4. Zasobovani plynem 102

I1.14.5. Zasobovani teplem 102

I1.14.6. Pfenos informaci 102

I1.14.7. Vyuziti obnovitelnych zdrojt energie 102

11.14.8. Ropovody a produktovody 103

I1.14.9. Nakladani s odpady 103

[1.15. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZIT{ ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH 104

I1.15.1. Demograficky vyvoj 104

I1.15.2. Vyuziti zastavéného uzemi, potfeba vymezeni zastavitelnych ploch 104

11.16. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI ZHLEDISKA SIRSICH

VZTAHU V UZEMI 106

I1.16.1. Postaveni obce ve struktufe osidleni 106

11.16.2. Koordinace z hlediska §irSich vztahii v tzemi 106

I1.16.3. Navaznosti a podnéty pro tzemni plany okolnich obci 106

11.17. VYHODNOCENI SPLNEN{ POZADAVKU ZADANT{ 106

11.18. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
112

11.19. ZDUVODNENI VYMEZENE ETAPIZACE 112

11.20. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA

ZPF A PUPFL 113

11.20.1. Disledky na zemédélsky ptidni fond 113

11.20.2. Tabulkové vyhodnoceni pfedpokladanych zaborti ZPF 128

11.20.3. Disledky na pozemky urcéené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpisi 134

11.21. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNEN( 135

[1.22.  VYHODNOCENI PRIPOMINEK 141

11.23. VYHODNOCENI PODNETU 149

[1.24. REKAPITULACE ZMEN PROVEDENYCH V RAMCI UPRAVY UP PO SPOLECNEM

JEDNANI (zménovy list) A PO VEREJNEM PROJEDNANI 151

11.24.1. Zmény provedené po spolecném jednani 151

11.24.2. Zmény provedené po prvnim vetfejném projednani dle § 52 SZ 154

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zajedi
AZ ROIEKT <1 Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 4




11.25. ODUVODNENI PORIZOVATELE 156

11.25.1. Pfezkouméni souladu navrhu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a s UPD vydanou
krajem 156
11.25.2. Piezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s cili a tkoly tzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na

ochranu nezastavéného tizemi 156
11.25.3. Piezkoumani souladu ndvrhu tUzemniho planu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho

provadécich pravnich predpist 156

11.26. SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UP A V ODUVODNENI 158

11.27. ZRUSOVACI USTANOVENT 159
UP Zajedi

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno

AZ Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 5




I1.1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

O pofizeni uzemniho planu Zajeéi (dale jen UP Zajeéi) rozhodlo zastupitelstvo obce Zajedi svym
usnesenim na zasedani dne 10.03.2016, které zaroven urcilo zastupitelku pani Janu Hasilikovou,
starostku, jako spolupracovnici s pofizovatelem iizemniho planu. Obec poZadala v souladu s ustanovenim
§ 6 odst.1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich
ptredpist (dale jen stavebni zdkon) Méstsky itad Bieclav o potizeni vySe uvedené¢ho uzemniho planu.

Projednani zadani:

Navrh zadani UP Zajeéi byl vypracovan pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce
a za technické pomoci vybraného projektanta (AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno)
na zakladé potizenych Uzemné analytickych podklada (dale jen UAP) spravniho obvodu obce
s roz§ifenou pusobnosti (dale jen ORP) Bfeclav a projektantem zpracovanych dopliujicich prizkuma a
rozborti a byl projednan podle § 47 stavebniho zakona. Néavrh zadani byl zaslan jednotlivé dotéenym
organtim, sousednim obcim a krajskému ufadu. Navrh zaddni byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Meéstském tradu Breclav a Obecnim Gfadu Zajeci v terminu od 13.12.2016 do 12.01.2017 (v¢etng). Dale
byl navrh zadani zvefejnén zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup na adresach www.breclav.eu a
http://www.zajeci.cz/.

Na zaklad¢ uplatnénych pozadavkil a podnétd v ramci fadného projednani Zadani, potizovatel ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem upravil navrh zadani a predlozil jej ke schvaleni. Upravené zadani
Uzemniho planu bylo schvaleno na zasedani Zastupitelstva obce Zaje&i konaného dne 02.03.2017,
usnesenim ¢. 13/2017.

Zpracovani navrhu izemniho planu:

Na zaklad¢ schvaleného Zadani, v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006Sb. a
vyhlaskou &. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing.arch. Milan Hugik— ¢. autorizace CKA
02483 a kolektiv z AR projekt s.r.o. navrh UP Zajeéi. Dotéenym organem (KU JmK — odbor ZP) byl
uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi — zpracovani SEA
hodnoceni i posouzeni vlivu na celistvost soustavy Natura 2000. SEA hodnoceni bylo vypracovano
spole¢nosti Ekogroup Czech, s.r.0., opravnénou osobou RNDr. Markem Banasem, Ph.D. a kolektivem
spoluautorti. Stejni autofi zpracovali i Posouzeni vlivu koncepce na soustavu Natura 2000.

Spoleéné jednani o navrhu:

Opatienim ze dne 28.8.2017 pod ¢.j.: MUBR 63887/2017 bylo oznameno zahéjeni projednavani
navrhu UP a zaroveti i oznameni o spoleéném jednani o navrhu UP, které probéhlo dne 18.9.2017 (§ 50
odst. 2 stavebniho zakona).

Vefejna vyhlaska o dorugeni navrhu UP Zajeéi a vyhodnoceni vlivii navrhu UP Zajeéi na udrzitelny
rozvoj uzemi ze dne 28.08.2017 pod ¢.j. MUBR 63792/2017 byla vyvésena dne 30.08.2017 a svéSena dne
17.10.2017. Navrh UP Zaje¢i byl zvefejnén téZ zptisobem umoziujicim dalkovy piistup na adresach
www.breclav.eu a http://www.zajeci.cz/.

Dne 18.09.2017 se uskutec¢nilo spole¢né jednani.

V ramci spoleného jednani dle § 50 stavebniho zédkona obdrzel pofizovatel k navrhu UP Zajedi
tato stanoviska a pfipominky:

Stanoviska:

e Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Zerotinovo namésti 3/5, 601 82 Brno — odbor Zivotniho prostedi
ze dne 11.10.2017 ¢.j.: IMK 146407/2017 a 1x dohoda s dotéenym organem (ZPF) ze dne 4.10.2018,
¢.j.: IMK 140197/2018

e Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Zerotinovo ndmésti 3/5, 601 82 Brno — odbor tzemniho
planovani a stavebniho fadu ze dne 11.10.2017, ¢.j.: JMK 125469/2017

e Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Zerotinovo namésti 3/5, 601 82 Brno — odbor dopravy ze dne
16.10.2017, ¢.j.: IMK 146413/2017
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e Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Zerotinovo namésti 3/5, 601 82 Brno — odbor kultury a
pamatkové péce, ze dne 16.10.2017, ¢.j.: IMK 146414/2017

e Mc¢stsky urad Breclav, nam. T. G. Masaryka 42/3, 690 81 Bteclav - koordinované stanovisko ze dne
3.10.2017 ¢.j.: MUBR 64853/2017

e Obvodni bansky ufad pro uzemi kraju Jihomoravského a Zlinského, Cejl 13, 601 42 Brno, ze dne
08.09.2017, &j.: SBS 29111/2017/0BU-01/1

e Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ze dne 12.9.2017
¢.j.: 2273-702/2017-8201

e Hasigsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, UO Bfeclav, Smetanovo nabiezi 13, 690 02 Bieclav,
koordinované stanovisko ze dne 9.10.2017, ¢.j..HSBM-44-73/2017

e Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, ze dne 18.9.2017, &.j.: MPO
56744/2017

e Ministerstvo dopravy, nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, PO BOX 9, 110 15 Praha 1, ze dne
17.10.2017, &.j.: 566/2017-910-UPR/2

Piipominky:
e CEPS,a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10, ze dne 3.10.2017, zn.: 471/17/18000
e SZDC, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 ze dne 5.10.2017, zn. 39953/2017- SZDC — GR - 026
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 11 Bieclav ze dne 11.10.2017, ¢.j.. POZ-
2017-005371
Ceské drahy, a.s., Nabiezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1 ze dne 17.10.2017, &.j.: 3794/2017-032
F.L., ze dne 9.10.2018
V.C., ze dne 11.10.2017
Obec Zajegi, Skolni 401, 691 05 Zajeéi, ze dne 9.10.2018, jehoZ souasti jsou i piipominky obganti
P.K., M.S., Wo-Wo stinici technika, s.r.o.
e Mgr. AP., ze dne 30.12.2017

Po spole¢ném projednani UP Zajedi potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani navrhu UP Zajeéi. Stanoviska dotéenych organt byla respektovana. Byla provedena
dohoda s KU JmK z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochran& zemédélského ptidniho fondu, ve znéni
pozdé¢jsich predpisa.

Stanoviska KU JmK:

Dle § 50 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu byla vSechna
stanoviska a pfipominky piedana KU JmK, odboru ZP, ktery zaslal stanovisko dle §10g a 10i zikona
¢.100/2001Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi a o zmén¢ nekterych souvisejicich zakont, ve
znéni pozdé&jSich predpist - (déle jen SEA stanovisko) ze dne 08.11.2018 ¢.j. IMK 144470/2018.

Stanovisko podle §50 odst. 7 bylo vydano dne 05.11.2018 ¢.j.: IMK 144486/2018, ve kterém sdélil,
7e Navrh UP Zajeci neovliviiuje negativnim zptisobem koncepci ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot tizemi kraje. Koordinace vyuzivani izemi s ohledem na $ir§i uzemni vztahy je
zaji§téna. Zarovei bylo upozornéno, ze 2.11.2017 byly projednany Uzemn& analytické podklady
Jihomoravského kraje (4. plna aktualizace), které jsou tieba zapracovat do navrhu UP Zajedi pro veiejné
projednani.

Ptipisem ze dne 28.11.2018, ¢.j.: MUBR 219101/2018 byl pfedan projektantovi posouzeny navrh
tizemniho planu Zaje¢i k upravé. Rekapitulace zmén provedenych v ramci tpravy UP Zaje¢i po
spole¢ném jednani je zpracovana podrobngji v textové casti v kapitole 11.24.1. ,,Zmény provedené po
spole¢ném jednani (zménovy list)“.

Vefejné projednani (Fizeni o izemnim planu):

Rizeni o upraveném a posouzeném Navrhu UP Zajeci s vefejnym projednanim zahdjil potizovatel v
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souladu s § 52 stavebniho zdkona. K vefejnému projednani byli dopisem ¢.j. MUBR 129685/2019 ze dne
30.07.2019 pftizvani jednotlivé obec Zajeci, dotCené organy, Krajsky urad JMK a sousedni obce.
Oznameni o konani vefejného projednani bylo doruc¢eno vefejnou vyhlaskou ¢.j. MUBR 129470/2019 ze
dne 30.07.2019. Vetejna vyhlaska byla vyvéSena na tfednich deskach obce Zajeci i Mésta Breclav a na
jejich Gfednich deskach a elektronickych tfednich deskach ode dne 31.07.2019 do 19.09.2019.

Névrh ’UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele (odbor stavebni a zivotniho
prostiedi MéU Bfeclav), na Obecnim urad¢ Zajecia také zplisobem umoziujici dalkovy pfistup na
adresach www.breclav.eu a www.zajeci.cz v dobé od 31.07.2019 do 18.09.2019, v¢etné.

Vefejné projednani spojené s vykladem projektanta se uskute¢nilo dne 11.09.2019 v 16.00 hodin
v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Zajeci, Skolni 401, 691 05 Zajeci. Utast byla zaznamenana
prezencni listinou, z pribéhu projednani byl proveden zdznam. Nejpozdé€ji do 7 dnti ode dne vetejného
projednani (tj. do 18. 9. 2019 vcéetneé)mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby podle §52 odst.
2 stavebniho zdkona namitky. V pribéhu fizeni o upraveném a posouzeném Navrhu UP Zajeéi byly v
zakonné 1htté (tj. nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani) podany néamitky a pfipominky
(§§22 a 52 stavebniho zikona) od vefejnosti, oprdvnénych investorti, které jsou podrobng
zpracovany Vv kap. 11.21. Jedna se o:

1 Povodi Moravy, s.p. Dievarska 11, 602 00 Brno

2 MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, Ceska republika, IC: 28483006, DIC:
CZ699003312

3 NET4GAS, s.r.o., Na Hiebenech II 1718/8, 140 21 Praha4 — Nusle, ICO 27260364i 496,
691 56 Hrusky

4 Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav

5 ROSSO STEEL, a.s., Evropska 2589/33b, 160 00 Praha 6, ICO 25221108

Potizovatel v ramci fizeni o upraveném a posouzeném Navrhu UP Zaje¢i obdrzel tato
souhlasna stanoviska:

- Obvodni bansky ufad pro izemi krajii Jihomoravského a Zlinskeho v Brng, Cejl 13, 601 42 Brno, €j.
SBS 27101/2019/0BU-01/1 z 01.08.2019 — s navrhem souhlasi.

- Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, ¢.j. MPO 60869/2019 ze dne
02.08.2019 - s navrhem souhlasi.

- Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov, ¢&.j. SPU 305358/2019 ze dne
20.8.2019 — souhlasi s pfipominkou. Jejich pfipominky souvisely s pfedanim dat o zavlahach a
odvodnéni do UAP ORP Bfeclav. Data byla predana v 10/2019 a vzhledem k opakovanému
vefejnému projednani je pfipominka v UP zapracovana.

- Méstsky urad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodniho hospodafstvi, ovzdusi
a pamatkové péce, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 81 Bfeclav, ¢.j.. MUBR 134570/2019 ze dne
12.09.2019 - s nadvrhem souhlasi.

- Méstsky urad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodniho hospodaistvi, ovzdusi
a pamatkové péce, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 81 Bfeclav, ¢.j.. MUBR 140107/2019 ze dne
06.09.2019 - s navrhem souhlasi.

- Krajsky uiad JmK, odbor tizemniho planovani a stavebniho tadu, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno
&j.: IMK 113365/2019 ze dne 13.09.2019 - vydal koordinované souhlasné stanovisko k navrhu UP
Zajec€i k Castem feSeni, které byly od spole¢ného jednani (§50) zménény (z hlediska zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochran¢ zemé&délského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi, zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, zakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na zivotni
prosttedi a o zméné nekterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci v platném znéni, zdkona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdejsich predpisi a stavebniho zdkona z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
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uzemi s ohledem na $irsi vztahy.
- Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Bfeclav, Smetanovo nabtezi 13, 690
02 Breclav, ¢.j.: HSBM — 60-48/2019 ze dne 16.09.2019 - s navrhem souhlasi.

- Méstsky urad Breclav, odbor spravnich ¢innosti, oddéleni dopravy a pfestupkového fizeni, nam. T.G.
Masaryka 42/3, 690 81 Bteclav, ¢.j.: MUBR 133463/2019, ze dne 18.09.2019 -s navrhem
souhlasi.

- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno, ¢.j.
KHSJM 51491/2019/BV/HOK ze dne 17.09.2019 - s navrhem souhlasi.

Po vefejném projednani obdrzel potizovatel dne 05.11.2019 (mimo lhiitu k podani namitek) od
obchodni spole¢nosti DDK Bohemia s.r.0., se sidlem Petrov 448, 696 65 Petrov, IC 25317041 zastoupené
advokatem Mgr. Radkem Zapletalem, ndmitku. Nejedna se o namitku, nebot’ dle ustanoveni § 52 odst. 3
stavebniho zdkona namitky a pfipominky Ize uplatnit nejpozdéji 7 dni po vefejném projednani, jinak
se k nim nepfihlizi — viz kap. 11.23. Namitky, tak jak bylo uvedeno vySe, bylo moZné uplatnit do
18.09.2019, véetné.

Opakované veiejné projednani

Na zakladé vyhodnoceni vysledkii projednani dle § 53 stavebniho zdkona bylo pfistoupeno k
tipravé navrhu tzemniho planu (podstatnd uprava UP, ktera spo&iva viz kap. ,,11.24.2 Zmény provedené
po prvnim veifejném projednani § 52 SZ*), ke které potizovatel zajistil stanovisko (§ 52 odst. 2 stavebniho
zakona) Krajského tradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, ¢.j.: JIMK176177/2019 ze dne
09.12.2019 a bylo pristoupeno k opakovanému vetfejnému projednani dle § 52 stavebniho zakona.

K vefejnému projednani byli dopisem ¢.j. MUBR 52137/2020 ze dne 05.05.2020 pfizvani
jednotlivé obec Zajeci, dotéené organy, Krajsky tfad a sousedni obce. Dale byli dopisem ¢.j.: MUBR
52141/2020 ze dne 05.05.2020 vyrozuméni opravnéni investofi.

Oznameni o konani opakovaného vefejného projednani bylo doruc¢eno vefejnou vyhlaskou c.j.
MUBR 52133/2020 ze dne 05.05.2020. Vetejna vyhlaska byla vyveéSena na ufednich deskach obce Zajeci
1 Mésta Bieclav a na jejich elektronickych tfednich deskach ode dne 06.05.2020 do 15.06.2020,
véetnd. Navrh UP byl vystaven k vefejnému nahlédnuti u potizovatele (odbor stavebni a Zivotniho
prostiedi MEU Bieclav), na Obecnim uiadé Zajetia také zpiisobem umoziujici dalkovy piistup na
adresach www.breclav.eu a www.zajeci.cz. v dobé od 06.05.2020 do 15.06.2020, vietné.

- Vetejné projednani spojené s vykladem projektanta se uskute¢nilo dne 08.06.2020 v 16.00 hodin
v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Zajedi, Skolni 401, 691 05 Zaje¢i. Ucast byla zaznamenéna
prezencni listinou, z prubéhu projednani byl proveden zaznam. Nejpozdé€ji do 7 dnli ode dne
vetejného projednani (tj. do 15. 06. 2010, v¢etné¢)mohl kazdy uplatnit své ptipominky a dotéené osoby
podle §52 odst. 2 stavebniho zdkona namitky. V pribéhu fizeni o upraveném a posouzeném Navrhu
UP Zajedi byly v zdkonné Thiité (tj. nejpozdéji do 7 dnii ode dne vefejného projednani) byl doruéen
pouze dopis spole¢nosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav, &.j.:
POZ-2020-003066 ze dne 8.6.2020 - s navrhem souhlasi.

Z4dné pripominky a namitky u opakovaného vetejného projednani uplatnény nebyly.

Potizovatel v rdmci opakovaného fizeni o upraveném a posouzeném Navrhu UP Zajeci obdrzel
tato souhlasna stanoviska dotéenych organi:

- Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, ¢.j. MPO 156109/2020 ze dne
18.05.2020 - s navrhem souhlasi.

- Krajska hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jetabkova 4, 602 00 Brno, ¢,j.
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KHSJM 27930/2020/BV/HOK ze dne 19.05.2020 - s ndvrhem souhlasi.

Meéstsky urad Bieclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, oddéleni vodniho hospodaistvi, ovzdusi a
pamatkové péfe, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 81 Bteclav, ¢j.. MUBR 62374/2020 ze dne
21.05.2020 - s navrhem souhlasi.

Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany Uzemnich z4jma a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢. j.: 100874/2020-1150-OUZ-BR ze dne 26.5.2020
- s navrhem souhlasi s pfipominkou tykajici se opravy &asti odéivodnéni jevu UAP (misto 103 — 102a)
Meéstsky urad Breclav, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 81
Bteclav, ¢.j.: MUBR 53780/2020 ze dne 27.05.2020 - s ndvrhem souhlasi.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Bfeclav, Smetanovo ndbtezi 13, 690
02 Brteclav, ¢.j.: HSBM — 147-27/2020 ze dne 09.06.2020 - s navrhem souhlasi.

Krajsky ufad JmK, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo ndm. 3, 601 82 Brno
&j.. IMK 79308/2020 ze dne 19.06.2020 vydal koordinované souhlasné stanovisko k ndavrhu UP
Zajeci k castem reSeni, které byly od verejného projedndni zméneny (z hlediska zdkona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélskeho piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii, zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, zakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a o zméné
nekterych souvisejicich zdakonil, ve znéni pozdéjsich predpisii, zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikaci v platném znéni, zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamadtkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisit a stavebniho zdakona z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi
vztahy.

Pofizovatel ve spoluprici s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednéani, zpracoval s

ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o ndmitkéach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu UP (pfipominky uplatnéné u spoleéného jednani a vefejného projednani), a doruéil je dotéenym
organim a vyzval je, aby k nim ve 1hit¢ 30 dnii od obdrzeni uplatnily stanoviska. Krajsky ufad
Jihomoravského kraje a zddny z dotCenych organi nemél k navrhu vyhodnoceni vysledku projednani
(rozhodnuti o namitkach a vypotadani pfipominek) namitek.

Potizovatel prezkoumal soulad navrhu UP Zajedi s pozadavky stanovenymi v § 53 odst. 4

stavebniho zédkona a dopracoval odiivodnéni !'JP v souladu s pozadavky § 53 odst. 5 stavebniho zakona, v
platném znéni viz kap. 11.25. ODUVODNENI PORIZOVATELE.
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11.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim
¢. 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni aktualizace €. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale
jen PUR)mM, ve znéni aktualizace ¢. 2 a ve znéni aktualizace ¢. 3 (ob¢& aktualizace byly vladou
projednany a schvaleny 2.zaii 209). PUR konkretizuje tkoly uzemniho planovani v republikovych,

preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Uzemni plan napliuje vybrané republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji znacnou hodnotu, napft. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by mela byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych piipadech je téeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy piistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit
upadani venkovskeé krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

Vyhodnoceni: Celkovéa koncepce feSeni navrhu UP Zajedi respektuje stivajici hodnoty uzemi a

svym feSenim plné€ napomahd jejich dal§imu rozvoji. Jsou navrzena opatieni pro ochranu a rozvoj
urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Priorita je dodrzena.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkei krajiny.

Vyhodnoceni: Celkova koncepce feseni UP Zajedi respektuje stivaijici funkce izemi z hlediska jeho
zemédélského vyuziti a rozviji a stabilizuje dale ekologickou funkci krajiny.

Pii_vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna kvalita pudy dle bonitovanych pudné
ekologickych jednotek.

Zohlednény byly také investice do pudy za uéelem zlep$eni plidni tirodnosti jednotek.

Uzemni plan respektuje podminky stanovené pozemkovymi uUpravami pro sniZeni erozni
ohrozenosti izemi, pro zachovani ekologicky stabilniho vyuZiti Gzemi (trvalych travnich porosti a
specialnich zemédélskych kultur) a zménu nestabilnich zejména velkovyrobné vyuzivanych svazitych
ploch orné ptidy na stabilni napf. krajinnou zelefi a doplfiuje je navrhem USES.

Priorita je dodrZena.

(16) Pti stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné plédnovaci dokumentaci davat ptrednost
komplexnim feSenim pted uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych diisledcich
zhorsuji stav 1 hodnoty izemi. Pii feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky
na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje izemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je
zapottebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.
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Vyhodnoceni: V Gzemnim planu jsou zohlednény historicky a kulturné cenné plochy (pozemky)
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb na urovni sidla. S pfihlédnutim k jejich hodnotam
jsou_stanoveny podminky pro vyuziti téchto ploch a prostorové uspofadini. V dokumentaci jsou
zohlednény jednotlivé pfipominky od obyvatel obce a vlastniki nemovitosti.

Priorita je dodrzena.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet ptfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vyhodnoceni: Uzemni plan Zaje&i fe$i tizemi obce jako prevazné kompaktni celek, respektuje
stavajici odloudené lokality. Umisténi vinafstvi mezi vinicemi respektuje vinafsky rdz krajiny. Obec je
¢lenem dobrovolného svazku obci Mikroregion Hustopedsko a dobrovolného svazku obcei Cisty
Jihovychod.

Priorita je dodrzena.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napi. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou dasledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadti, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho plidniho fondu.
Vytvaiet izemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro
ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovéani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuZziti
ptirodnich zdroja.

Vyhodnoceni: V jizni ¢asti feSeného uizemi se nachazeji chranéné casti izemi NATURA 2000,
EVL Niva Dyje, mokiady dle Ramsarské umluvy, migraéné vyznamné tzemi) celd jizni ¢4st Uzemi lezi
V Biosférické rezervaci Dolni Morava. Soucasné jsou zde loziska Stérkopisku v€etné dobyvacich prostoru,
zaplavové tizemi a vodni zdroje chranéné ochrannymi pasmy. Rozvojové zaméry v této Casti Gizemi
souviseji s t€zbou Stérkopisku a rekultivaci vytézenych ploch - véetné jejich smysluplného vyuziti a
S protipovodiovou ochranou uzemi. Zaméry v jizni ¢asti uzemi respektuji vodni zdroje a jejich ochranna
pasma. V severovychodni ¢asti izemi se nachézi vét§ina rozvojovych zdméri. Jsou cilend umist’ovany do
nejméné konfliktnich lokalit, pfi respektovani soucasného stavu v tzemi. Jsou vytvareny podminky pro
vyuzivani pfirodnich zdroju, pfedev§im vinic a vinafstvi.

Priorita je dodrzena.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici
zivocCichy a pro cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci tizemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi piistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Vyhodnoceni: V fe§eném uzemi jsou navrzeny jednotlivé prvky USES vSech Grovni a prvky
krajinné zelené. Dopravni stavby jsou navrhovany pouze bodové, stavby technické infrastruktury
navrhovany nejsou.

Priorita je dodrzena.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zajedi

AZ Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 12




(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz izemi je krajina negativné poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasti nezastavéného
uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: V fe§eném uzemi jsou v dostateCném rozsahu navrzeny plochy lesni, pfirodni a
krajinné zelené navazujici na hranice zastavéného tizemi a zastavitelné plochy. V zastavitelnych plochich
jsou feSeny plochy verejné zelené.

Priorita je dodrzena.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladli uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziiuji celorocni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Vyvhodnoceni: V fe§eném uzemi jsou feSeny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sportovné
rekreacnich aktivit. Trasy pro pési a cyklisty jsou v feSeném uzemi dostate¢né a UP je respektuje. Jsou
feSeny samostatné plochy pro rekreaéni a sportovni vyuziti (vinaistvi, rekreace u vody a hipoturistika).

Priorita je dodrZena.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
Z téchto hledisek Gcelné, umist'ovat tato zafizeni soubézné.

Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatli mestskych oblasti, nebo zajistit ochranu jingymi vhodnymi
opatienimi v izemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostateény odstup od vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a zeleznic, a timto
zpisobem disledné predchazet zneprichodnéni tizemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich G¢inki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinki).

Vyhodnoceni: V feSeném Gzemi jsou v souladu poZadavky PUR primérné feSeny poZadavky na
dopravni infrastrukturu. V feSeném tizemi jsou s ohledem na jeho stavajici charakter feSeny plochy a
koridory pro dopravni infrastrukturu dle potieb izemi. Jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury; je
zpiesnén a vymezen koridor uzemni rezervy pro budouci mozné umisténi dopravni infrastruktury. Navrh
V jednotlivych lokalitach je koordinovan se SirSimi zaméry v uzemi. Jsou nastaveny podminky pro
usmérnény a koordinovany rozvoj uzemi.

Priorita je dodrZena.

(24) Vytvatet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnité rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba dostate¢nou vefejnou
infrastrukturou pifimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: V feSeném tzemi jsou v souladu poZadavky PUR feSeny poZadavky na dopravni
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infrastrukturu, véetn& vymezeni potfebnych ploch. Mimo jiné vymezuje UP plochu pro prestupni terminal
IDS.

Priorita je dodrzena.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted potencidlnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v izemi (zéplavy, sesuvy piidy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvysSeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvéfet podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinki povodni.

Vyvhodnoceni: Je feSeno doplnéni systému protipovodiovych opatieni na ochranu pied rozlivem
v urovni Q100, zaji$tujicim jak plochu ktera bude ochranéna pred rozlivem, tak tizemi, které ochranéno,
S ohledem na uzemni podminky, nebude.

Priorita je dodrZzena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych skod.

Vyhodnoceni: Rozvoj izemi je fe$en s ohledem na stavajici morfologii izemi, rozsah zaplavového
uzemi a navrzena protipovodnova opatfeni.

Priorita je dodrzena.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pii feSeni problému udrzitelného rozvoje uzemi vyuZzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu
vSech partnerd, na které maji zmény v izemi dopad a kteti mohou posilovat atraktivitu Gizemi investicemi
ve prospéch izemniho rozvoje.

Pfi izemné plénovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné€ siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi ptedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni: V feSeném tzemi jsou v souladu poZadavky PUR feSeny poZadavky na dopravni
infrastrukturu, vcetné vymezeni potiebnych ploch. Jsou stanoveny podminky pro dal§i provéfovani
zaméru. Jsou feSeny pozadavky na dopravni dostupnost a prostupnost tzemi v navaznosti na okolni obce
a jeho Sirsi vazby.

Priorita je dodrzena.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vetejného i
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soukromého sektoru s vetejnosti.

Vyhodnoceni: V feSeném uzemi jsou v souladu pozadavky PUR stanoveny podminky pro dalsi
provéfovani zaméru, aby zohlednény ndroky na dalSi rozvoj tizemi. Do feSeni je zapracovan vysledek
vyporadani doposud uplatnénych stanovisek a pfipominek.

Priorita je dodrzena.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhti dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy veiejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi.

Vytvéiet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZzitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité p&sich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelen€ v mistech, kde je
to vhodné.

Vyhodnoceni: V feSeném tzemi jsou v souladu pozadavky PUR feSeny pozadavky na dopravni
infrastrukturu, véetné vymezeni potiebnych ploch. Jsou feSeny poZadavky na dopravni dostupnost a
prostupnost izemi v ndvaznosti na okolni obce a jeho $irsi vazby. UP Zaje&i navrhuje plochu pro terminal
integrovaného dopravniho systému.

Priorita je dodrZzena.

(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména feSeni zasobovani uzemi vodou bylo
v dokumentaci provéfovano a vysledek je v dokumentaci zapracovan. Navrzené feSeni bude umoziovat
dlouhodobé plnéni budoucich pozadavkli na uzemi. Rozsah navrzenych zmén nezvySuje naroky na
stavajici zpusob odvodu splaskovych vod a zdsobovani vodou.

Priorita je dodrZzena

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridorii a ploch dopravy, koridorti a ploch

technické infrastruktury vymezenych v Politice Gizemniho rozvoje CR k fe§enému uzemnimu planu:

- Obec Zajeti je soucasti tzemi ORP Bfeclav, které leZi v Rozvojové ose OS10 (Katowice-)
hranice ~ Polsko/CR-Ostrava-Lipnik ~ nad  Be&vou-Olomouc—Brno-Bieclav—hranice
CR/Slovensko (—Bratislava). Uzemi je ovlivnéné déalnici D2 v tiseku Brno—Bfteclav—hranice
CR/Slovensko, Zelezniéni trati &. 250 v useku Brno—Bfeclav (I. tranzitni Zelezni¢ni koridor) a
spoluptisobenim center Hodonin a Breclav.

- Re8ené izemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR,

- Obec Zajeci lezi v trase VR1 koridoru vysokorychlostnich trati a v trase E13 koridoru pro
dvojité vedeni 400 kV (dle ZUR JMK bude trasa tohoto koridoru provéfena tzemni studii,
ktera provéii moznost priichodu vedeni Sokolnice — hranice CR / Rakousko (— Bisamberk)
mimo Lednicko-valticky areal a CHKO Pélava).

- feSené Uzemi neleZi V trase koridorl silni¢ni ani vodni dopravy, koridort VTL plynovodd,

koridort pro dalkovody.
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Schéma z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1:
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UP Zaje¢i je vsouladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, neni v rozporu
s pozadavky vyplyvajicimi z polohy na vy$e uvedené rozvojové ose a v trase koridord.

- Obec Zajeci lezi v ORP Bieclav, v rozvojové ose OS10, s vyraznou vazbou na dalnici, D2 a na
7elezniéni trat’ &. 250 v tseku Brno—Bieclav. Pozadavky na UP: Vytvéafet a udrzovat izemni
pfipravenost na pfipadné zvySené pozadavky na zmény v tzemi.

- Uzemim ORP Bfeclav vede koridor izemni rezervy VR1 (koridor vysokorychlostni dopravy).
Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento koridor polohové zptesiuji jako RDZ0S.
Koridor je do UP Zajegi zapracovan jako koridor izemni rezervy, za téelem tizemni ochrany
tohoto koridoru pred zménami, které by mohly znemoznit nebo ztizit jeho piipadné budouci
umisténi.

- Uzemim ORP Bieclav vede koridor dalnice R55. Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje
tento koridor polohové zpiesiiuji a vedou ho jako DS06 mimo spravni uzemi obce Zaje¢i. Zadna
opatieni pro UP Zajedi.

- Uzemim ORP Bfeclav vede koridor E13 pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice—hranice
CR/Rakousko vedeny mimo Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO) a CHKO Palava a
souvisejici plochy pro rozsifeni elektrické stanice Sokolnic. Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje vymezuji v jizni ¢asti kraje plochu, ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho
vyuziti izemni studii pro vedeni koridoru 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko. Vzhledem
k rozsahu tizemi feSeného touto tzemni studii Ize koridor E13 do UPD obci zapracovat aZ po
zpracovani izemni studie. Opatieni v UP Zajedi: zadné.

- Uzemim ORP Bieclav vede koridor P2 pro plynovod piepravni soustavy v Jihomoravském kraji,
vedouci z okoli kompresni stanice Bieclav na hranici CR/Rakousko a plocha pro novou hraniéni
predavaci stanici PoStorna. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento koridor
polohové zpfesiuji a vedou ho jako TEP03 mimo fe$ené izemi obce Zajedi. Zadna opatieni pro
UP Zajedi.

- Uzemim ORP Bieclav vede koridor P9 pro plynovod piepravni soustavy s ndzvem ,Moravia —
VTL plynovod®, vedouci z okoli obce Tvrdonice v Jihomoravském kraji pies izemi Zlinského a
Olomouckého kraje k obci Libhost’ v Moravskoslezském kraji v¢etné plochy pro vystavbu nové
kompresorové stanice u obce Libhost. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento
koridor zpfesiuji a vedou ho jako TEP04 mimo fe$ené izemi obce Zajedi. Zadna opatieni pro UP
Zajeci.

-V Gzemi ORP Bfeclav je vymezena plocha P14 pro zasobniky plynu v lokalitach Bteclav a
Dambotice. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje zpresnuji plochu technické
infrastruktury P14 pro zasobnik plynu v lokalité Bieclav vymezenim plochy TEP02 mimo fesené
uzemi obce Zaje¢i. Podzemni zasobnik plynu v lokalit¢ Dambofice (mimo ORP Bfeclav) je jiz
realizovan. Zadna opatieni pro UP Zajeti.

-V uzemi ORP Bfeclav se sleduje vymezeni uzemni rezervy pro priaplavni spojeni Dunaj — Odra
— Labe. Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje tuto izemni rezervu zpiesnuji ve dvou
na sebe navazujicich Gsecich RDVO0L1 Priplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe; tGsek Veseli nad
Moravou (hranice kraje) — Hodonin a RDVO02 Priiplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe; usek
Hodonin — hranice CR. ORP Bieclav se tyka RDV02. Zadna opatieni pro UP Zajedi.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedéani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.
Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly G¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority tizemniho planovani na podminky kraje, zpiesiiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
priichod tzemim. ZUR rovnéz vymezuji dali plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory tizemniho systému ekologické stability.
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Vyiez vykresu ploch a koridord, véetng USES:
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Oznaceni .
v ZUR Nézev v ZUR JMK oznacent v nazev v UP Zajegi
IMK UP Zajeci
DS11 . . . DS (201 Plocha dopravy — silni¢ni
D2 MUK Velké Pavlovice (201) doprava pravy
D106 - o DS (Z04) Plocha dopravy — silniéni
Zajeci, terminal IDS doprava
POP04 K-PPO1
Opatteni spole¢na na vodnich tocich K-PPO2 K- koridor pro protipovodiova
Dyje a Kyjovka K-PPO3 opatieni
K-PPO4
POTO06 K-PPO1 Dtto POP04
” K-PPO2
Poldr Pritluky K-PPO3
K-PPO4
RDZ05 VRT Brno — Bieclav — hranice CR /| K-RDZ05 | Koridor tizemni rezervy —
Rakousko (— Wien) doprava zelezni¢ni
RBC 7 Regionélni biocentrum Ktivé jezero — RBC7 Regiondlni biocentrum Kiivé
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Pastvisko jezero — Pastvisko
K 158T Nadregionalni biokoridor NRBK 158T | Nadregionalni biokoridor

K 161N Nadregionlni biokoridor NRBK 161T | Nadregionalni biokoridor

Vsechny plochy a koridory obsazené v ZUR JMK jsou do UP Zajeéi zapracovany.

Soulad UP_s prioritami tzemniho planovani Jihomoravského kraje: UP Zajedi je v souladu
s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji tuzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezindrodnim vyzvam a impulziim,
poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

Prioritu napliuje celkova koncepce UP Zajedi.

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaiet podminky k feSeni uzemnich dopadii riznych forem
urbanizace (zejména v tizemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dal$imi
uzivateli uzemi hledat vyvazena feSeni zohlediujici ochranu ptirody, hospodaisky rozvoj i zivotni iroven
obyvatel.

Prioritu naplituje celkova koncepce UP Zajedi.

(5) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mest a obci (piedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

UP Zajeci iesi iizemi obce komplexné, zapracovavd do iizemniho planu celostdtni a krajské
zamery a koordinuje tizemni rozvoj obce s okolnimi obcemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani tzemi, predev§im v Uzemi s pievahou
ptirodnich hodnot nebo v izemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje tzemi korigovat pfipadnou pievahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného
rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Prioritu napliwje celkovai koncepce UP Zajeci. UP se zaméfuje na posileni environmentdlniho
pilife, ktery byl v RURU vyhodnocen jako slaby.

(8) Vytvaret tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury
zajist'ujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti izemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu

jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekrea¢ni cyklistickou dopravu ke zptistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace; UP Zajeci iesi a stabilizuje cyklistickou dopravu na iizemi obce.

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pii

zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modt v uzlech systému.
UP Zajeci vymezuje plochu Z04 (DS) pro umisténi termindlu IDS.

(9) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu vetejné
technické infrastruktury i v souvislosti s $ir§imi vazbami v tizemi.

UP Zajeci dbd na prednostni zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch verejnou
infrastrukturou. Zohlediuje $irsi vazby a upresiuje v UP koridory pro nadmistni infrastrukturu.
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(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat piistupnost a prostupnost krajiny, zejména dtsledn¢
predchazet znepriichodnéni izemi a fragmentaci krajiny.

UP Zajeci nevymezuje rozsdhlé zastavitelné plochy, které by mohly znepriichodnit iizemi.
Zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, feseni UP nepovede ke fragmentaci krajiny.

(11) Vytvéaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob¢anskym
vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Gzemi.

UP Zajeci vymezuje plochy Z08, Z17 a Z55, urcené pro umisténi obcanské vybavenosti. Priorita
je zohlednéna.

(12) Vytvatet izemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu naplituje celkova koncepce UP Zajeci.

(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty kraje, které vytvaieji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tizemi kraje.
Prioritu naplituje celkova koncepce UP Zajeci.

(15) Vytvatet izemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pidy a ekologickou
funkci krajiny.

Rozvoj primarniho sektoru je zajisten vymezenim zastavitelnych ploch Z06, 726, 228, Z33, Z46,
ZA7, 748, 749, Z50, Z59 a NO7. Koncepce UP navic sleduje cil chranit kvalitni zemédélskou pudu a
zabranit zhorsovani podminek pro jeji obhospodarovani.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti v izemi kraje.
Zvlaste v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky tzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osidch nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socidlnich a environmentalnich pozadavkd na uspofadani uzemi. Dbat zv1asté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi,
scilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit piizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni, zajistit dostate¢na zastoupeni vetejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny;

UP Zajeci stabilizuje komunikace Vv krajiné, resi verejnou technickou infrastrukturu, stanovuje
pozadavek na vymezeni ploch verejnych prostranstvi (Z14, Z18, Z22, 738) V blizkosti
rozsahlejsich ploch bydleni.

¢) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pied demolicemi
¢i rozsahlymi asanacemi;
Prioritu napliuje celkova koncepce UP Zajeci.

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a
lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v
dotéeném tzemi a s vyuzitim kulturniho potencidlu uzemi pii zachovéani a rozvoji jeho
kulturnich hodnot.

UP Zajeci vytvdii podminky pro rozvoj turistické formy specifické pro toto iizemi ndvrhem
ploch pro umisténi vinarstvi a vinnych sklepii.

(18) Vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pied pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych
Skod z piisobeni pfirodnich sil v uzemi.

UP Zajeci vymezuje plochy a koridory urcené pro protipovodiiovd opatient.
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(20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodaisky vyznamnych Gzemi v systému
CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémil zvySujicich
reten¢ni schopnost uizemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i
budouci rozvojové potieby kraje.

UP Zajeci respektuje ochrannd pdsma vodnich zdrojii, vymezuje plochu pro revitalizaci vodniho
toku NO1, vymezuje plochu pro rekultivaci plochy tézby na plochu vodni NO6.

(21) Vytvaret izemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vetejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska zajmt obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimotfadnou udélosti zpiisobenou ¢innosti ¢loveka.

Prioritu naplituje celkova koncepce UP Zajedi.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:

Obec Zajedi je soudasti rozvojové osy OS10, vymezené v Politice izemniho rozvoje CR, ve znéni
aktualizace 2013, upfesnéné Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Pro planovani a usmérnovani izemniho rozvoje OS10 byly stanoveny nasledujici pozadavky:

a) V centrech osidleni (Bieclav, Hustopece, Ivanovice na Hané, Rousinov, Velké Bilovice,
Velké Pavlovice, Vyskov) vytvafet izemni podminky pro stabilizaci a rozvoj vefejné
infrastruktury, resp. funkce pracovni (Rousinov, Velké Bilovice, Velké Pavlovice).

b) Podporovat sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni (Bieclav, Hustopece, Ivanovice
na Hané, Rousinov, Velké Pavlovice, VySkov) a sidel s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou

C) Vytvafet tUzemni podminky pro ekonomické oziveni Bieclavi jako vyznamného
regionalniho centra osidleni.

d) Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedev§im v plochach brownfields a plochach s
vazbou na silnice nadfazené sité a zeleznice.

e) Podporovat realizaci dopravni infrastruktury

Ukoly pro tizemni planovani:
a) Vytvafet a udrzovat izemni piipravenost na piipadné zvysené pozadavky na zmény v tizemi.
V UP Zajeci splnéno.

b) Upfesnit koridory pro dopravni zaméry v ramci rozvojové osy napojujici Uzemi
Jihomoravského kraje na vyznamné dopravni tahy v Olomouckém kraji:
o homogenizace dalnice D46 véetné Gipravy MUK;
o modernizace traté¢ Brno — Prerov v useku Brno — Vyskov — hranice kraje.
Mimo FeSené tizemi, Zadné opatieni v UP Zajeci.

Specifické oblasti: Obec Zajeci neni soucasti zadné specifické oblasti.

Upftesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot tizemi kraje: UP Zajedi respektuje nasledujici pozadavky na uspotadani Gizemi kraje

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovani retencni schopnosti uzemi, dbat na nenaruSeni povrchovych a
podzemnich zdrojii vody a pramenist mineralnich a 1é¢ivych vod a podporovat jejich hospodarné
vyuzivani.

c) Podporovat zachovani piirodé blizkych biotopli v zemi a ochranu ohroZenych rostlin a
zivocichd.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci“ dané oblasti (mista ¢i sidla).

b) Podporovat obsluznost vetejnou infrastrukturou.
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c¢) Podporovat zachovani zeméd¢lského charakteru v jizni Casti kraje.

UP Zajedi fesi nasledujici tkoly pro tizemni planovani:
b) Vytvaret tzemni podminky pro opatieni vedouci ke zvySeni retenc¢ni schopnosti uzemi a ke
kultivaci vodnich tokil, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.
¢) Vytvéfet uzemni podminky pro zajisténi rekultivace tizemi po t€zbé surovin a feSeni zptisobu
dalsiho vyuzivani tzemi.
b) Vytvaiet izemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.
a) Vytvaret izemni podminky pro obsluhu izemi vefejnou infrastrukturou.

Stanoveni pozadavkli na koordinaci tzemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkédm obnovy a rozvoje sidelni struktury:
H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorii vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych

opatieni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pii
upfiesiiovani a vymezovani ploch a koridori, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné& planovaci dokumentaci obci.
Jako ukol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji tizemn& koordinovat, upfesnit a vymezit
prislusné plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodniova .
. . USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
Zajedi DS11, DI06 i POPO4, RBC 7, K 158T, K
POT06 161N

Vyhodnoceni souladu uvedenych ploch a koridort s UP — viz vyse.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gizemni vymezeni a koordinaci koridori cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové ¢asti ZUR JMK, v izemng
planovaci dokumentaci dotcenych obci a to s ohledem na izemné technické podminky, prostupnost
uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:
Obec oznaceni cyklistické
trasy a sité
Zajeci -

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci uzemn& planovaci &innosti dotdenych obci pii
upiesiiovani a vymezeni izemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové ¢asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v tizemné planovaci dokumentaci obci.
Jako kol pro uzemni planovani ZUR JMK uklada uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit izemni
rezervy pro piislusné plochy a koridory v izemné¢ planovaci dokumentaci téchto dotcenych obci:

Obec Dopravni infrastruktura Technicka infrastruktura
Zajeci RDZ05 -

H.4. ZUR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci nize uvedenych zamérti dopravni
a technické infrastruktury, nachazejicich se v administrativnim uzemi jedné obce, v Uzemné
planovaci dokumentaci dotcené obce, a to s ohledem na celkovou koncepci dopravni a technické
infrastruktury a §ir§i ndvaznosti na nadfazenou dopravni a technickou sit’ takto:

Obec Specifikace
Zajedi DS11, DI06
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11.3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNI{HO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Soulad tzemniho planu s cili Gzemniho planovani uvedenymi v § 18 zak.¢c. 183/2006 Sb.,
Vv platném znéni (déle jen SZ):

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Cil je v UP splnén. UP vymezil zastavitelné plochy
V primereném rozsahu, pri zohlednéni kvality zemédeélské puidy, ochrany kulturnich i krajinnych hodnot,
limitit vyuziti uzemi atd.

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfddani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodatsky potencial rozvoje. Cil je v UP splnén. Uzemni plan koordinoval vizemni rozvoj jednotlivych
funkci, rozvoj resil ve vzajemnych souvislostech a prihlédl k verejnym i soukromym zdjmuim.

(3) Organy tizemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiyjici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vetfejnych
zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptedpist. Tento ukol neni plnén uzemnimi plany, ale az
V navazujicim Fizeni.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prosttedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného Gizemi a nezastavitelnych
pozemkul. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Cil je v UP splnén. Uzemni pldn vyhodnotil vyuZiti zastavéného tvizemi a potiebu
novych ploch a vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a skladovani atd.

(5) V nezastavéném tzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostti, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vCetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném uzemi umistovat v
ptipadech, pokud je tizemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje. Cil je v UP splnén. Uzemni
plan upresniuje podminky vyuziti ploch v nezastavéném vzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani. Cil je v UP splnén. Uzemni pldn upresiuje podminky vyuZiti
nezastavite/nych ploch.

Soulad tizemniho planu s ukoly tizemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:
(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména
a) zjidtovat a posuzovat stav izemi, jeho p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: kol byl v UP splnén.
Do uzemniho planu byly zapracovany prirodni i technicke limity vyuZiti uzemi a zohlednény pri stanoveni
koncepce dalsiho rozvoje obce.
b) stanovovat koncepci rozvoje tizemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Gizemi: iikol byl v UP splnén. Viz predchozi bod.
¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napftiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
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na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani: kol byl v UP splnén. Vymezené plochy zmén
V uzemi, predevsim zastavitelné plochy, byly posuzovany z vySe uvedenych aspektii.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb: kol byl v UP splnén. Uzemni
plan vymezuje plosné i prostorové regulativy, jejichz cilem je dosazeni vysoké urovné obytnych,
pFirodnich, urbanistickych i architektonickych hodnot,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi: ikol byl v UP splnén. Uzemni plan Fesi plosné i
prostorové regulativy v celém uzemi obce, a to jak pro plochy stavajici, tak i rozvojoveé.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gizemi (etapizaci): ikol byl v UP splnén. Viz kapitola I.C.

g) vytvafet v Gzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd, a to piirodé blizkym zptisobem: iikol byl v UP spinén. UP vymezuje tizemni
system ekologické stability a zabyva se ochranou ploch proti vodni a vétrné erozi.

h) vytvatet v izemi podminky pro odstranovani disledkii nahlych hospodatskych zmén: iikol byl v UP
splnén, UP vymezuje plochy vyroby a smisené plochy vyrobni.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni: kol byl v UP splnén.
Viz kapitola I.F.

J) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedki z vetfejnych rozpoctt
na zmény v Gzemi: ikol byl v UP splnén. UP vytvaii predpoklady pro hospoddrné budovini veiejné
infrastruktury v rozvojovych plochdach

k) vytvafet v izemi podminky pro zaji§téni civilni ochrany: kol byl v UP splnén v rozsahu pozadavkii
uplatnénych dotcenymi organy.

1) uréovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi: kol byl v UP spinén. Viz plochy
NO5, NO6 a LBCb.

m) vytvafet podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich piredpisit pfed negativnimi vlivy
zameérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak: kol
byl v UP splnén: Byl posouzen vliv UP na lokality soustavy NATURA 2000.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju: regulace je obsazena v podminkach vyuziti
Jednotlivych ploch.

0) uplatnovat poznatky zejména z oboridl architektury, urbanismu, uzemniho planovéani a ekologie a
pamétkové pé&e: iikol uplatnén v celém UP

(2) Ukolem tizemniho pldnovani je také posouzeni vlivii politiky uzemniho rozvoje, zdsad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 18 odst. 1). Pro tcely
tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je
také vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi s nalezitostmi stanovenymi v piiloze k tomuto
zédkonu, v¢etné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast: kol byl v UP
splnén. Viz Vyhodnoceni viivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

11.4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich piedpisii.
V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné
e zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
e ochrany jeho hodnot,
e koncepci jeho plosného a prostorového uspotadani,
e koncepci usporadani krajiny.
Uzemni plan déle:
e Vymezuje zastavéné uzemi,
e Vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnovée nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného izemi
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e fesi koncepci vetejné infrastruktury

e vymezuje plochy pro vefejné prospé$né stavby, pro vefejné prospéSna opatfeni a pro
uzemni rezervy

e stanovi podminky pro vyuziti ploch a koridord a podminky pro ochranu ploch a koridorti
uzemnich rezerv

eV odtivodnénych ptipadech vymezuje plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu.

e Vymezuje plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
smlouvou s vlastniky pozemku a staveb

e V podrobnostech uzemi obce rozviji a zptesiuje cile a ukoly izemniho planovani.

o Neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo uzemnim
rozhodnutim

Uzemni plan je zpracovan a pofizen v souladu s cili a ukoly tuzemniho planovani stanovenymi
v §§ 18 a 19 stavebniho zékona, které se k UP vztahuji.

Uzemni plan splituje pozadavky na obsah tizemniho planu a jeho odiivodnéni stanovené v § 43 a §
54 stavebniho zakona a v ptiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Uzemni plan rovndZ respektuje ostatni provadéci predpisy ke stavebnimu zikonu, predevsim
vyhl.¢. 501/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl izemni plan zpracovan osobou, ktera ma opravnéni
K vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technik
¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjsich predpisit).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je pofizovatelem Uzemniho planu Zaje&i
Mgstsky urad Bieclav, odbor stavebniho fadu a uzemniho planovani, vykonavajici tzemné planovaci
¢innost prostrednictvim ufednikd spliyjicich kvalifikacni pozadavky pro vykon tzemné planovaci
¢innosti stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona.

Pfi projednavani jednotlivych fazi uzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi piedpisy.

11.5. SOULAD S UAP KRAJE A UAP ORP

11.5.1. Koordinace z hlediska $irSich vztahd v izemi

Z hlediska sirSich vztahti vyplyvaji predevsim pozadavky vyplyvajici ze schvalenych Zasad
tizemniho rozvoje JMK viz. kapitola ,,SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM*.

Vsechny jiné pozadavky vyplyvajici ze §irich vztaht byly jiz zapracovany do UP. Nové dalsi
pozadavky mimo vySe uvedené nejsou znadmy.

11.5.2. Soulad s UAP JMK 2017

V roce 2017 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 - ¢tvrta
uplna aktualizace (Urbanistické stiedisko Brno, spol. s r.0.). Z UAP JMK vyplyvaji nasledujici pozadavky
k feseni v UPD :

RURU UAP JMK | ReSeni v Uzemnim planu Zajedi

Silné stranky

Zasoby podzemnich vod vazané predevsim na | UP Zajeéi respektuje podzemni zdroje vody a jejich
kvartérni sedimenty v Dolnomoravském uvalu a | ochranna pasma.
horniny Moravského krasu

Soustava ptacich oblasti a evropsky vyznamnych | Je zpracovano vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi
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lokalit Natura 2000

uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi vcetné
posouzeni vlivu na soustavu Natura 2000.

Tradice vinafstvi projevujici se ve struktuie
krajiny a v krajinné scéné jizni a jihovychodni
Casti kraje

UP Zaje¢i navrhuje_opatieni pro ochranu a rozvoj
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a

Pritomnost vyznamnych kulturnich pamatek,
rezervaci a zon spoluvytvarejicich rdz a identitu

UP Zajedi chrani vyznamnou dominantu — kostel sv.
Jana Kititele — pied hevhodnou okolni zastavbou.

Slabé

stranky

SniZena pfirozena reten¢ni schopnost Krajiny

vvvvvv

zemédelské pady

UP Zaje¢i navrhuje plochu pro revitalizaci Zaje&iho
potoka a rekultivaci stavajici plochy tézby, v jejimz
ramci bude i umisténi vodnich ploch. Tato opatieni
ptisp&ji ke zvySeni pfirozené retenéni schopnosti
krajiny.

Velké meritko (azemi s velkymi plochami
zemédélské pudy) a absence prostorového
¢lenéni agrarni Krajiny

Prvky USES, navrzené UP Zajedi
k prostorovému ¢lenéni krajiny,.

prispéji

Neuspokojivy stav nékterych piestupnich uzlt
IDS

UP Zaje¢i navrhuje plochu pro terminal IDS.

Malo kvalitnich vodnich ploch pro rekreaci

UP Zaje¢i navrhuje rekultivaci stavajici plochy
tézby, V jejimz ramci bude 1 umisténi vodnich ploch.

Prilezitost

Kvalitni revitalizace vytézenych ploch

UP Zaje¢i navrhuje rekultivace stavajicich ploch
tézby na plochy krajinné zelené¢ a plochy vodni a
vodohospodaiské.

Revitalizace drobnych vodnich tokt, uplatiovani
ptirodé blizkych zpisobi retence vod

UP Zajeéi navrhuje plochu pro revitalizaci Zaje¢iho
potoka.

Realizace protipovodiiovych opatteni

UP Zajegi navrhuje koridory pro protipovodiiovéa
opatieni.

Rozvoj novych forem cestovniho ruchu a
rekreace, zaméfenych na vinafstvi, lidovou
kulturu, agroturistiku a jedine¢nou atraktivnost
krajiny

UP Zajedi respektuje vinafské tradice a atraktivitu
uzemi obce z hlediska cestovniho ruchu.

Vymezuje plochy pro umisténi vinaiskych
provozoven (SVv) i vinnych sklepti (SVs). V téchto
plochéch lze fesit 1 ubytovani turisti.

Vybudovani novych vodnich ploch vyuzitelnych
i pro rekreaci (napf. vyuziti dobyvacich prostori
s ukoncenou té€zbou)

UP Zaje¢i navrhuje rekultivace stavajici plochy
tézby, V jejimz ramci bude i umisténi vodnich ploch.
U stavajicich vodnich ploch, vzniklych rekultivaci
po tézbé, navrhuje plochy pro rekreaci u vody.

Strety zamérd s vybranymi limity vyuziti izemi

Zaméry, nachézejici se v uzemi fe$eném UP Zajedi, tj. D006 (D2 MUK Velké Pavlovice) D503
(VRT Brno — Breclav — hranice CR) a D807 (Zajegi, terminal IDS) nejsou v uzemi feseném UP Zajeéi ve

stietu se zadnym vybranym limitem vyuziti izemi.

11.5.3. Soulad s UAP ORP Bfeclay

V roce 2016 byla zpracovana ¢&tvrtd Uplna aktualizace uzemné analytickych podkladi ORP
Bieclav 2016 (predevsim ¢ast B — Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi a ¢ast C — Karty obci), kterou
poridil M&U Bfeclav, odbor rozvoje a spravy, oddéleni afad tizemniho planovani ve spolupraci s firmou

USB Brno.

V Uzemnim plénu Zajeci jsou zohlednény existence vSech zékonnych limitujicich jevl v uzemi,

tak jak byly zjistény v ramci UAP.
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Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Bfeclav

Reseni v Uzemnim planu Zajedi

Environmentalni pilif, dusledky na piirodni hodnoty

Horninové prostiedi a geologie:

Slabé stranky: Vyskyt sesuvnych a poddolovanych
uzemi v obcich Bulhary, Moravska Novd Ves a
Zaje¢i  miize  omezovat  vyuziti  nékterych
rozvojovych ploch.

Hrozby: Strety zdajmit na tezbu nerostnych surovin
S limity ochrany prirody.

Poddolovana tizemi se v obci nevyskytuji.

Sesuvnd tUzemi jsou zohlednéna, s vyjimkou
vymezeni zastavitelnych ploch Z46 (SVv), Z59
(SVv) — na téchto zamérech trvali investofi, i
svédomim moznych technickych problémtu a
zvysenych stavebnich nakladi. UP  stanovuje
podminky ve vztahu k sesuvnému Gzemi.

UP vymezuje plochu t&2by $térkopisku NO7. Stiety
S ochranou pfirody jsou feSeny v podminkach
vyuziti této plochy.

Vodni reZim

Silné stranky: Na uzemi obci Breclav, Lednice,
Moravska Nova Ves, Podivin, Pritluky a Zajeci se
nachazi podzemni zdroje vod.

Slabé stranky: Slaby retencni potencidal vzemi
Z duvodu prevahy vyparu nad srazkami.

Prilezitosti: Revitalizace vodnich tokii, upravy ke
ZvysSeni retencni a akumulacni schopnosti vzemi.
Realizace protipovodnovych opatieni. Budovani
poldrii, obnova prirozenych retencnich prostor
V krajiné.

Hrozby: VysuSovani luznich ekosystémii v zavislosti
na slabém retencnim potencialu. Negativni
ovlivnéni povrchovych a podzemnich vod prisaky
ze starych zatezi.

Problémy k Feseni: Vodni eroze zemeédelské piidy ve
sklonitych castech, zejména ORP Bulhary, Valtice,
Velké Bilovice, castecné Zajeci, Pritluky

Podzemni zdroje vody a jejich ochranna pasma jsou
respektovany.

UP Zaje¢i vymezuje plochy vodni a hospodaiské,
mimo jiné plochy uvolnéné po dokonceni tézby
Stérkopisku (NO6) a koridory pfirodé blizkych
protipovodiiovych opatieni (K-PPO1, K-PPO2, K-
PPO3, K-PPO4). To priinese zlepSeni vodniho
rezimu v krajiné¢, a pravdépodobné i zlepSeni
kvality odebirané pitné vody z jimaciho uzemi
Zajeci, provozovaného VaK Bteclav. Hladina
spodni vody je ovliviiovana manipulaci na nedaleké
vodni nadrzi. Je predpoklad, ze jimaci tizemi, které
je umisténo mezi feku a téZebni jezero bude
vznikem jezera ovlivnéno kladnég, navic se otevie
moznost zvySit vcezovani CistSi vody z jezera na
ukor vody fi¢ni.

Vodni i vétrna eroze jsou v UP Zajeéi feseny, viz
kapitoly I.LE.5a 11.12.6.

Hygiena Zivotniho prostiedi

Silné stranky: Nejsou prekracovany imisni limity
pro vétsinu znecistujicich latek s vyjimkou oxidu
dusiku a polétavého prachu.

PrileZitosti:  Vyuzivani  nejlepsich  dostupnych
technik v pramyslu, pri  vytdpéni domdcnosti,
dusledné uplatnovani zasad spravné zemédélské
praxe a vyuzivani obnovitelnych zdrojii energie.
Vysadba ochranné zelené okolo prumyslovych
arealil pro zachytavani prasného znecisteni.
Hrozby: narist emisi z plosnych zdrojii (vytapéni
domdcnosti).

Z4dné opatieni v UP.

UP Zajeti navrhuje plynofikaci zastavitelnych
ploch, popt. pfi realizaci energeticky pasivnich
domt jednocestné zasobovani energiemi na bazi
el.energie.

U zastavitelnych ploch jsou stanoveny koeficienty
zastavéni, po obvodu ploch vyroby a skladovani
budou realizovany pasy izolacni zelené (viz
podminky vyuziti ploch VS, VZ, SVv).

Ochrana pi¥irody a krajiny

Slabé stranky: Nizkd ekologickd stabilita krajiny
Vv obcich Hrusky, Kostice, Ladna, Moravsky Zizkov,
Podivin, Rakvice a Zajeci.

Prilezitosti:  Vyuziti  uzemniho  planovani a
komplexnich pozemkovych uprav k zabezpeceni
trvalého souladu vsech prirodnich, civilizacnich

UP Zajedi vymezuje celistvy a funkéni uzemni
systém ekologické stability. Dale vymezuje plochy
vodni a vodohospodarské, véetn€ ploch pro piirodé
blizka protipovodiiova opatfeni.

UP nenavrhuje Zzadné liniové dopravni stavby, které
by pfinesly problém fragmentace krajiny.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno

Tel./Fax.: 545 217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

A\L PROJEKT, s.r.o.

UP Zajedi
Odivodnéni tzemniho planu
Strana: 27




a kulturnich hodnot tizemi. Realizace celistvého a
funkéniho USES.

Hrozby: Urbanizace volné krajiny, fragmentace
krajiny predevsim liniovymi dopravnimi stavbami.

Zemédélsky pudni fond a PUPFL

Silné stranky: Vysoky podil orné piidy a urodnych
pudv I all tFidé ochrany v uzemi.

Prilezitosti: Realizace protieroznich a
protipovodnovych opatreni, ochrana kvalitniho
pudniho fondu. Zvysit podil lesa v obcich s nizkym
podilem lesa (zalesnéni zemédeélsky nevyuzZivanych
pud nebo nezemédélske piidy).

Hrozby:  Znehodnocovani  pidy  intenzivnim
velkoplosnym zemédélstvim a erozi. Naroky na
zabor zemedeélské pidy vysokych bonit.

UP Zajeci zohlediiuje kvalitu ZPF a na pidu Lall.
tiidy ochrany umist'uje zastavitelné plochy pouze
ve vefejném zajmu a plochy pfevzaté z platného
UPN SU.

UP Zajei vymezuje
protipovodnova opatieni.
Zabor PUPFL je omezen na minimalni vyméru a
jen na plochy, které jsou jiz odlesnény.

vhodna protierozni a

Ekonomicky pilit, hospo

darsky potencial rozvoje

PrilezZitosti: Technickda pripravenost pozemkit a
nabidka prostori k podnikani. Zkvalitnéni dopravni
dostupnosti - rekonstrukce a modernizace dopravni
sité. Podpora cestovniho ruchu a s tim souvisejici
zvySeni poctu pracovnich mist.

UP Zaje¢i vymezuje dostatek zastavitelnych ploch
pro vyrobu a skladovani, pro zemédélskou vyrobu a
ploch smiSenych vyrobnich.

Dopravni dostupnost Zajeci, i kdyz je na velmi
dobré urovni, se jeste zvysi v pfipadé umisténi
mimotroviové kiizovatky Velké Pavlovice (Z01) a
u zelezni¢ni stanice Zajeci plochy Z04 pro umisténi
termindlu integrovaného dopravniho systému.

Socialni pilir

Slabé stranky: V 15 obcich neni zZdadné zarizeni
poskytujici  socialni péci. (Bulhary, Hlohovec,
Hrusky, Kostice, Ladna, Lednice, Moravska Nova
Ves, Moravsky Zizkov, Pritluky, Podivin, Rakvice,
Tvrdonice, Tynec a Zajeci).

Prilezitosti:  Vystavby novych kulturnich domai,
prileZitosti pro organizaci folklornich a jinych
kulturnich  akci.  Vystavby novych  zarizeni
poskytujicich socialni péci.

Hrozby: Starnuti populace. ZvySena migrace
obyvatel z divodu snizeni poctu pracovnich
prileZitosti.

UP Zaje¢i vymezuje plochu Z17, kterd je
uvazovana pro umisténi zafizeni socialni péce pro
staré obc¢any.

UP vytvati Gizemn& technické piedpoklady pro
rozvoj vyrobnich Cinnosti a tedy zvySeni
zameéstnanosti v sidle.

Bydleni

Silné stranky: Atraktivni misto pro bydleni a
rekreaci (kulturni pamdtky, prirodni zajimavosti
atd.).

PrileZitosti:  Vetsi  poptavka po  zastavitelnych
plochdach pro bydleni v diisledku stehovani obyvatel
z aglomerovanych oblasti Brna. Uprava tizemniho
planu pro rozvoj ekonomickych aktivit a vymezeni
ploch pro vystavbu novych bytii v uzemné planovaci
dokumentaci obct

UP vymezuje dostatek ploch pro stavbu rodinnych
domt.
i

Soucasné vymezuje dostate¢né plochy pro

ekonomickeé aktivity.

Rekreace

Silne stranky: vysoka turisticka navstévnost vsech
atraktivnich mist. Vysokd ubytovaci kapacita v
celém SO ORP Breclav (az na vyjimky). Pritomnost
rozsdahlé site cyklotras, turistickych tras a okrajove

UP Zajedi respektuje vinaiské tradice a atraktivitu
uzemi obce z hlediska cestovniho ruchu. Vymezuje
plochu pro individualni rekreaci a plochy pro
umisténi vinafskych provozoven (SVv) i vinnych
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hipostezky. Vinarska oblast, pritahujici  také | sklept (SVs). V téchto plochach lze feSit i1
zahranicni turisty. ubytovani turista.

PrileZitosti: Rozvoj ekologicky Setrnych forem
cestovniho ruchu jako je napr. agroturistika.
Hrozby: Mozné negativni environmentalni dopady
v souvislosti s rozvojem cestovniho ruchu.

Vyhodnoceni vlivii UP na vyvaZenost vztahu podminek pro p¥iznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodai'sky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi

Uzemné analytické podklady zafadily Zajeti dle vyvazenosti pilitd uzemniho rozvoje do
kategorie 2c, tj. obce se slabym environmentalnim pilifem, ale silnymi pilifi ekonomickym a
sociodemografickym.

K posileni environmentalniho pilife UP Zajeci:

- Vymezuje celistvy a funkéni tizemni systém ekologické stability

- Respektuje OP vodnich zdroja

- Resi stiety plochy t&Zby §térkopisku NO7 s ochranou piirody (v podminkach vyuziti této plochy).

- Vymezuje plochy vodni a hospodatské, mimo jiné plochy uvolnéné po dokonceni tézby Stérkopisku
(NO06) a plochy pro ptirod¢€ blizka protipovoditova opatieni NVp (NO1)

- Vymezuje koridory piirod¢ blizkych protipovodnovych opatieni (K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3,
K-PPO4)

- Resi vodni a vétrnou erozi

- U zastavitelnych ploch stanovuje koeficienty zastaveéni, po obvodu ploch vyroby a skladovani budou
realizovany pasy izolacni zelené

- Zohlednuje kvalitu ZPF a na pidu La II. tfidy ochrany umistuje zastavitelné plochy pouze ve
vefejném zajmu a plochy prevzaté z platného UPN SU.

- Zabor PUPFL je omezen na minimalni vyméru a jen na plochy, které jsou jiz odlesnény.

11.L6. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Obrana statu
Do spravniho Gzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

e OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §
37 zékona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby
jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o izemnim pldnovéni a stavebnim ¥adu) - viz. mapovy podklad, UAP - jev 102a. Jedna
se o vystavbu (v¢etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uzemi muze byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoticich dominanty v
terénu vyskoveé omezena nebo zakéazana.

e V souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu v celém uzemi
feSeném predloZenou tzemné planovaci dokumentaci 1ze vydat izemni rozhodnuti a povolit vystavbu
vSech vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvotici dominanty v terénu (napf. rozhledny),
vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letist’ vSech druhti v¢etné zafizeni z diivodu ochrany
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zajmu vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany zajmt vojenské
dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (viz. UAP - jev 119).

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plani a
krizovych plant, uplatiiuji dotené organy civilni ochrany pfi navrhu zadani uzemné planovaci
dokumentace (§ 18 az 21 vyhl. €. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru izemi a druhu
uzemn¢ planovaci dokumentace.

a) ochrana tizemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.
Zajmové Uzemi resp. zastavéné Uzemi neni potencidln¢ ohrozeno prilomovou vinou vzniklou
zvlastni povodni. V uzemnim planu proto nebylo tfeba vymezovat zadna opatieni.

b) zény havarijniho planovéni.
Zajmové Uzemi neni soucasti zon havarijniho planovani. Katastralni uzemi Zajeci je potencialné
ohrozeno havariemi zdroji nebezpeénych latek, a to:
e VALK, a.s., Gpravna vody —chlor
e PROZAPO as., CS PHM - nafta

Zadna opatieni v iIzemnim planu.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti.
Zpisob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi §16 vyhlasky MV ¢. 380/2002
Sh., k ptipravé a provadéni tikoli ochrany obyvatelstva.

N 2

Stalé ukryty se v katastru obce nevyskytuji.

Improvizované tkryty - IU, se buduji k ochrané obyvatelstva pred uéinky svételného a tepelného
zateni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnimi prachem a proti tlakovym ucinkim zbrani
hromadného ni¢eni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé tkryty. IU je vybrany vyhovujici
prostor ve vhodnych c¢astech byti, obytnych domti, provoznich a vyrobnich objektd, ktery bude pro
potieby zabezpeceni upraven. Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami
pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnanctu s vyuzitim vlastnich materidlnich a finan¢nich
zdroju. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu jejich majiteld feSeny tak, aby
obsahovaly prostory vyhovujici podminkdm pro mozné vybudovani IU.

Organiza¢ni ani technické zabezpe&eni budovani IU neni tikolem tizemniho planu. Je feSeno organy
obce v jejich dokumentaci.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpisob provadéni evakuace a jejiho vsestranného zabezpecCeni stanovi §12 al3 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sh., k ptipravé a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist ohroZzenych
mimofadnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a
stravovani, pro zvifata ustdjeni a pro véci uskladnéni.

V zdjmovém uzemi neni planovana evakuace ze zony havarijniho pldnovani Jaderné elektrarny
Dukovany. Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni tikolem tizemniho planu.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelnd izemi

obce.
V zajmovém Uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky. Z hlediska funkéniho vyuziti
ploch, které fesi izemni plan, neni s dislokaci sklad nebezpecnych chemickych latek uvazovano.

g) usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZzeni
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Skodlivych uéinku kontaminace, vzniklych udéalosti.
K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru
obce zasadni:

- vyrobni zdna je prostorové a provozné oddélena od zény obytné.

- neni piipustnd vystavba uzavienych bloku,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich
jednotek (vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v ptipad€ zneprijezdnéni ¢asti
komunikaci v obci, misto zaZeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po nové
navrzeném koridoru.. .,

- pfi fesSeni dillezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v dusledku
rozruseni okolni zastavby, tedy jejich §itka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde vIi+v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziiuji operativni tpravu
dodavek z jinych nezévislych zdrojt.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci neni
ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

h) ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tizemi.
V zajmovém Uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky.

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Podle povahy naruseni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fadé posuzuje a
vyuzivad schopnost vodovodu dodévat vodu, byt ve zhorSené kvalité, nastavenim systému uzavéra
Z jiného nezavislého zdroje.

Obec Zajeci je zasobovana vodou z vodniho zdroje nachazejiciho se v jizni ¢asti feSeného uzemi.
Vodovody jsou podle moznosti zaokruhovany, takze v piipad¢é lokalni havarie lze zajistit zasobovani
pfevazné Casti izemi z jiné vétve.

V piipadé rozsahlejsi havarie bude nutno na piti a vafeni dovazet balenou vodu nebo vodu
v cisternach. V ptipadé mimotadné udalosti lze také vyuzit stavajicich studni, které byly v minulosti u
rodinnych domti vybudovany a dnes slouzi zpravidla jako zdroj uzitkové vody.

Dlouhodoby plosny vypadek elektrické energie je méalo pravdépodobny. V obci nejsou umistény
zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici neptetrzitou dodavku elektrické energie, u nichz by bylo
nutno fesit krizovou situaci nadhradnim zdrojem.

Organizacni ani technické zabezpeCeni nouzového zasobovdni pitnou vodou neni Ukolem
uzemniho planu.

Ochrana nerostu

Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerosti, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 zakona
¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpisii a §
13 odst. 1 az 3 zékona ¢. 66/2001 Sb., Gplné znéni zdkona o geologickych pracich, dle mapy loziskové
ochrany 1 : 50 000, list 34 — 21 Hustopece, nejsou v k.0. Zaje¢i vyhodnocena vyhradni loziska nerostd
nebo jejich prognoézni zdroj a nejsou zde stanovena chranéna loziskova tizemi (CHLU).

V feseném uzemi jsou evidovany loziska nevyhrazenych nerosti:

o 3050200 Zajeci — lozisko nevyhrazeného nerostu (jilovec, slin, sprasova hlina, spras)
e 519410001 Zajeci — lozisko nevyhrazeného nerostu (pisek, stérk)
e 519410002 Zajeci — lozisko nevyhrazeného nerostu (pisek, stérk)
e 519410003 Zajeci — lozisko nevyhrazeného nerostu (pisek, stérk)

V k.u. Zajec€i nejsou evidovany zadné dobyvaci prostory, v jizni ¢asti k.u. Zaje¢i nicméné probiha
povrchova tézba Stérkopisku.
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Poddolovana tizemi, sesuvna uzemi

Poddolovana uzemi se v k.. Zajeci nevyskytuji.
V k.. Zajeci jsou evidovana sesuvna tizemi:
o "ZajeCi" - ev. C. 2345 - sesuv potencialni - dotéena plocha 200 x 400 m - rok revize 1980.
o "ZajeCi" - ev. €. 2346 - sesuv potencialni - dotéena plocha 30 x 15 m - rok revize 1979.
o "ZajeCi" - ev. C. 4044 - sesuv potencialni - dotcena plocha 180 x 40 m - rok revize 1980.
Investor zaméru v plose Z46, kterd zasahuje do sesuvného tizemi, si nechal od CGS posoudit
svahovou nestabilitu ¢. 2345. Vysledkem uvedeného posouzeni byla tiprava zakresu sesuvu a nasledujici
Z&ver:
Studiem archivnich materidl a terénni rekognoskaci bylo zjiSténo, Ze na pozemcich parc. ¢
3528/81, 3528/82 a 3528/83 v k. u. Zajedi se jednid o docasné uklidnénou svahovou nestabilitu. Ve
stiedni ¢ist je dokonce patrny jeji aktivai projev.
Z hlediska nebezpe¢nosti jevu je mozno zafadit Gzemi do I. kategorie — malé riziko podle klasi-
fikace Hroch — Lochmann — Moravcova (1998; piiloha €. 1).
Pro realizaci plinované stavby malého provozu vinatstvi CGS doporuéuje v dané lokalité umistit
stavbu v horni &sti vichodné od sesuvného tizemi & 1 (dle nového zikresu — viz obr. 3). Dile CGS
doporucuje vybudovat drenaz a umoznit tak rychlejsi odtok srazkové vody mimo oblast sesuvu. Zisah
vétstho rozsahu do svahové nestability ¢. 1 nelze doporuéit bez podrobnéjsich inZzenyrskogeologickych
priuzkumnych praci.

’217,49 £

2

Vymezeni ploch Z46 a Z59 tyto zavéry zohlednuje.

Ochrana pred povodnémi

Zaplavova tizemi, ochrana pfed povodnémi

Do k.. Zajeci zasahuje zaplavové tzemi Q100 feky Dyje, a to
¢astecné i do zastavéného tizemi.

Aktivni zéna zaplavového tizemi zasahuje pouze nezastavéné
uzemi k.u. Zajeci.

V k.1 Zajeci je stanoveno uzemi zvlastni povodné pod vodnim
dilem. Zastavéné izemi nezasahuje.

V k.0. Zaje¢i se nachdzi i cca 100 m protipovodiiové hraze.
UP vymezuje koridory pro realizaci protizaplavovych opatieni
K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3 a K-PPOA4.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zajedi

AZ Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 32




Vymezena protipovodiiova opatfeni se opiraji i o zavéry Narodniho planu povodi Dunaje,
12/2015:

e Optimalizovat vodni rezim v krajiné komplexnim a integrovanym zpiisobem, tzn.
planovanou podporou opatieni na vodnich tocich a v nivach (revitalizaci vodnich tokt a
niv, realizaci protipovodiiovych opatfeni pokud mozno ptfirod¢ blizkého charakteru —
obnova pfirozenych rozlivili, vystavba poldrii a protipovodnovych hrazi odsazenych od
vodnich tokii apod.) v soucinnosti s opatfenimi v ploSe povodi (opatieni ke zpomaleni
povrchového odtoku vody, protierozni opatfeni, podpora vsakovani srazkovych vod
apod.),

e Optimalizovat vodni rezim v krajiné komplexnim a integrovanym zpisobem, tzn.
planovanou podporou opatteni na vodnich tocich a v nivach (revitalizaci vodnich toki a
niv, realizaci protipovodiiovych opatfeni pokud mozno pfirodé blizkého charakteru —
obnova pfirozenych rozlivili, vystavba poldrii a protipovodnovych hrazi odsazenych od
vodnich tokl apod.) v soucinnosti s opatienimi v ploSe povodi (opateni ke zpomaleni
povrchového odtoku vody, protierozni opatfeni, podpora vsakovani srazkovych vod
apod.).

Uzemni plan neumoziuje vystavbu v zaplavovém tizemi.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Ochrana zdravi

Uzemni plan Zajedi stanovi regulativy vyuziti jednotlivych ploch se zietelem k ochrané zdravého
zivotniho prostfedi. Jednotlivé zaméry byly posouzeny z hlediska hlukové zatéze ze stavajicich ploch
vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.

Vyuziti ploch je podminéno nasledovné:

e Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany vetrejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do izemi umistit az na
zaklad¢é hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v tizemi nepiekroci
hodnoty hygienickych limitti stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb (a to vC. zatéze ze zaméri, které budou uvedeny v platné tizemné planovaci
dokumentaci, u nich Ize divodné predjimat, Ze budou zdroje hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach. Pied
vydanim tzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi
pravnimi piedpisy na useku ochrany pted hlukem piip. vibracemi, Zadatel o vydani izemniho
rozhodnuti, izemniho souhlasu nebo spoleéného souhlasu ke stavbé podle § 77 odst.3
zakona ¢. 258/2000 Sb. do uzemi zatiZzeného zdrojem hluku piedlozZi pfisluSnému organu
ochrany verejného zdravi pro tcely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zakona ¢&. 258/2000
Sb. méreni hluku provedené podle § 32a zakona ¢. 258/2000 Sh. a navrh opatieni k ochrané
pred hlukem.

e Plochy moznych negativnich vlivli na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici lze do
uzemi umistit za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi na useku pifipadné vibraci. Nejpozdéji v rdmcei zemniho fizeni pro
stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze celkova hlukova zatéz ze zaméru
umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii pfekracovat imisni hygienicky
limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici
ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci,
piipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatieni.
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Ochrana ovzdusi

Ve vSech novych zastavitelnych plochach uréenych pro obytnou vystavbu je feSena plynofikace.
Navrh UP Zaje¢i zohlednil opatfeni obecné povahy Ministerstva zivotniho prostiedi ¢.j.:
JMK30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016 ,,Program zlepSovani kvality ovzdusi zona Jihovychod - CZ06Z*

11.L7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ,
INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA K VYHODNCOCENI
VLIVU NA ZP

Dotéeny organ (OZP KU JMK) uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu obce
Zajeci, okr. Bfeclav na zivotni prostiedi ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako organ ochrany pfirody,
ptislusny podle ustanoveni § 77 a odst. 4) pism. n) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpist, vyhodnotil na zékladé¢ Zzadosti Méstského ufadu Bfeclav v postaveni
pofizovatele UP Zajeéi, podané dne 12. 12. 2016, moznosti vlivu vy$e uvedeného zaméru na lokality
soustavy Natura 2000 a vydal stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhoZz zékona vtom smyslu, Ze U
hodnoceného zaméru nelze vyloucit vyznamny vliv na ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality (dale jen EVL) Niva Dyje (CZ0624099), ktera zasahuje na k.u. Zajedi,
dotéené predmétnym navrhem zadani.

Soub&zné se zpracovanim navrhu UP Zajedi proto bylo podle § 47 odst. (3) zakona &. 183/2006
Sb., v platném znéni, vypracovano Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj. Jeho soucast — Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostfedi — byla vypracovana
spole¢nosti Ekogroup Czech, s.r.o., opravnénou osobou RNDr. Markem Banasem, Ph.D. a kolektivem
spoluautorii. Stejni autofi zpracovali i Posouzeni vlivu koncepce na soustavu Natura 2000.

Zavéry SEA posouzeni a navrhovana opatfeni jsou zapracovany do uzemniho planu.

Na zédkladé¢ UAP a prizkumi a rozbort stavu a vyvoje uzemi byla vyhodnocena vyvazenost
uzemnich podminek pro pfiznivé prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel Gizemi, a to jak v ramci jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje, tak i v porovnani mezi nimi.

Podrobnéjsi informace jsou obsazeny v casti ,III. Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi®, kterd obsahuje:

A. Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostfedi zpracované podle ptilohy stavebniho zakona,
pokud prislusny urad uplatnil pozadavek na toto vyhodnoceni

B. Vyhodnoceni vlivii UP na evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti, pokud orgin ochrany
ptirody vyznamny vliv na tato uzemi nevyloucil

C. Vyhodnoceni vlivil na skutecnosti zjisténé v uzemné analytickych podkladech

D. Vyhodnoceni vlivli na jiné skutecnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, nepodchycené v tizemn¢
analytickych podkladech

E. Vyhodnoceni pfinosu uzemniho pldnu k naplnéni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje izemi

F. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi - shrnuti

V SEA hodnoceni se uvadi:

,V pribéhu hodnoceni nebyly shledany takové vyznamné negativni vlivy, které by realizaci
navrhu UP jako celkové koncepce branily nebo ji vyrazné omezovaly. U nékterych navrhovanych
ploch jsou doporuceny podminky pro realizaci, jejichZ Gcelem je minimalizovat negativni vlivy
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jejich realizace. Vliv navrhu UP jako celkové koncepce je i p¥i zahrnuti kumulativnich vlivi
dosavadnich aktivit v izemi akceptovatelny.*

,»Zpracovatel vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace) ,,Navrh UP Zaje¢i“ na
zakladé posouzeni z hlediska ptfedpoklddanych vlivii na zivotni prostfedi a vefejné zdravi navrhuje, aby
ptislusny urad vydal souhlasné stanovisko k posuzované uzemné planovaci dokumentaci s podminkami
stanovenymi v kapitole ¢. 8 a 11.

Zavéry SEA posouzeni a jejich zohlednéni v UP:

POZADAVEK UPLATNENY V SEA OPATRENI V UP ZAJECI

Ochrana zivotniho prostiedi obecné:

e Umistovani zaméri uvedenych v piiloze ¢. 1 zakona ¢.
100/2001 Sh., v platném znéni v navrhovanych plochach
podrobit hodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi (projektova EIA).

Vyplyva ze zakona, zadné opatieni v
UP.

Ochrana pudy:

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach
postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédeélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo
zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemki
nebo zvysenému riziku negativnich dopadii botivych vétra
na okrajové ¢asti lesnich porostt. Nepfislugi  Gzemnimu planu, bude

o Skryvku pozemki realizovat vzdy jen vnezbytném | yeseno vnavazujicim fizeni - Zadné
rozsahu  vsouladu s postupem  vystavby, a  to | gpateni v UP Zajedi.

v mimoprodukénim obdobi fijen-bfezen.

e Vyuzivat veSker¢ kulturni vrstvy zemin pro zvySeni | Nepfislu§i uzemnimu planu, bude
urodnosti pozemki pfimo vdaném uzemi nebo jeho | feseno v navazujicim fizeni - Zadné
blizkém okoli. opatfeni v UP Zajedi.

Podminka byla zapracovana do kapitoly
I.B.2 vyrokové casti izemniho planu.

Ochrana povrchovych a podzemnich vod:

e U staveb v zaplavovych tzemich volit takové technické
feSeni a zabezpecCeni, aby nedoslo ke zhorseni priichodu
pfipadné povodiové viny a krozplaveni ptipadné
ukladanych sypkych materiali.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokl je nutné
zachovat pasmo o Sifce 6 m od bfehové cary zcela bez
zastavby.

Podminky byly zapracovany do kapitoly
I.F.5 vyrokové ¢asti izemniho planu.

Stabilizace odtokovych poméri:

e Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajiné tak, aby
funk¢nost protipovodiovych opatfeni zlstala zachovana.

e Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku
destovych vod ze =zastavénych a zpevnénych ploch
S pouzitim zasakovani (je-li moznd) nebo retence.

Podminky byly zapracovany do kapitoly
LF.5 vyrokové ¢asti izemniho planu.

Ochrana krajinného razu:

e V maximalni mozné mife ptizpisobit zastavbu ochrané¢
mistniho krajinného razu.

e Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné
vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni
vlivli na krajinny raz.

Podminky byly zapracovany do kapitoly
L.E.2 vyrokové ¢asti uizemniho planu.
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Ochrana flory, fauny, ekosystémt a USES:

e Pii eventualnich vysadbach zelené ve volné krajiné a
V navrzenych
autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptivodnich

druhu rostlin.

e Nebudovat vizemi nové bariéry vyznamné branici
pripadné
prichodnosti krajiny vytvofenim ndhradnich migrac¢nich
cest kolem nove€ vymezenych ploch vystavby.

migraci

Zivocichu,

plochéach

vefejné  zelen¢  pouzivat

jsou

zajistit  zachovani

V feSeném
jednotlivé prvky USES vsech trovni a
prvky krajinné zelen¢. Dopravni stavby
navrhovany
nadzemni
infrastruktury, které by mohly ovlivnit
migracni
navrhovany. Migraci zivo¢ichli umozni
navrzeny uUzemni systém ekologické
stability. Zadné dalsi opatieni v UP
Zajeci.

Podminka byla zapracovana do kapitoly
L.LE.2 vyrokové Casti izemniho planu.

uzemi jsou navrZeny

bodové,
technické

pouze
stavby

prostupnost Uzemi, nejsou

Pozadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace
negativnich vlivil na zivotni prostfedi, obsazené v kapitole 11 hodnoceni - popis opatieni pro predchazeni
snizeni nebo kompenzaci zjisténych negativnich vlivil pro jednotlivé rozvojové plochy:

5 Typ plochy
Cislo > I‘E)Zdlll’lym Podminka realizace plochy Opatieni v UP Zajedi
plochy zpusobem
vyuziti
K-PPO1 | koridory pro Konkrétni technické a prostorové | Podminka vtomto znéni neni
K-PPO2 | protipovodiiova | feSeni  budoucich  zaméra  ve | v UP piipustna.
K-PPO3 | opatieni vymezenych koridorech | Do kapitoly L.E.7 vyrokové ¢asti
protipovodiiovych opatfeni na uzemi | izemniho planu byla doplné€na
EVL Niva Dyje, a otdzku mozného | podminka:
ovlivnéni zvlasteé chranénych druhd, | ,,V navazujicim fizeni bude
véetné piipadnych vyjimek dle §56 | provéieno konkrétni technické a
zak. 114/1992 Sb., v platném znéni, je | prostorové  feSeni zameru
nutné¢ konzultovat s pfislusSnym | z hlediska mozného ovlivnéni
organem ochrany pfirody. zvlasté chranénych druht rostlin
a zivocichl”.
K-PPO1 | koridory pro | U konkrétnich budoucich zdmérti vy | Podminka byla zapracovana do
K-PPO2 | protipovodiiova | vymezenych koridorech PPO na | kapitoly LE.7 vyrokové casti
K-PPO3 | opatieni uzemi EVL Dyje pozadat pfislusny | uzemniho planu.
organ ochrany piirody — Krajsky urad
JMK o vydani stanoviska dle §45i
zak. €. 114/1992 Sb., v platném znéni.
K-PPO1 | koridory pro | Pti budouci realizaci zaméri PPO na | Podminka byla zapracovana do
K-PPO2 | protipovodiiova | izemi EVL vénovat ve spolupraci | kapitoly LE.7 vyrokové casti
K-PPO3 | opatieni S organem ochrany pfirody zvySenou | izemniho planu.

pozornost zejména otdzce vylouceni,
resp. peclivého zvazeni ptipadného
kaceni starych jedinct dievin (mozné

dotceni saproxylickych druhti
broukdl), nastaveni opatfeni k
eliminaci ptipadného rozvoje

invaznich ¢i expanznich druhi rostlin,
véetn¢  antropofytl, na  nove
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obnazenych a disturbovanych
plochach, minimalizaci negativnich
vlivii stavby na kuilkku ohnivou a
minimalizaci negativniho ovlivnéni
porosti pfirodniho stanovisté¢ 6440 -
Nivni louky fi¢nich tdoli svazu
Cnidion dubii a 91F0 - Smisené luzni
lesy s dubem letnim (Quercus robur),
jilmem vazem (Ulmus laevis), j.
habrolistym (U. minor), jasanem
ztepilym (Fraxinus excelsior) nebo j.
uzkolistym (F. angustifolia) podél
velkych fek atlantské a stfedoevropské
provincie (Ulmenion minoris), véetné
zvlasté chranénych druhlt v téchto
ptirodnich stanovistich.

Projekt ptipadné budouci rekultivace

Podminka byla zapracovana do

NV — Plochy je nezbytné konzultovat s ptislusnym | kapitol I.LE.7 a LE.8 vyrokové

NO6 vodni a organem ochrany pfirody, vcetné | ¢asti izemniho planu.
vodohospodaiské | feSeni otdzky pfipadnych vyjimek dle

§56 zak. 114/1992 Sb., v platném
NO5 NK — Plochy znéni. Konkrétni projekt rekultivace je
krajinné zelené vhodné prizptusobit vyskytu zvlasté
chranénych druh.
Podminka vtomto znéni neni
v UP pfipustna.
Projekt budouci vystavby ubytovacich ]],J)Zoerlﬁiﬁggly IIa(riug gylr;)kg(\)felflzit;
RV - Plochy kapacit konzultovat s pfisluSnym po dminka'p Y P
751, 752 | rekreace _ | orgnem ochrany pfirody, vetn® | "y Lo iim Fizeni bude
rekreace u vody feSeni otdzky pfipadnych vyjimek dle provéteno konkrétni technické a
Eigﬂizak. 114/1992 Sb., v platném prostorové  feSeni  zémérd
) z hlediska mozného ovlivnéni
zvlasté chranénych druhi rostlin
a zivoc¢ichu®.
. o , .. | Podminka byla zapracovana do
BR - Plochy B’ude—h o pr bud0}101 reahgac’1 kapitol 1.C.3 a 1.C.4 vyrokové
bydleni _ | vystavby ~ma  plochich  mozné, ¢asti izemniho planu
V};o dinnvch doporucujeme zachovat alespon cast prant.
domechy drevin, které ptedstavuji potencialné

Z23, 724 vhodny hnizdni a potravni biotop fady
OE - Ploch druhti ptakt. Pokud bude odstranéni

Z17 obcanského y nezbytné, je nutné ho provést mimo
vvbaveni _ | hnizdni obdobi. Rozsah a zpisob
VZfe'né provedeni  kaceni je  vhodné
infra{struktura konzultovat s pfisluSnym organem

ochrany pfirody.
NVp - Plochy | Projekt revitalizace vodniho toku je | Podminka v tomto znéni neni
vodni a | nezbytné konzultovat s pfisluSnym | v UP pfipustna.

NO1L vodohospodarské | organem ochrany pfirody, vcetné | Do kapitoly I.E.7 vyrokové Casti
— feSeni otazky pfipadnych vyjimek dle | uzemniho planu byla doplnéna
protipovodiova | §56 zak. 114/1992 Sb., v platném | podminka:
opatieni znéni. ,V navazujicim fizeni bude
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provéfeno konkrétni technické a
prostoroveé feSeni zameri
Z hlediska mozného ovlivnéni
zvlasté chranénych druhi rostlin
a zivoc¢ichu®.

DS — plochy Projekt  vystavby je

dopravni
infrastruktury —
silni¢ni doprava

Z01

Podminka vtomto znéni neni
v UP pfipustna.
Do kapitoly 1.C.10 vyrokové

nezbytné | ¢asti uzemniho planu byla
konzultovat s piisluSnym organem | doplnéna podminka:

ochrany pfirody, vCetné feSeni otdzky | ,,V navazujicim fizeni bude
pfipadnych vyjimek dle §56 zak. | provéfeno konkrétni technické a
114/1992 Sb., v platném znéni.

prostorové fesSeni zameru
Z hlediska mozného ovlivnéni
zvlasté chranénych druhd rostlin
a zivoc¢ichu”,

Vyse uvedené podminky vychdzeji znavrhu podminek obsazenych v SEA vyhodnoceni.
Podminky odkazujici na plnéni zdkonnych povinnosti, piip. podminky, které svym charakterem jdou nad

ramec uzemniho planu, nebyly do UP zapracovany.

Navrh ukazatelti pro sledovani vlivu uzemné planovaci dokumentace na zivotni prostredi:

POZADAVEK UPLATNENY V SEA

OPATRENI V UP

- Vyméra realizovanych &asti USES (UPD)

- Vymeéra noveé vysazené, obnovené ¢i odstranéné zelené
(daje obce)

- Sledovani poméru zastavénych a nezastavénych ploch
v izemi (UPD)

- Plosné vyjadfeni skute¢nych zaborii ZPF (Cesky
statisticky urad)

- Sledovani imisnich koncentraci v izemi (CHMU)

- Plnéni hlukovych limit — stanoveni podilu populace
vystavené nadlimitnimu ptisobeni hluku (Krajska
hygienicka stanice)

- Jakost povrchovych vod, stav koryt vodnich toki (Povodi
Moravy)

- Mira znecisténi podzemnich vod (Povodi Moravy)

- Stanoveni podilu obyvatel ptipojenych na kanalizaci a
COV z celkového mnozstvi obyvatel obce

- Trendy v zastoupeni a izemnim rozlozeni ptirodnich ¢i
ptirodné blizkych biotopti (AOPK)

- Vyvoj koeficientu ekologické stability tzemi (vypocet
z udaja CSU)

- Zasahy do krajinného razu (obec s roz§ifenou plisobnosti)

Poftizovatel uzemniho planu je dle § 55
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.
povinen nejméné jednou za 4 roky
predlozit zastupitelstvu obce zpravu 0
uplatiovani Gzemniho planu. Soucasti
této zpravy jsou vlivy uplatihovani
uzemniho planu na zivotni prostiedi.

Navrzeny systém monitoringu bude
v pravidelnych intervalech vyuzit k
vyhodnoceni  realizace  uzemniho

planu.

Vlastni Vyhodnoceni vlivii UPD na Zivotni prostfedi, dle zakona &. 100/2001 Sb., v rozsahu
ptilohy €. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, je obsazeno v samostatné ptiloze.
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11.8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Krajsky Grad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostiedi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Vaidopis€. J.: MUBR 188030/2018

Ze dne: 09.10.2018 Méstsky Gfad Breclav (DS)
(N IMK 144470/2018 Odbor rozvoje a spravy

Sp. zn.: S-JMK 144470/2018 OZP/Dah namésti T. G. Masarvka 42/3
Vyfizuje: Bc. Hana Darkova

Telefon: 541652 292 53002 Bleciav

Datum: 08.11.2018

STANOVISKO

k Navrhu Gzemniho planu Zajedi

podle § 10g a 10i zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zdkonl, ve znéni pozdéjdich pfedpist, (ddle jen zdkon) vydané
Krajskym Gradem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostfedi (dale jen krajsky afad)
jako vécné a mistné prislusnym spravnim Grfadem podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona.

1. IDENTIFIKACNI UDAJE
Nazev koncepce: Ndvrh Gzemniho planu Zajeéi
Charakter a rozsah koncepce:

Redené Gzemi je vymezeno v rozsahu spravniho Gzemi obce Zajedi, které sestiva z jednoho
katastralniho tzemi o celkové rozloze 1 586 ha, s poctem obyvatel 1442 (k 31.12.2017).

Pfi zpracovani UP Zajedi bylo provedeno vyhodnoceni realnosti vyuiiti navrhovych ploch
obsaZenych v plivodnim Gzemnim plénu obce, Cast rozvojovych ploch je pfevzata z platného
Gzemniho plénu a zapracovana do UP Zajeéi.

Pfedmétem ndvrhu Gzemniho planu obce Zajeli je vymezeni 55 zastavitelnych ploch, ¢ty
koridor(i pro protipovodriova opatfeni a 11 nezastavitelnych ploch. Soucasti navrhu UP je
vymezeni i péti uzemnich rezerv. Rezervy R-B1, R-B2 a R-B3 jsou navrieny pro moiné
budouci umisténi ploch bydleni v rodinnych domech. Rezerva R-SO1 je navriena pro moiné
budouci umisténi plochy smisené obytné. Koridor uzemni rezervy K-RDZ05 je navrien v
souladu s PUR CR a ZUR JMK pro koridor vysokorychlostni Zeleznice Brno - Viden. Tyto
Gzemni rezervy nejsou v souladu s metodickym pokynem MZP a MMR podrobnéji
hodnoceny.

Vétiina navrZenych zastavitelnych ploch je situovdna v ndvaznosti na zastavéné uzemi, ma
lokdIni vyznam a z hlediska 3irdich vztah( v Gzemi nemad Zadny vliv na okolni obce.

Soulad ndvrhu UP s Politikou Gizemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 (dale jen PUR)
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Uzemni plan Zajeéi je v souladu s PUR, neni v rozporu s pozadavky vyplyvajicimi z polohy
v trase koridori VIR a E13. Koridor VIR je do UP Zajedi zapracovan jako koridor Gzemni
rezervy (K-RDZO05), za Gcelem Uzemni ochrany tohoto koridoru pred zménami, které by
mohly znemoinit nebo ztiZit jeho pfipadné budouci umisténi. Trasa koridoru E13 je v ZUR
JMK vedena mimo Gzemi k. U. Zajedi.

Soulad navrhu UP se Zasadami Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK)

Uzemni plan respektuje pozadavky na uspofddani a vyuZiti uzemi a ukoly pro Gzemni
planovani, které vyplyvaji z polohy obce Zajeéi. Zaméry obsazené v navrhu ZUR JMK pievzaté
do UP Zajedi:

oznadeni v o - (1
navrhu 3‘:;: e oznaceni v UP Zajeci nazev v UP Zajeci
ZUR JMK i
DS11 D2 MUK  Velké | DS (Z01) Plocha dopravy — silni¢ni doprava
Pavlovice
DI06 Zajedi. terminal IDS DS (Z04) Plocha dopravy — silni¢ni doprava
POP0O4 Oiatteni Sletns K-PPOI
.p . eum'_ " | K-PPO2 K- koridor pro protipovodiova
vodnich tocich Dyje a | A
Kyjovka K-PPO3 opatieni
- K-PPO4
POT06 K-PPOI K- koridor pro protipovodiiova
S K-PPO2 opatieni
Poldr Pritluky K-PPO3
K-PPO4
RDZ05 VRT Bmo - Bieclav — | K-RDZ05 Koridor izemni rezervy — doprava
hranice CR / Rakousko zelezni¢ni
(— Wien)
RBC 7 Regiondlni biocentrum o s _—
Kiivé i . Regionalni biocentrum Kiivé
vé Jezero - | RBC7 e Pastvisk
Pastvisko jezero — Pastvisko
158 adregionalni . . .
K581 N'\d#gml{ﬁlul NRBK 158T Nadregionalni biokoridor
biokoridor b5
Y N adregionalni % 3l %
L N.’d_”’?‘ 101111'11 NRBK 161T Nadregionalni biokoridor
biokoridor =

¥

eSeného koncepci (kraj, obec, katastralni tizemi):

c
3

>
-+
[
=
=<y
N

(1]

3
-

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Breclav

Obec: Zajedi

k. a. Zajeci

Predkladatel koncepce: Meéstsky urad Breclav, odbor rozvoje a spravy
IC predkladatele: 00283061

Sidlo predkladatele: namésti T. G. Masaryka 42/3

1l. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii Gzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi ,Névrhu
uzemniho planu Zajeéi“: RNDr. Marek Banas, Ph.D., osvédceni €. j. 42028/ENV/14 s platnosti
do 16.07.2019.

2/11

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zajeti
A\g N Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 40




Zpracovatel hodnoceni vlivu koncepce ,Navrhu uUzemniho planu Zaje¢i na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000: RNDr. Marek Banas, Ph.D., drzitel
autorizace k provadéni posouzeni podle § 45i zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody

a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisli, osvédceni €. j. 73458/ENV/2014 s platnosti do
30.11.2019.

Zpracovatel posouzeni vlivi Uzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj uzemi
,Navrhu tzemniho planu Zajeci“: Ing. arch. Milan Hucik (autorizace ¢. 02483).

Navrh zadani

,Navrh zaddni tzemniho planu Zajeci byl krajskému uradu predloZzen dne 12.12.2016. Dne
10.01.2017 krajsky ufad pod €. j. JMK 180560/2016 uplatnil stanovisko z hlediska zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist
k ,Navrhu zadani uzemniho planu Zajeci” se zavérem, Ze krajsky uUrad uplatiuje poZadavek
na vyhodnoceni vlivli tzemniho planu Zajeéi na Zivotni prostiedi.

Spoleéné jednani a dalsi priibéh vyhodnoceni vlivli Gzemné planovaci dokumentace na
Zivotni prostredi

Krajsky Grad obdrZzel dne 30.08.2017 ozndmeni spolec¢ného jedndni o navrhu tzemniho planu
Zajeci ve smyslu § 50 stavebniho zdkona. Spole¢né jedndni se uskutecnilo dne 01.09.2017 na
MéU Breclav. Krajsky tfad dne 11.10.2017 pod &. j. JIMK 146407/2017 vydal stanovisko podle
§ 50 stavebniho zakona.

Krajsky urad obdrZel dne 12.10.2018 spolu se zadosti o vyddani stanoviska SEA podle § 50
odst. 5 stavebniho zédkona kopie stanovisek dotéenych orgédnt a organizaci.

Krajsky urad podle § 22 pism. d) zéakona je prislusny k vyporadani pfipominek, které se tykaji
dokumentace Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na Zivotni prostfedi a pfipominek tykajicich
se samotnych vlivli izemniho pldnu na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

K navrhu Gzemniho planu Zajeci nebyly podany stanoviska a pfipominky vztahujici se
k oblasti Zivotniho prostredi a verejného zdravi, které by pofizovatel neakceptoval.

1ll. HODNOCENI KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivii Navrhu Gzemniho plénu Zaje¢i na Zivotni prostfedi bylo zpracovano
v rozsahu pfilohy zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovéni a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Souhrnna charakteristika vlivi predkladané koncepce

Uzemni plan je predkladan v jedné varianté. Kumulativni vlivy realizace jednotlivych ploch
obsazenych v navrhu uUzemniho planu mohou nastat zejména se stdvajicimi plochami v
uzemi, avSak ani pfi zvdZeni kumulace vlivi se neocekdvaji vyznamné zmény proti
soucasnému stavu.

Vlivy na obyvatelstvo
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PFesnéjsi miru vlivi na uvedené slozky nelze bez znalosti konkrétniho naplnéni danych ploch
stanovit. Je pouze moZno odhadnout, Ze vlivem obsluzné dopravy a spalovani paliv v nové
zastavbé se zatéZz mirné navysi. Vlivy tohoto zvysSeni na verejné zdravi vSak budou celkové
zanedbatelné.

Vlivy na ovzdusi

Potencialni kumulativni vliv realizace navrhu UP Zajeéi na kvalitu ovzdusi bude celkové mirné
negativni.

Vlivy na vodu

Koncepce zdsobovani obce vodou se neméni. Kumulativni vlivy na podzemni vody budou
trvalé, mirné negativni, dané zvySenym Cerpanim vod pro zasobovani navrhovanych ploch.
Vystavba na novych plochach, zejména plvodné zafazenych jako zemédélska pida, bude mit
za nasledek zménu odtokovych pomérti. Cast ploch bude pokryta nepropustnym povrchem
nebo stavbami, které zamezi vsakovéani de$tovych vod a sniZi dotaci podzemnich vod
a soucasné urychli povrchovy odtok. Minimalizovat zmény odtokovych pomér( je moiné
pfednostnim zasakovanim vhodnych destovych vod.

Vliv realizace navrhu UP jako celku na odtokové poméry v Gzemi se ocekdvé z hlediska
zvySeni vyméry zastavéné plochy mirné negativni a nevratny.

Vlivy na zemédélskou a lesni pudu

Celkovy zabor plidy pro zastavitelné plochy a pro Upravy zastavitelnych ploch vymezenych
navrhem UP predstavuje 77,1283 ha zemédélskych pozemkd, z toho 59,6673 ha je jiz
schvalenych v predchozich UP obce Zajedi. Viechny zastavitelné plochy byly vymezeny tak,
aby nedoslo k naruseni organizace ZPF a ke ztizeni obhospodarovani ZPF.

Uzemni plan vyvola zabor pozemkd uréenych k pinéni funkce lesa podle zvlastnich predpist.
Plocha Z38 je navrhova plocha pro verejné prostranstvi - vefejnou (parkovou) zelen. Plocha
Z48 je ndavrhova plocha smiSend vyrobni - vinarstvi. V obou pfipadech se jedna o zabor
drobnych ploch bez lesniho porostu. Celkovy zabor PUPFL navrhem UP Zaje&i ¢&ini 1 316 m>.

Vlivy na biotu, ekosystémy a krajinu

Vlivy realizace navrhu UP na biologickou rozmanitost ve vyznamné mife nenastanou.
Navrhové plochy vétsinou nezasahuji do stanovist se zvySenym zastoupenim ochranafsky
cennych druht bioty. Vyjimkou v tomto ohledu jsou zejména koridory pro protipovodiiova
opatfeni K-PPO1-3, které zasahuji do prostoru EVL Niva Dyje a do lokalit s ¢etnymi ndlezy
zvlasté chranénych druh dle vyhlasky €. 395/1992 Sb.

Navrh UP upravuje vymezeni systému USES v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a ZUR Jihomoravského kraje. Parametry jednotlivych prvkd spliiuji naroky na
jejich minimdlni Sifku a plochu.

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Zaje¢i neméni. Vétsina zastavitelnych ploch
navazuje na jiz zastavéné uzemi ¢i vyrobni aredly. Pozitivni vliv na krajinny rdz bude mit
realizace USES a protipovodriovych opatieni zahrnujicich mimo jiné i ozelenéni drobnych
vodotedi.
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Ndavrh Guzemniho pldnu respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz
i zasazeni do krajiny a chrani vyznamnou dominantu - kostel pfed nevhodnou zastavbou.

Riziko moZného ovlivnéni krajinného razu lze spatfovat u rozsdhlych ploch situovanych na
okrajich zastavby.

Hodnoceni vlivi na lokality soustavy NATURA 2000

Nédvrh Gzemniho planu pro spolecné jednani zahrnuje tfi koridory protipovodrnovych
opatieni (K-PPO-1, K-PPO-2, K-PPO-3), které zasahuji do jizniho okraje zdjmového Gzemi
evropsky vyznamné lokality (EVL) Niva Dyje (CZ0624099).

Realizace navriené koncepce muzZe mit nulovy aZ mirné negativni vliv (0 aZ -1 dle stupnice
hodnoceni) na pfirodni stanovisté tesafika obrovského, lesdka rumélkového, pdachnika
hnédého, rohace obecného, kunku ohnivou a bobra evropského. Pfi respektovani nize
uvedenych zmirfiujicich opatfeni k budouci realizaci zamérd v nédvrhovych koridorech PPO (K-
PPO1, K-PPO2 a K-PPO3) je moZné negativni vliv viech tfi koridorli na pfedméty ochrany
zcela minimalizovat.

Na zakladé vyhodnoceni predloZené koncepce lze konstatovat, Ze uvedena koncepce
nebude mit vyznamny negativni vliv na celistvost a predméty ochrany evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Hodnoceni koncepce (Gizemné planovaci dokumentace)

Celkové bude vliv UP na ekologickou stabilitu zemi nevyznamny, nebot zastavitelné plochy
jsou navrzeny v bezprostfedni navaznosti na stdvajici zastavbu a jedna se prevazné o plochy
s pomérné nizkym koeficientem zastaveéni.

Vzhledem k soucasnému stavu znalosti navrhovanych ploch, zejména obytné zastavby v
Gzemi se neotekavaji vyznamné negativni vlivy predkladaného navrhu UP na problematické
oblasti. Regulativy uvedené v textové ¢asti navrhu UP Zajedi jsou povazovany za dostatecné.

Presnéjsi zhodnoceni predevsim v oblasti hlukové a imisni zatéze bude vyZzadovano vidy ve
fazi uzemniho rozhodovani, kdy u ploch ob¢anského vybaveni a podnikani bude znamo
konkrétni technické teseni. Vlivy hluku a znecisténi ovzdusi je nutno povaZovat za vlivy
synergické, tedy jejich mira je pfi soubéhu hlukovych a imisnich vlivi vidy vétsi, nez pripada
na jejich prosty soucet.

Hodnocena koncepce ,,Navrh Gzemniho planu Zajeci” nebude mit vyznamny negativni vliv na
predméty ochrany a celistvost lokalit soustavy Natura 2000.

Z hodnoceni vyplyva, Ze je moziné schvalit koncepci Navrh Uzemniho planu Zajeci pfi
respektovani nize uvedenych zmirfiujicich opatreni v podrobnosti Gzemniho planu.

Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi ,Navrhu Gzemniho plédnu Zajedi“ uvadi tato
opatfeni pro zlep3eni plisobeni izemniho planu na Zivotni prostfedi:

e Pfi povolovdni zdstavby v ndvrhovych plochdch postupovat tak, aby byla zachovdna
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluZznost, a aby bylo zamezeno vodni
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a vétrné erozi nezpevnénych pozemku nebo zvysenému riziku negativnich dopadi
bofivych vétri na okrajové Edsti lesnich porosti.

e Skryvku pozemku realizovat vZdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby, a to v mimoprodukcénim obdobi Fijen-brezen.

e VyuZivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni urodnosti pozemki pfimo v daném
uzemi nebo jeho blizkém okoll.

e U staveb v zdplavovych uzemich volit takové technické reSeni a zabezpeceni, aby
nedoslo ke zhorSeni prichodu pripadné povodriové viny a k rozplaveni pripadné
ukladanych sypkych materidld.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich toki je nutné zachovat pdsmo o Sifce 6 m od
brehové cdry zcela bez zdstavby.

e Zajistit koordinaci pripadnych zmén v krajiné tak, aby funkcnost protipovodriovych
opatreni zistala zachovdna.

e P¥irealizaci navrZené zdstavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych
a zpevnénych ploch s pouZitim zasakovdni (je-li moZné) nebo retence.

eV maximdlni moZné mife prizpisobit zdstavbu ochrané mistniho krajinného rdzu.

e Umistovdni zéméri uvedenych v pfiloze ¢ 1 zdkona & 100/2001 Sh., v platném znéni
v navrhovanych plochdch podrobit hodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi (projektovd EIA).

e Pri eventudlnich vysadbdch zelené ve volné krajiné a v navrZenych plochdch verejné
zelené pouZivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbdm nepuvodnich druhi
rostlin.

e Nebudovat v tizemi nové bariéry vyznamné brdnici migraci Zivocichd, pripadné zajistit
zachovdni priuchodnosti krajiny vytvorenim ndhradnich migraénich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby.

e Umistovdni vyskové nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni vlivd na krajinny rdz.

e Respektovat opatreni pro predchdzeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zdvaZnych
negativnich vlivii na Zivotni prostredi uvedend v kapitole 11 vyhodnoceni vlivi
uzemniho pldnu na Zivotni prostredi, kterd odpovidaji podrobnosti uzemniho pldnu,

konkrétné:
6/11
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zajedi
A\g ROIEKT <1 Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 44




Cislo plochy

Typ plochy
zpusobem vyuziti

s rozdilnym

Podminka realizace plochy

K-PPO1
K-PPO2
K-PPO3

koridory protipovodiovych
opatfeni

*  Konkrétni technické a prostorové feSeni
budoucich  zaméri ve  vymezenych
konidorech na tzemi EVL Niva Dyje a
otaizku  mozZného  ovhivnéni  zvlasté
chranénych druhi, véetné piipadnych
vyjimek dle §56 zak. 114/1992 Sb., v
platném znéni, je nutné konzultovat s
prisludnym organem ochrany pfirody.

* U konkrétnich budoucich ziméri ve
vymezenych koridorech PPO na tizemi EVL
Dyje pozadat piislusiny organ ochrany
piirody — Krajsky ufad JMK o vydani
stanoviska dle §451 zak ¢ 114/1992 Sb,
v platném znéni.

+  Pii budouci realizaci zaméni PPO na izemi
EVL vénovat ve spolupraci s orginem
ochrany pfirody zvysenou pozornost zejména
otazce vylouceni, resp. pechvého zvazeni
piipadného kaceni starych jedincti dfevin
(mozné dotéeni saproxylickych druhi
broukil), nastaveni opatfeni k eliminaci
pripadného rozvoje invaznich ¢éi expanznich
druhti rostlin, véetné antropofyti, na nové
obnazenych a disturbovanych plochach,
minimalizact negativnich vlivii stavby na
kuiku ohmivou a munimalizaci negativniho
ovlivnéni porosti pfirodniho stanovisté 6440
a 91F0, véetné zvlasté chranénych druhu
v téchto pfirodnich stanovidtich.

NO6

NV - Plochy vodni a
vodohospodarské

NK - Plochy krajinné zelené

Projekt pripadné budouci rekultivace je nezbytné
konzultovat s pfisluinym organem ochrany
prirody, vetné feSeni otazky pripadnych vyjimek
dle §56 zak. 114/1992 Sb., v platném znéni.
Konkrétni projekt rekultivace je vhodné
_piizpusobit vyskytu zvlasté chranénych druhi.

751,752

RV - Plochy rekreace
rekreace u vody

Projekt budouci vystavby ubytovacich kapacit
konzultovat s pfislusSnym organem ochrany
prirody, véetné feSeni otazky pfipadnych vyjimek
dle §56 zdk. 114/1992 Sb.. v platném znéni.

723,724

717

BR - Plochy bydleni
v rodinnych domech

OE -

vybaveni -
infrastruktura

Plochy ob¢anského
vefejna

Bude-li to pfi budouci realizaci vystavby na
plochach mozné, doporuc¢ujeme zachovat alespon
¢ast dfevin, které predstavuji potencialné vhodny
hnizdni a potravni biotop fady druhii ptaki. Pokud
bude odstranéni nezbytné. je nutné ho provést
mimo hnizdni obdobi. Rozsah a zpusob provedeni
kdceni je vhodné konzultovat s pfislusnym
organem ochrany pfirody.

No1

NVp - Plochy
vodohospodarské
protipovodiiova opatfeni

vodni

a

Projekt revitalizace vodniho toku je nezbytné
konzultovat s pfisludinym organem ochrany
pfirody, véetné feSeni otazky pfipadnych vyjimek
dle §56 zak. 114/1992 Sb., v platném znéni.

Z01

DS -  plochy
infrastruktury -
doprava

dopravni
stlmiéni

Projekt vystavby je nezbytné konzultovat s
pfisludinym organem ochrany pfirody, véetné
feSeni otazky pfipadnych vyjimek dle §56 zak.
114/1992 Sb., v platném znéni.
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Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi ,Navrhu uzemniho planu Zajeéi“ uvadi nasledujici
monitorovaci ukazatele:

- Vyméra realizovanych édsti USES (UPD)

- Vyméra nové vysazené, obnovené Ci odstranéné zelené (udaje obce)
- Sledovdni poméru zastavénych a nezastavénych ploch v tzemi (UPD)
- Plosné vyjddreni skutecnych zdbort ZPF (Cesky statisticky urad)

- Sledovdni imisnich koncentraci v uzemi (CHMU)

- PInéni hlukovych limitd — stanoveni podilu populace vystavené nadlimitnimu plsobeni hluku
(Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje)

- Jakost povrchovych vod, stav koryt vodnich toki (Povodi Moravy s. p.)
- Mira znecisténi podzemnich vod (Povodi Moravy s. p.)

- Stanoveni podilu obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV z celkového mnoZstvi obyvatel
obce

- Trendy v zastoupeni a uzemnim rozloZeni prirodnich Ci prirodé blizkych biotop( (AOPK)
- Vyvoj koeficientu ekologické stability uzemi (vypocet z udaji CSU)
- Zdsahy do krajinného rdzu (obec s rozsifenou plisobnosti)

Stanovisko prislusného tradu k vyhodnoceni koncepce (lizemné planovaci dokumentace)

Na zékladé ,Navrhu Gzemniho planu Zajeéi”, vyhodnoceni vlivi ndvrhu Gzemniho planu na
Zivotni prostfedi a po posouzeni vyjadieni dotéenych uzemnich samospravnych celkd,
dotéenych orgéan( a vefejnosti a po spole¢ném jednani Krajsky ufad Jihomoravského kraje,
odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpis vydava
ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i zdkona

SOUHLASNE STANOVISKO
k Navrhu uzemniho planu Zajeci

a stanovi nasledujici poZadavky, kterymi budou zaroven zajistény minimalni moiné
dopady realizace izemniho planu Zajeci na Zivotni prostredi a verejné zdravi:

1. Pfi povolovani zastavby v ndvrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovdna
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluZnost, a aby bylo zamezeno vodni
a vétrné erozi nezpevnénych pozemkd nebo zvysenému riziku negativnich dopadd
botivych vétrd na okrajové €asti lesnich porostd.

2. Skryvku pozemk( realizovat vidy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi fijen-brezen.

3. VyuZivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvy3eni Urodnosti pozemkd pfimo v
daném Gzemi nebo jeho blizkém okoli.

4. U staveb v zdplavovych tUzemich volit takové technické rfeSeni a zabezpeceni, aby
nedoslo ke zhorseni prichodu pfipadné povodriové viny a k rozplaveni pripadné
uklddanych sypkych materiald.

5. U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokdl je nutné zachovat pasmo o 3ifce 6 m od
brehové ¢ary zcela bez zastavby.
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6. Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajiné tak, aby funkcénost protipovodnovych
opatfeni zlistala zachovéna.

7. Pfirealizaci navriené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych
a zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani nebo retence.

8. V maximalni mozné mife pfizplsobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

9. Pfi eventualnich vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrZenych plochdch verejné
zelené pouZivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptvodnich druht
rostlin.

10. Nebudovat v Uzemi nové bariéry vyznamné branici migraci Zivocich(, pfipadné zajistit
zachovani prlichodnosti krajiny vytvorenim nahradnich migracnich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby.

11. Umistovéni vy3kové nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni vlivli na krajinny raz.

12. Podminky realizace ploch protipovodnovych opatifeni K-PPO1, K-PPO2 a K-PPO3:

a. Konkrétni technické a prostorové reseni budoucich zamérl ve vymezenych
koridorech na uUzemi EVL Niva Dyje a otdzku moZného ovlivnéni zvlasté
chréanénych druh(, véetné pfipadnych vyjimek dle § 56 zak. 114/1992 Sb., je
nutné konzultovat s pfislusnym orgdnem ochrany pfirody.

b. U konkrétnich budoucich zdmérd ve vymezenych koridorech PPO na Uzemi
EVL Dyje poZadat prislusny organ ochrany pfirody — Krajsky urad JMK o vydani
stanoviska dle § 45i zék. ¢. 114/1992 Sb.

c. Pfi budouci realizaci zaméri PPO na Uzemi EVL vénovat ve spolupréci
s organem ochrany pfirody zvySenou pozornost zejména otazce vylouceni,
resp. peclivého zvazieni pfipadného kaceni starych jedincl dfevin (moZné
dotéeni saproxylickych druh( broukd), nastaveni opatfeni k eliminaci
pfipadného rozvoje invaznich ¢ expanznich druh( rostlin, véetné antropofyt(,
na nové obnaZenych a disturbovanych plochdch, minimalizaci negativnich
vlivil stavby na kuriku ohnivou a minimalizaci negativniho ovlivnéni porostl
pfirodniho stanovisté 6440 a 91F0, véetné zvlasté chranénych druht v téchto
pfirodnich stanovistich.

13. Projekt pripadné budouci rekultivace plochy vodni a vodohospodarské NO6 a plochy
krajinné zelené NO5 je nezbytné konzultovat s prisluSnym organem ochrany pfirody,
véetné fedeni otazky pfipadnych vyjimek dle § 56 zak. 114/1992 Sb. Konkrétni projekt
rekultivace je vhodné pfizptsobit vyskytu zvlasté chranénych druh.

14. Projekt budouci vystavby ubytovacich kapacit v plochach rekreace u vody Z51 a 752
konzultovat s prislusSnym orgdnem ochrany pfirody, véetné feseni otazky pfipadnych
vyjimek dle § 56 zak. 114/1992 Sb.

15. Bude-li to pfi budouci realizaci vystavby na plochdch bydleni 223, Z24 a Z17 plose
obcanského vybaveni moiné, doporucuje se zachovat alespon ¢ast drevin, které
predstavuji potencidlné vhodny hnizdni a potravni biotop fady druhl ptdkd. Pokud
bude odstranéni nezbytné, je nutné ho provést mimo hnizdni obdobi. Rozsah a
zpUsob provedeni kédceni je vhodné konzultovat s pfislusSnym orgdanem ochrany
prirody.

16. Protipovodriova opatreni v ploSe NO1. Projekt revitalizace vodniho toku je nezbytné
konzultovat s prislusnym orgdnem ochrany pfirody, véetné feseni otazky pfripadnych
vyjimek dle §56 zak. 114/1992 Sh.

17. Projekt vystavby v plose dopravni infrastruktury Z01 je nezbytné konzultovat
s pfislusnym organem ochrany pfirody, vCetné feseni otazky pripadnych vyjimek dle
§56 zak. 114/1992 Sh.
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Oduivodnéni:

Jednotlivé ndvrhové plochy a koridory vymezené ndvrhem uGzemniho planu byly
podrobeny hodnoceni moznych vlivli na slozky Zivotniho prostiedi, hmotné statky,
obyvatelstvo a lidské zdravi. Pro zmirnéni moZnych negativnich vlivi na Zivotni
prostfedi, evropsky vyznamné lokality a zdravi obyvatel byla navriena zmirfujici
opatreni, ktera umozni rozvoj Uzemi a realizaci ploch a zaroven co nejvice zachovaji
pfirodni hodnoty a krajinny raz.

Reseni tzemniho plénu respektuje historicky vyvoj izemi a charakter krajiny, ddraz je
kladen na zachovani kvality obytného prostfedi v soucinnosti s rozvojem a podporou
rekreacniho potencialu Gzemi. NavrZzenym usporaddnim ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a stanovenim zdsad a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek
a Zivotniho prostfedi omezuje Uzemni plan riziko negativnich vlivli na Zivotni prostfedi,
podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi uzemné technické podminky pro kvalitni
Zivotni prostredi.

Hodnoty uUzemi s legislativni ochranou jsou fesenim uUzemniho planu maximdlné
respektovény. Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani pfirodnich hodnot tzemi,
ochranu krajinného razu a stanovuje zdsady pro rozvoj krajiny. V ramci koncepce
usporaddani krajiny jsou stanoveny podminky pro zmeény vyuZiti ploch a zdsady
vyuzivani krajiny. Pro posileni prirodni slozky a ekologické stability izemi je vymezen
Gzemni systém ekologické stability. Uzemni plan dale navrhuje, v souvislosti s rizikem
vétrné eroze, fesit zvyseni podilu pfirodnich prvkd, pro ochranu obyvatelstva jsou
navrzena protipovodnova opatreni.

Findlni podoba N&vrhu UGzemniho planu Zajeci byla feSena v tésné soucinnosti
zpracovatele navrhu Uzemniho planu a zpracovatele vyhodnoceni vlivii koncepce na
Zivotni prostfedi avyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho planu na prvky soustavy
NATURA 2000.

Pfipadny vliv jednotlivych dil¢éich zamérd bude potfeba vyhodnotit v naslednych
spravnich Fizenich ve fazi pfipravy zaméru (pozn.: napf. vreZimu posouzeni vlivl
zaméru na Zivotni prostredi podle zdkona).

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuuje, aby navrh UP obsahoval monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivli izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi.

e Vymeéra realizovanych &asti USES (ha)

e Vymeéra noveé vysazené, obnovené Ci odstranéné zelené (Udaje obce)

e Sledovani poméru zastavénych a nezastavénych ploch v izemi (UPD)

e Plosné vyjadreni skutecnych zdborl ZPF a PUPFL (ha), s pfihlédnutim k zaborim

nejkvalitnéjsich ptd

Plo$né vyjadreni skute¢nych zabor( ZPF (Cesky statisticky Grad)

e Stanoveni podilu obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV z celkového mnozstvi
obyvatel obce

e Trendy v zastoupeni a izemnim rozloZeni pfirodnich ¢i pfirodné blizkych biotop(
(AOPK)
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e Vyvoj koeficientu ekologické stability Gzemi (vypocet z tidajd CSU)
e Zasahy do krajinného razu (obec s rozsifenou plsobnosti)

Zohlednéni tohoto stanoviska v Uzemnim planu je tfeba fadné okomentovat v jeho
oddvodnéni v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zékona €. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti. Soucasné tato &ast odlvodnéni musi naplnit pozadavky
kladené na tzv. prohlaseni predkladatele koncepce ve smyslu § 10g odst. 5 zakona. Podminky
odkazujici na plnéni zdkonnych povinnosti, popf. podminky, které jiz byly do navrhu
Uzemniho planu prokazatelné zapracovany, nebyly zahrnuty do poZadavkl tohoto
stanoviska.

Obec Zajeci Zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o vyvéseni informace o tomto stanovisku
na uredni desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dnl. Zaroveri Zadame v souladu
s § 16 odst. 3 citovaného zdkona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace
o tomto stanovisku na uredni desce v nejkratsim mozném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle
spravniho fddu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni
dotcenych organ( statni spravy ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpist.

Ing. FrantiSek Havir
vedouci odboru

v z. Ing. Jifi Hajek v. r.
vedouci oddéleni
posuzovani vlivl na Zivotni prostredi

Za spravnost vyhotoveni: Bc. Hana Dankova

ObdrZi na védomi:

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu — zde

ObdrZi na védomi se Zadosti o zverejnéni:

Obec Zajeti, Skolni 401, 69105 Zajedi — DS
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KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor uzemniho planovani a stavebniho radu
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

V&3 dopis zn.: MUBR-S 27560/2016 Méstsky urad Breclav

Ze dne: 06.05.2020 Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
(o 79308/2020 Oddéleni Gfadu uzemniho planovani
Sp. zn.: S-JMK 63204/2020 Ing. Lenka Raclavska

Vyfizuje: Ing. arch. Kneslova Nameésti T. G. Masaryka 42/3

Telefon: 541 651 335 690 02 BRECLAV

Pocet listt: 2

Pocet priloh/listi: 1/1

Datum: 09.06.2020

»,Navrh Gzemniho pldnu Zajeéi“ — koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (stavebni zakon)

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho pldnovéni a stavebniho fadu (déle OUPSR), obdrzel dne
06.05.2019 oznameni o konani opakovaného verejného projednani upraveného a posouzeného ,Navrhu
uzemniho planu (UP) Zajeéi“ ve smyslu § 53 odst. 2 a § 52 odst. 1 stavebniho zdkona, které se uskute¢nilo
dne 08.06.2020 v 16:00 hodin v zasedaci mistnosti obecniho Uradu Zajeci.

Dle § 53 odst. 2 a § 52 odst. 3 stavebniho zakona dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny orgdn mohou
uplatnit nejpozdéji do 7 dnt ode dne opakovaného verejného projednani stanoviska k ¢astem feseni, které
byly od vefejného projednani zménény.

OUPSR vydava za krajsky Gfad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované stanovisko:
A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

OZP vydal k ,Névrhu UP Zajeci“ stanovisko v ramci spole¢ného jednéni podle ustanoveni § 50 odst. 2
stavebniho zakona pod €. j. JMK 146407/2017 ze dne 11.10.2017, nasledné OZP vydal k vyhodnoceni vlivu
koncepce na zivotni prostiedi ,Navrhu UP Zaje&i“ stanovisko €. j. JMK 144470/2018, ze dne 08.11.2018.
Stanovisko k vefejnému projednani vydal OZP pod €. j JIMK 113365/2019 dne 05.08.2019. Dne 09.12.2019
pod ¢&. j. IMK 176177/2019 vydal OZP stanovisko k podstatné tpravé ,Navrhu UP Zajeci“ dle § 53 odst. 2
stavebniho zakona.

Dne 29.05.2020 obdrzel OZP informaci o konani opakovaného vefejného projednani upraveného ,Navrhu UP
Zajeci”

xeu

Upravy v ,Navrhu UP Zajedi“ po vefejném projednani jsou v textu barevné zvyraznény.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny urad podle

ust. § 29 zékona €.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich predpisi, k ,Navrhu UP Zajeci”, k éastem
feseni, které byly od prvniho verejného projednani zménény, uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1€ DIC Telefon Fax E-mail Internet
708 88 337 CZ70888337 541651111 541651369  posta@kr-jihomoravsky.cz www.kr-jihomoravsky.cz
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1.) Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen zédkon o ochrané ZPF):

0d prvniho vefejného projednani doslo ke zménam ¢&asti feseni, upraveny dopad na zabor ZPF ,Navrhu UP
Zajeci“ je ve formé tabelarniho vyhodnoceni uveden v priloze tohoto stanoviska.

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF pfisluiny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil
predmétny ndvrh zmény Gzemniho planu z hlediska zajmt ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona
o ochrané ZPF uplatiuje

souhlasné stanovisko
k ,Navrhu UP Zajeci“ se zménami zapracovanymi po verejném projednani.
V souladu s ust. § 4 odst. 4 stavebniho zakona, resp. v ndvaznosti na stanovisko uplatnéné v ramci spole¢ného
jednani, nasledné dohody a prvniho verejného projednani dospél organ ochrany ZPF krajského uUradu

k zavéru, Ze predlozené zmény nejsou v rozporu se zdkladnimi zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4
zdkona o ochrané ZPF a Ize je tudiz z hlediska zajm ochrany ZPF akceptovat.

2.) Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisi:

Z hlediska pfislusnosti podle § 77a odst. 4) pism. n) a x) vy$e uvedeného zakona nema spravni organ k ,,Navrhu
UP Zajeti“ pripominky.

3.) Zhlediska zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (zékon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako dotéeny urad pfislusny dle ust. § 22 pism. e) zékona o posuzovani vlivii vydal k vyhodnoceni vlivu
koncepce na Zivotni prosttedi ,,Navrhu UP Zajeci“ stanovisko &. j. IMK 144470/2018, ze dne 08.11.2018 (dale
jen ,stanovisko SEA“). Dne 06.09.2019 vydal OZP stanovisko podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona,
k podstatné Gpravé ,Navrhu UP Zajeci“, ve kterém pozadoval zpracovani dopliiku vyhodnoceni vlivu
koncepce na Zivotni prostfedi k nové vymezenym plocham.

Na zakladé vyse uvedeného a s prihlédnutim k doplnéni vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostredi
(RNDr. Marek Bana$, Ph.D. a Mgr. Eva Zahradnikova, Ekogroup Czech s.r.o., leden 2020) OZP vydava
stanovisko dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona v tom smyslu, Ze zmény vzniklé po podstatné upravé ,Navrhu
UP Zajeti“ byly vyhodnoceny se zavérem, ze nemaji dopad na vysledky posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
a stanovisko SEA tedy zlstava nadale v platnosti.

Z hlediska daldich zajmt sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k navrhu UP ptedlozenému

k opakovanému verejnému projednani pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky fad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ z hlediska Fe$eni
silnic 1. a lIl. tfidy uplatfiuje za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon) a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen zakon o PK) v fizeni dle § 52 stavebniho
zdkona stanovisko k ¢astem feseni, které byly od predchoziho verejného projednani zménény a

souhlasi

s feSenim silnic II. a lll. tfidy v navrhu Gzemniho planu bez pozadavk.
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Odivodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho zakona uplatfiuje
jako vécné a mistné pfislusny dotleny organ stanovisko k Gzemné pldnovaci dokumentaci a zavazné
stanovisko v Gzemnim Fizeni z hlediska feseni silnic Il. a Ill. tridy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd,
uplatniuje krajsky urad stanovisko k izemné planovaci dokumentaci pro tizemi, ve kterém je pamatkova zéna
nebo nemovitd kulturni pamatka, nejde-li o plsobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c).
V daném pripadé nejsou dotéeny zdjmy v kompetenci Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru kultury
a pamatkové péce.

D) stanovisko odboru izemniho planovani a stavebniho fadu

OUPSR jako nadfizeny organ vydava stanovisko k navrhu uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje
a s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. K ¢astem Feseni, které byly v ,Navrhu UP Zajedi“
od vefejného projednani zménény, nema OUPSR z vyse uvedenych hledisek pfipominky.

S pozdravem

Otisk razitka

Ing. arch. Eva Hamrlova, v. r.
vedouci odboru

Na védomi: odbor Zivotniho prostredi, zde
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Upraveny dopad na zdbor ZPF po prvnim verejném projedndni, ,Ndvrhu UP Zajeci“:
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11.9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Krajsky urad uplatnil ve svém stanovisku dle § 50 SZ nasledujici pozadavky:

POZADAVEK UPLATNENY VE STANOVISKU

OPATRENI V UP ZAJECI

Ochrana pady:

1.

10.

11.

Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach
postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo
zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemki
nebo zvySenému riziku negativnich dopadii botivych vétra
na okrajové ¢asti lesnich porostil.

Skryvku pozemkl realizovat vzdy jen v nezbytném
rozsahu vsouladu spostupem vystavby, a to
v mimoprodukénim obdobi fijen-bfezen.

Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni
urodnosti pozemkd piimo v daném uzemi nebo jeho
blizkém okoli.

U staveb v zaplavovych tizemich volit takové technické
feSeni a zabezpeCeni, aby nedoslo ke zhorSeni priichodu
pfipadné povodiiové viny a krozplaveni pfipadné
ukladanych sypkych materiald.

U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokd je nutné
zachovat pasmo o Sifce 6 m od bfehové cary zcela bez
zastavby.

Zajistit koordinaci ptipadnych zmén v krajin¢ tak, aby
funkcnost protipovodiiovych opatfeni ziistala zachovana.
Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku
destovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch s
pouzitim zasakovani nebo retence.

V maximalni mozné mife prizptsobit zastavbu ochrané
mistniho krajinného razu.

Pii eventualnich vysadbach zelené ve volné krajiné a v
navrzenych plochach vefejné zelené pouzivat autochtonni
druhy a vyvarovat se vysadbam neptivodnich druht
rostlin.

Nebudovat v uzemi nové bariéry vyznamné branici
migraci  zivoCichii, pfipadné  zajistit  zachovani
prachodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migrac¢nich
cest kolem nové vymezenych ploch vystavby.

Umistovani vySkové mnebo prostorové potencialné
vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni

10.

11.

Podminka byla =zapracovana do
kapitoly L[B.2 vyrokové casti
uzemniho planu.

Neptislusi tzemnimu planu, bude
feSeno v navazujicim fizeni - zddné
opatfeni v UP Zajedi.

Nepfiislusi tzemnimu planu, bude
feSeno v navazujicim fizeni - zddné
opatfeni v UP Zajedi.

Podminky byly zapracovany do
kapitoly LF.5 vyrokové casti
uzemniho planu.
Podminky byly
kapitoly LF.5
uzemniho planu.
Podminky byly
kapitoly L.F.5
uzemniho planu.

zapracovany do
vyrokové  Casti

zapracovany do
vyrokové  casti

Podminky byly
kapitoly LF.5
uzemniho planu.
Podminky byly
kapitoly LE.2

zapracovany do
vyrokové  Casti

zapracovany do
vyrokové  Casti

uzemniho planu
Podminka byla
kapitoly LE.2
uzemniho planu.
V feseném Uzemi jsou navrzeny
jednotlivé prvky USES  viech
urovni a prvky krajinné zelené.
Dopravni stavby jsou navrhovany
pouze bodové, nadzemni stavby
technické infrastruktury, které by

zapracovana do
vyrokové  Casti

mohly ovlivnit migraéni
prostupnost uzemi, nejsou
navrhovany. Migraci  ZivoCichi

umozni navrzeny Uzemni systém
ekologické stability. Zadné dalsi
opatieni v UP Zajedi.

Podminky byly zapracovany do
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

vlivii na krajinny raz.

Podminky realizace ploch protipovodiovych opatfeni K-
PPO1, K-PPO2 a K-PPO3:

a. Konkrétni technické a prostorové feSeni budoucich
zamérit ve vymezenych koridorech na uzemi EVL Niva
Dyje a otazku mozného ovlivnéni zvlasté chranénych
druhi, véetné ptipadnych vyjimek dle § 56 zak. 114/1992
Sb., je nutné konzultovat s pfislusSnym organem ochrany
ptirody.

b. U konkrétnich budoucich zdmérd ve vymezenych
koridorech PPO na tizemi EVL Dyje pozadat pfislusny
organ ochrany pfirody — Krajsky ufad JMK o vydani
stanoviska dle § 451 zak. ¢. 114/1992 Sb.

c. Pfi budouci realizaci zdmérdt PPO na tzemi EVL
vénovat ve spolupraci s organem ochrany ptirody
zvySenou pozornost zejména otdzce vylouceni, resp.
peclivého zvazeni piipadného kaceni starych jedinct
dfevin (mozné dotceni saproxylickych druhi brouku),
nastaveni opatfeni k eliminaci ptipadného rozvoje
invaznich ¢i expanznich druhti rostlin, véetn¢ antropofytd,
na noveé obnazenych a disturbovanych plochéch,
minimalizaci negativnich vlivi stavby na kuriku ohnivou a
minimalizaci negativniho ovlivnéni porostti ptirodniho
stanovisté 6440 a 91F0, vcetné zvlasteé chranénych druhti v
téchto ptirodnich stanovistich.

Projekt piipadné budouci rekultivace plochy vodni a
vodohospodaiské NO6 a plochy krajinné zelené¢ NO5 je
nezbytné konzultovat s pfislusSnym organem ochrany
ptirody, véetné feSeni otazky ptipadnych vyjimek dle § 56
zak. 114/1992 Sb. Konkrétni projekt rekultivace je vhodné
ptizptsobit vyskytu zvlasté chranénych druht.

Projekt budouci vystavby ubytovacich kapacit v plochach
rekreace u vody Z51 a Z52 konzultovat s prislusSnym
organem ochrany piirody, véetné feSeni otazky ptipadnych
vyjimek dle § 56 zak. 114/1992 Sb.

Bude-li to pfi budouci realizaci vystavby na plochach
bydleni Z23, Z24 a Z17 plose obcanského vybaveni
mozné, doporucuje se zachovat alespon cast dievin, které
predstavuji potencialné vhodny hnizdni a potravni biotop
fady druhti ptdkd. Pokud bude odstranéni nezbytné, je
nutné ho provést mimo hnizdni obdobi. Rozsah a zpasob
provedeni kaceni je vhodné konzultovat s pfislusSnym
organem ochrany pfirody.

Protipovodiiova opatieni v ploSe NO1. Projekt revitalizace
vodniho toku je nezbytné konzultovat s piisluSnym
organem ochrany pfirody, v¢etné feSeni otazky ptipadnych
vyjimek dle §56 zak. 114/1992 Sb.

Projekt vystavby v ploSe dopravni infrastruktury Z01 je
nezbytné konzultovat s pfislusSnym organem ochrany
piirody, véetné feSeni otazky ptipadnych vyjimek dle §56
zak. 114/1992 Sb.

12.

13.

14.

15.

16.

kapitoly LE.2 vyrokové casti
uzemniho planu.

a) Podminka vtomto znéni neni
v UP piipustna.

Do kapitoly LE.7 vyrokové casti
uzemniho planu byla doplnéna
podminka:

»V  navazujicim ftizeni  bude
provéifeno konkrétni technické a
prostorové feSeni zaméria z hlediska
mozného ovlivnéni zvlaste
chranénych  druhtt  rostlin a
zivocichd*.

b) Podminka byla zapracovana do
kapitoly LE.7 vyrokové casti
uzemniho planu.

c) Podminka byla zapracovana do
kapitoly LE.7 vyrokové casti
uzemniho planu.

Podminka byla =zapracovana do
kapitol L.LE.7 a LE.8 vyrokové casti
uzemniho planu.

Podminka v tomto znéni neni v UP
pripustna.

Do kapitoly 1.C.8 vyrokové casti
uzemniho planu byla doplnéna
podminka:

»V  navazujicim ftizeni  bude
provéieno konkrétni technické a
prostorové feseni zaméri z hlediska

mozného ovlivnéni zvlaste
chranénych  druhtt  rostlin  a
zivocichd*.

Podminka byla zapracovdna do

kapitol 1.C.3 a 1.C.4 vyrokové Casti
uzemniho planu.

Podminka v tomto znéni neni v UP
pripustna.

Do kapitoly L.E.7 vyrokové Ccasti
uzemniho plénu byla doplnéna
podminka:

»V  navazujicim ftizeni bude
provéifeno konkrétni technické a
prostorové feseni zaméra z hlediska

mozného ovlivnéni zvlasté
chranénych  druhtt  rostlin  a
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zivocich®.

17. Podminka v tomto znéni neni v UP
pripustna.
Do kapitoly 1.C.10 vyrokové cCasti
uzemniho planu byla doplnéna
podminka:
»V  navazujicim fizeni bude
provéifeno konkrétni technické a
prostorové feseni zaméra z hlediska

mozného ovlivnéni zvlaste
chrdnénych  druht  rostlin a
zivocichu®.

11.10. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Cilem uzemniho planu je vytvoieni pfedpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleGenstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvofeni nejvhodngjsi urbanistické a
organizacni skladby funkénich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spole¢ensko—
ekonomické podminky.

Hlavni cile feSeni uzemniho planu:
e Vymezeni zastavéného tizemi
e zhodnoceni podminek zivotniho a pfirodniho prostiedi a ndvrh Gprav a zmén
e feSeni ochrany ptirody a uzemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu

e vymezeni zastavitelnych ploch — ploch uzemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu, vyrobu a
dalsi funkce), pii zohlednéni piirodnich a technickych limitd vyuziti uzemi

e provéfeni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni tizemi)

e koordinaci vystavby siti technické infrastruktury

Pti formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno piivodni prostorové — funkcni
usporadani a rozlozeni sidla v krajiné.

Na zaklad¢ rozboru historickych, pfirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byla
vypracovana urbanistickd koncepce uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepcniho piistupu k feseni
uzemniho planu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho Zivotniho a pracovniho prostiedi pro
obyvatelstvo, umérné usmérnéni rozvoje zafizeni pro vyrobu, sport, rekreaci a cestovni ruch, bez
nasilného narusSeni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a architektonickych hodnot a
predevs§im bez naruseni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot, zanechanych predchozimi generacemi.

V izemnim planu neni uvazovano se vznikem novych satelitnich sidlist. Stavebni rdst sidla je
navrzen v rozvojovych izemich vyplnujicich volné ¢i uvolnéné plochy v zastavéném tizemi a na plochach
logicky navazujicich na souCasné zastavéné uzemi. Nadale tedy zlistane zachovan urbanisticky ptidorys
obce, jehoz typickymi znaky je centralni oblast jihovychodné od silnice 11/421 (ulice Hlavni) smérem ke
kostelu a Skole. V celém uzemi obce je propojeno bydleni s objekty rodinnych vinnych sklept,
severozapadné od silnice 11/421 je tento trend jeste vyrazngjsi. Jinozapadnim smérem od centra obce jsou
umistény arealy vinafstvi, z nichz je nejvyraznéjsi rozsahly areal vinatstvi U kapli¢ky, nachéazejici se na
kopci Kalvarie.

Severovychodné od obce smérem k Zeleznicni stanici jsou umistény plochy vyroby. V jizni ¢asti
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katastralniho izemi jsou plochy tézby §térkopisku a vodni plochy, vzniklé v disledku této tézby.

Celkova koncepce feSeni uzemniho pladnu stanovuje podminky pro rozvoj obce s centralné
umisténou funkci bydleni a ob¢anské vybavenosti. Podél silnice Smérem k Zelezni¢ni stanici a k dalnici je
umisténa vyroba a na stavajici plochy navazuji plochy navrhové. Vinarstvi a rekrea¢ni aktivity na né
navazané jsou umistény v zapadni ¢asti obce a jihozdpadné obce tvoii vyraznou dominantu Vinaistvi u
kaplic¢ky. Koncepce vychazela z platného UPN SU Zajeéi, je tak zajisténa nezbytna kontinuita izemniho
rozvoie.

Navrh tizemniho planu rozviji zejména obytnou funkci obce. Zajem o bydleni v obci roste diky
kvalitnimu pifirodnimu zdzemi a dobré dopravni dostupnosti silni¢ni i Zelezni¢ni dopravou. Stabilizaci
trvale bydliciho obyvatelstva pfisp&je izemni plan vytvofenim podminek pro ekonomické aktivity — jsou
vymezeny plochy vyroby, plochy pro vinafstvi, smiSené plochy s moznosti umistovani sluzeb pro
obyvatele obce i turistd.

Nezastavéné uzemi je maximalné chranéno pred novou zéastavbou.

Navrh tzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz i
zasazeni do krajiny a chrani vyznamnou dominantu - Kostel pfed nevhodnou zéastavbou. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi, pro zastavbu budou vyuzity v prvni fadé volné
plochy, ¢i nevyuzité plochy v zastavéném izemi.

V uzemi se nachazi mnozstvi pfirodnich i kulturnich hodnot, které jsou uzemnim planem
respektovany a chranény a vyuziti izemi navrzené uzemnim planem je t€émto hodnotam podfizeno.

Podminky prostorového uspotfadani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty a s ohledem na
zapojeni nové zastavby do celkového ramce sidel i do krajiny.

Prehled kulturnich a architektonickych hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:

Resené izemi je v aste¢ném rozsahu evidovano jako izemi s archeologickymi nalezy. V piipadé
zameéru stavebni ¢innosti je nutné postupovat v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 20/1987 Sb., zejména §
22 odst.2.

V feseném uzemi se nachazeji tyto objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek Ceské republiky:

= ¢.32188/7-1823 Filidlni kostel sv. Jana Kititele parc. ¢.411 — cirkev fimsko-
katolicka. Pozdné goticka stavba z r. 1508 s neékterymi cennymi architektonickymi clanky
zdoby vzniku — dominanta obce. Pamatkou je také nahrobek u kostela — piskovcova
plastika na mistnim htbitove (¢. 1823b)

= ¢.32188/7-1824 Socha sv. Jan Nepomuckého na navsi, parc. ¢. 4855/1

Ptehled prirodnich hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:

Biosféricka rezervace Dolni Morava
e V biosférické rezervaci lezi jizni ¢ast k0. Zajeci o rozloze cca 289 ha
e Do k.u. Zajeci zasahuje severovychodni ¢ast biosférické rezervace, ktera je tvofena plochou nivou
feky Dyje a je intenzivne hospodaisky, zejména zeméde€lsky, vyuzivana, takze se v ni nachdzeji
pouze zbytky ptivodnich luznich luk a lest.

Evropsky vyznamné lokality
CZ0624099 - Niva Dyje
e Rozsahly komplex luznich lesti a luk, ktery se nachazi v jizni ¢asti Dolnomoravského tvalu, v
nivé Dyje mezi obcemi Bfeclav, Podivin, Nové Mlyny, Bulhary a Lednice.
e Piedmétem ochrany jsou:
Pfirodni stanoviste:
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- Pfirozené eutrofni vodni nadrze s vegetaci typu Magnopotamion nebo Hydrocharition

- Nivni louky fi¢nich udoli svazu Cnidion dubii

- Extenzivni se¢ené louky niZin az podhiifi (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion
nemoralis)

- SmiSené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a borealni Evropy (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)

- SmiSené luzni lesy s dubem letnim (Quercus robur), jilmem vazem (Ulmus laevis), j.
habrolistym (U. minor), jasanem ztepilym (Fraxinus excelsior) nebo j. tizkolistym (F.
angustifolia) podél velkych fek atlantské a stiedoevropské provincie (Ulmenion minoris)

bobr evropsky (Castor fiber)
- hotavka duhova (Rhodeus sericeus amarus)
- kurika ohniva (Bombina bombina)
- lesak rumélkovy (Cucujus cinnaberinus)
- ohnivacek ¢ernocary (Lycaena dispar)
- pachnik hnédy (Osmoderma eremita)
- piskof pruhovany (Misgurnus fossilis)
- rohaé obecny (Lucanus cervus)
- svinutec tenky (Anisus vorticulus)
- tesafik obrovsky (Cerambyx cerdo)
- vrapenec maly (Rhinolophus hisideros)
e Vyméra: v feSeném uzemi 31 ha

Mokiady dle Ramsarské umluvy
Mokrady Dolniho Podyji
e Tato 11 500 hektart velka oblast, vyhlasené v roce 1993, je charakteristicka zbytky luznich lesi a
luk, fadou trvalych i periodickych tni, slepych ramen a kanald. Jeji soucasti je také stfedni a
dolni nadrz vodniho dila Nové Mlyny, které je jednim z nejvyznamnéjSich hnizdist' nékterych
vodnich ptiki v CR a vyznamna tahova zastivka a zimovi§té migrujicich ptaki, zejména hus.
Piestoze bylo celé toto tizemi v minulosti na fadé mist silné poznamenano vodohospodatskymi
upravami a preménou lucnich porostii na ornou pidu, zachovalo se zde jest¢ nékolik lokalit s
jedinecnymi spolecenstvy koryst, hmyzu, obojzivelnikd, plazt i ptakt, ale také vyznacné druhy
rostlin.
e Zasahuje jizni hranici k.0. Zajeci

Uzemni plan respektuje viechny uvedené piirodni hodnoty tizemi a navrZeny rozvoj se jich
nedotyka.

V maximalni mozné mife je chranéna i kvalitni zemédélska puda. Vzhledem k tomu, Ze rozvoj
obce je velmi omezen dalSimi limity a pida v k.. Zaje¢i je velice kvalitni v celém tzemi, je
Vv urbanisticky vyhodnych plochach navrzena zastavba na piidu tfidy ochrany 2.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy na lesni pozemky, av$ak navrhuje plochu veiejného
prostranstvi - vefejné (parkové) zelen¢ na lesnim pozemku bez lesni vegetace. Dale navrhuje na lesnim
pozemku plochu smiSenou vyrobni - vinafstvi; jedna se o stavajici zastavbu, ktera dosud nebyla zapsana
do katastru nemovitosti.

Koncepce rozvoje sidla

Resené tzemi ma vynikajici predpoklady predevsim pro rozvoj cestovniho ruchu, vinné turistiky
a cykloturistiky. Hlavni rozvijejici se funkei v obci je a bude bydleni a dale vybavenost, zaméfena jednak
na obsluhu spadového tzemi, jednak na vinaiskou turistiku. Uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch
vinafstvi i ploch vinnych sklepti. Uzemni plan navrhuje zkvalitnéni obytného prostiedi, proto jsou vyrobni
a rozsahlej$i podnikatelské aktivity soustfedény piedevsim severovychodné od obce smérem k Zelezni¢ni
stanici. Bydleni je rozvijeno v okrajovych ¢astech obce v dostatecné vzdalenosti od ploch vyroby a
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skladovani a navazuje na zastavéné uzemi. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou
stanoveny tak, aby nebranily rozvoji drobnych podnikatelskych aktivit i v rameci ploch bydleni, pfi
zachovani kvality obytného prostiedi.

K zastavéni jsou navrzeny nové rozvojové plochy mimo zastavéné tzemi, proluky uvnitt
zastavéného Gzemi jiz téméf nejsou. V okrajovych Castech sidla je vhodné zachovat nezastavéné zahrady,
protozZe zeleni se podili na celkovém obrazu sidla a jeho citlivého zapojeni do krajiny.

Do tizemniho planu jsou pievzaty zaméry ze schvaleného UPN SU a jeho zmén, pokud jiz nebyly
realizovany nebo ze zaméru seslo. Tyto zamery jsou doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli
pozemkll a obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena v prtiloze Zadani
uzemniho planu. Nekteré byly vyfazeny z divodu nevhodnosti jejich umisténi nebo na zakladé

nesouhlasnych stanovisek dotéenych organt.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici i navrZzenou zastavbu jsou stanoveny tak, aby
byly hodnoty uzemi co nejvice chranény a nebyl naruSen stavajici charakter a vzhled sidla, ani krajinny

raz.

Uzemni plan vymezuje i plochu izemnich rezerv, které nezavazné vymezuji dal$i mozny rozvoj

obce.

11.10.1. Plochy bydleni (BR, BD) - prehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Plochy bydleni — v bytovych domech (BD) jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.

Prehled, zdivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch BR:

OznaCeni L v . Prl,bhvz na Vhodny typ | Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka
plochy ve | Umisténi lokality vymeéra Zhstavh i ravenost
vykresech plochy (m2) y pPrip
Plochy 710, Z11, Z12 jako ucelena lokalita navazuji na
, . Samostatné | zastavéné tzemi. Plocha je mirn¢ svazitd se severni
Severni okraj o . . » N , v
stojici RD |orientaci, dobfe dopravné dostupna. Pfiznivé
Z10 obce, za 6340 . . . . N
materskou Skolou nebp fiochazkove vzdalenosti do centra obce. Komunikacné
dvojdomy, | je plocha dostupna ze silnice 11/421 a z ulice Zahradni.
Nutno vybudovat veskerou vefejnou infrastrukturu.
Plochy 710, Z11, Z12 jako ucelena lokalita navazuji na
zastavéné uzemi. Plocha je mirné svazitd se severni
. . Samostatné | orientaci, dobfe dopravné¢ dostupnd. Pfiznivé
Severni okraj o , . , . ok x
stojici RD | dochazkové vzdalenosti do centra obce. Komunikacné
Z11 obce, za 5746 ) ) o . .
materskou Skolou nebo je plocha dostupna ze silnice 11/421 a z ulice Zahradni.
dvojdomy, |Nutno vybudovat veskerou vefejnou infrastrukturu a
kabelizovat elektrické vedeni VN.
Zamér je prevzat z UPN SU z roku 1996.
Plochy 710, Z11, Z12 jako ucelena lokalita navazuji na
zastavéné Uzemi. Zajem obce o vystavbu v této
.| lokalité, jedna se o pozemky v majetku obce. Plocha je
. . Samostatné Lo iz PR , N N
Severni okraj stoiici RD | mimeé svazitd se severni orientaci, dobfe dopravné
Z12 obce, za 3098 . dostupna. Pfiznivé dochdzkové vzdalenosti do centra
Y < nebo N . L
matefskou $kolou dvoidom obce. Komunikaéné je plocha dostupna ze silnice
! Yo |1/421.  Nutno vybudovat  veSkerou  vefejnou
infrastrukturu.
Plocha navazuje na zastavéném Uzemi. Zajem obce o
, . .| vystavbu v této lokalit€ — obecni pozemky.
Severovychodni samostatné . el . , o e
okraj obce, za stojici  RD Plocha je svazita se severni orientaci. Komunikaéné je
Z15 . ' 36057 plocha dostupnd zulic Sadafské a Za Hrbitovem.
ulici Za nebo o . . . .
Hibitovem dvojdomy Ptiznivé dochazkové vzdalenosti do centra obce. Nutno
) vybudovat komunikaci, chodnik, vefejnou technickou
infrastrukturu a ptelozit elektrické vedeni VN do
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kabelu.

Cca 55 % plochy zaméru je pfevzato ze zmény ¢. 3a
UPN SU z roku 2010. Cast ptivodné vymezené plochy
jiz byla zastavéna (ulice Sadarskd).

Plochy Z15, Z16, Z17 jako ucelena lokalita navazuji na

Severovychodni samostatné | zastavéné tzemi. Komunikaéné je lokalita dostupna
216 okraj obce, za 4141 stojici  RD | z ulice Za Hibitovem. P#iznivé dochazkové vzdalenosti
ulici Za nebo do centra obce. Nutno vybudovat komunikaci, chodnik,
Hibitovem. dvojdomy |inZenyrské sité a pfelozit elektrické vedeni VN do

kabelu.

, . . | Plocha v zastavéném uzemi obce na nezemédélské
Severovychodni samostatné o 1y . o o P .
okraj obce, za stojici RD pude. Plocha je mirné svazitd se severni orientaci.

Z21 . ' 1548 Komunikaéné je plocha dostupna z ulice Sadafska a Za
ulici Za nebo o - P ;
s ; Hibitovem. Technicka infrastruktura u hranice
Hibitovem. dvojdomy
pozemku.
samostatne Plochy navazuji na zastavéném uzemi. Zajem majitelt
Severovychodni stoiici RD | © vystavbu v této lokalité. Plochy jsou svazité
Z23,Z24 |okraj obce, za 1299 netJJO svychodni orientaci. Komunika¢né jsou plochy
ulici Skolni dvoidom dostupné z ulice Za Hibitovem a z ulice Skolni. Nutno
! y vybudovat komunikaci, chodnik a inzenyrské sité.
Plocha navazuje na zastavéném tizemi.
Plocha je mirn¢ svazitd s orientaci severozapadni a
severovychodni orientaci; stied plochy je na hiebeni
kopce. Komunikaéné je plocha dostupna z ulice
Zapadni okraj samostatné | Sakvickd. Nutno vybudovat komunikaci, chodnik a
731 obce. na  konci 13793 stojici  RD | inZenyrské sité. ) )
ulice’SakVické nebo Zamér je prevzat ze zmény ¢. 2 UPN SU z roku 2007,
dvojdomy |na casti plochy uréené pro bydleni. Existuje tzemni
rozhodnuti ¢j. MUP-1593/2017-SU-La ze dne
19.10.2017 na ,,Vystavbu 31 RD ,,Mladé vinohrady*,
véetné IS a komunikaci“, l1ze pfedpokladat zahajeni
vystavby pted nabytim G¢innosti nového UP.
Plocha navazuje na zastavéném tizemi.
samostatne Plocha je svazita s orientaci severozapadni. Plocha na
Zapadni okraj stoiici RD ulici Sakvicka je plné zainvestovana.
Z32 obce, na konci 2299 neéo Zamér je prevzat ze zmény ¢. 2 UPN SU z roku 2007.
ulice Sakvicka dvoidom Existuje zastavovaci studie pro tento zamér a lze
! y predpokladat zahajeni vystavby ptfed nabytim ti¢innosti
nového UP.
Zavadni okrai samostatné | Plocha v proluce na ulici Vinaiské. Plocha je plné
736 obge na uIiCJi 2090 stojici RD | zainvestovana.
Vina’fské nebo Zamér je prevzat z UPN SU z roku 1996.
dvojdomy
o, , . . | Plocha navazuje na zastavéném uzemi.
Jihozéapadni okraj samostatné o oo s . L, .
obee, jihozapadni stojici  RD Je mirné¢ svazitdi s orientaci jihovychodni.
Z39 2 . 6538 Komunika¢né je plocha dostupna zulice Vinafsky
okraj ulice nebo S .
I . kopec. Nutno vybudovat komunikaci, chodnik a
Vinafsky kopec dvojdomy |. 0T U
inzenyrské site.
Plocha navazuje na zastavéném tizemi.
samostatne Je mirn¢ svazita s orientaci severni. Komunikacné je
Jihozapadni okraj stoiici  RD plocha dostupna z ulice Domky. Nutno vybudovat
Z41 obce, jizné ulice 1359 netJ)O komunikaci a inZenyrské sité. Podminkou pro stavebni
Domky - vyuziti této plochy je posouzeni statickych podminek
dvojdomy o f . : .
pro umisténi piijezdové komunikace v plose Z42, pod
niz se nachazi sklep.
Jihozépadni okraj samostatné | Plocha navazuje na zastavéném uzemi.
Z43 obce, jizné ulice 1613 stojici RD |Je mirné svazitd. Komunika¢né je plocha dostupna
Domky nebo zulice Domky. Nutno vybudovat komunikaci a

A\L PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno
Tel./Fax.: 545 217 035

E-mail: mail@arprojekt.cz

UP Zajedi
Odivodnéni tzemniho planu
Strana: 61




dvojdomy | inzenyrské sité.
. , . . | Plocha navazuje na zastavéném uzemi.
Zapadni okraj samostatné . S . C e 1,
obce ZApadni stoiici RD Plocha Je rovinata. Plocha lezi na ulici Vinarska.
Z44 2 Pac 1641 ) Komunikace v misté..
okraj ulice nebo S L . , .
S, . Zamér je prevzat je prevzat ze zmény ¢. 3a UPN SU
Vinatska dvojdomy
z roku 2010.
Plocha navazuje na zastavéném uzemi, je mirné svazita
Jihozapadni okraj sarpostatné Se s'everni orientaci. K(.)munikaéné je p_locha dostupna
753 obce, jizng ulice 2304 stojici RD |z ulice Domky a uillce Po’d \(OSiOJI?mem., [\Iutno
Dom’ky nebc_) vybudovat komun1kac1,.chodn1k a inzenyrske sité. Cca
dvojdomy |70 % plochy zaméru je ptevzato z UPN SU z roku
1996.
Plocha navazuje na zastavéném uzemi, Komunika¢né je
plocha dostupna z ulice Zahradni. Nutno vybudovat
komunikaci a inzenyrske site.
757 Severni okraj 948 samostatné | Uvedeny pozemek obec ziskala bezlplatnym
obce stojici RD | pfevodem z Pozemkového ufadu a to vyhradné za
ucelem stavby RD, k tomuto téelu byl pozemek obce
prodan a v pfistim roce zde ma byt zahajena vystavba
RD.
Severovychodni samostatné Plocha Vzas‘Eavéném tzemi, komunikz_léné je ploc}la
758 okraj obce, za 2156 stojici  RD dostupnfii.z.ulvlce ,Sadz}fs’kavi. Nutno zpevnit komunikaci a
ulici Sa dafsklé nebg prodlouzit inzenyrské site.
dvojdomy
Celkem 92970 m2

11.10.2. Plochy ob¢anského vybaveni - piehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (OV,

OE, 0Z, OT)

Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport (OT) jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.

Stavajici stabilizovana zafizeni obcanské
zastavitelné plochy:

vybavenosti uzemni plan dopliiuje o nasledujici

Oznacen Piiblizn4 vyméra
plochy ve | Typ plochy Oduvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
, plochy (m2)
vykresech
Plocha severovychodné obce, je napojena pfimo na silnici
oV 1I/421 a zainvestovana.
Z08 Plocha obc¢anského 10318 . :
vybaveni Zamér je prevzat ze zmény ¢. 3a UPN SU z roku 2010.
V soucasné dob¢ je Vv této plose jiz zahajena vystavba.
OE Severovychodni okraj obce, za ulici Za Hibitovem.
Plocha  obcanského Plocha je urCena pro umisténi domu s pecovatelskou
vybaveni - vefejna sluzbou. Navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je svazita
Z17 infrastruktura 4338 se severni orientaci. Komunikaéné je plocha dostupna
z ulice Za Hrbitovem. Pfiznivé dochazkové vzdalenosti do
centra obce. Nutno prelozit elektrické vedeni VN do
kabelu.
0z Severovychodni okraj obce, navazuje na stavajici hibitov.
Z55 Plocha  obcanského 490 Plocha je urCena pro rozsifeni hibitova. Navazuje na
vybaveni - hibitov zastavéné izemi.

11.10.3. Plochy rekreace - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (RV, RI)

Stavajici stabilizované plochy rekreace izemni plan dopliuje o nasledujici zastavitelné plochy:
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Oznaceni
plochy ve | Typ plochy
vykresech

Priblizna vymeéra

plochy (m2) Oduvodnéni, hodnoceni lokality, technickd pfipravenost

Lokality v jizni ¢asti katastralniho uzemi u vodnich ploch
RV vytvofenych po té€zb¢ stérkopisku.
Z51,752 |Plochy rekreace — 29817

Umisténi rekreace doplni moznosti rekrea¢niho vyuzivani
rekreace u vody P y

uzemi. Bude se jednat o ubytovaci zafizeni zejména pro
rybéfe.

Lokalita pobliz kfizovatky silnic 421 a 42115.
Bezprosttedné navazuje na stavajici plochu rekreace
individudlni, od kter¢ je ale oddélen navrhovanym
lokalnim biokoridorem.

RI Pozemek je dobfe dopravné napojen ze stavajicich
Z60 Plochy rekreace - 2216 ucelovych komunikaci.

rekreace individualni s L . N o,
Nachazi se ve vini¢nich tratich a je pfedpoklad, Ze vinna

réva vypéstovana v této lokalité bude zpracovana v misté
a nebude tak zatézovat dopravu v obci.

Ve vyrokové &asti UP je stanovena podminka zohlednéni
mistniho biokoridoru.

11.10.4. Plochy smiSené obytné (SO)

Plochy smiSené obytné jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.

11.10.5. Plochy smiSené vyrobni - piehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (SV, SVv,
SVs, SVh)

Uzemni plan piebira z platného UPN SU navrh plochy smi§ené vyrobni u zemédélského druzstva
(207).

V obci se nachazi fada objekt vinnych sklepti, jsou vétSinou rozmistény mezi plochami bydleni.
Nachazi se zde i n€kolik vinafstvi.

Uzemni rozvoj vinnych sklepii je feSen v pokratovani ulic Zahradni a Sakvickd. Nové plochy
vinaistvi jsou navrhovany v pokradovani ulice Sakvickd a jihovychodné obce mezi vinicemi. Dale je
navrhovan rozvoj Vinafstvi U Kaplicky a jsou vymezeny plochy pro novéa vinafstvi, na zakladé
pozadavku investort (Z33, Z46).

Dale byla doplnéna zastavitelna plocha smisena vyrobni - hipoterapie Z56, na zakladé¢ pozadavku
investora.

Oznaceni Pfiblizna
plochy ve | Typ plochy vyméra | Odiivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech plochy (m2)
Plocha severovychodné obce, je napojena piimo na silnici
1I/421 a zainvestovana.
Zamér je pievzat je prevzat ze zmény & 3a UPN SU z roku
SV 2010.
207 Blrcizlglismlsene 6482 V soucasné dobé¢ existuje projekt na vystavbu v této plose a
Y zahajeni vystavby lze predpokladat pred nabytim UcCinnosti
UP.
Jiné vyuziti plochy (napf. bydleni) neni mozné vzhledem
Kk sousedstvi se stavajici plochou vyroby zemédé€lské (pro
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hygienické obtézovani) a kvalité zabirané zeméd¢€lské pady —
pfi zméné vyuziti by se musel zdiivodnit vefejny zajem.

Plocha na severozapadnim okraji obce v prodlouzeni ulice

SVs .
Plochy smiSené Zahradni.
Z26 oClLy smisene 2339 Vystavba vinnych sklepi umoziuje efektivni vyuziti
vyrobni — vinné sklepy RN o .
a rekreace vinaf'ského potencialu Uzemi. ) )
Cca 35 % plochy zaméru je ptevzato z UPN SU z roku 1996.
Plocha na severozapadnim okraji obce v prodlouzeni ulice
SVs .
Plochy smiSené Vinafskd.
Z28 , L 2310 Vystavba vinnych sklepi umoziluje efektivni vyuziti
vyrobni — vinné sklepy RO a1 .
a rekreace vinafského potencialu uzemi. ) )
Cca 27 % plochy zaméru je pievzato z UPN SU z roku 1996.
Plocha navazuje na zastavéném tizemi.
Ve zméné €. 2 UPN SU zroku 2007 zde byla navrzena
rozsahla plocha bydleni. Nyni existuje zdmér majitele
pozemkl vybudovat na ¢asti této plochy vinafstvi S vlastnim
bydlenim a pfed nim pii ulici Sakvicka fadu rodinnych domt
SWv - viz plocha Z32.
Z33 Plochy smisené 8119 , o 1 - <
. L e, Vystavba vinafstvi napomaha celoro¢nimu rekreaénimu
vyrobni — vinafstvi verr , it 1 .
vyuziti izemi a vyuziti vinafského potencialu tizemi.
Dle ptedlozeného projektu je plocha pro vinafstvi oproti
puvodnimu rozsahu plochy bydleni zna¢né zredukovana. Na
nezastavéné ploSe, kterd je vinicni trati, planuje majitel
vysadbu vinice.
S\ Plocha jizné€ obce, ve vinicni trati.
246 Plochy smi%ené 1686 V_ygtavba VlIrlaI‘Sthl. vy:cyon predpo}de’ldy pro oblios’podarov?.m’
, L vinic v okoli a pfispéje k celoro¢nimu rekrea¢nimu vyuziti
vyrobni — vinafstvi , . s e S .
uzemi a vyuziti vinafského potencialu tzemi.
Plocha pro rozsifeni Vinatstvi U Kaplicky.
SWv Na ¢asti plochy je stavajici parkovisté. Majitel zde chce
Z47 Plochy smisené 6621 . wr o AN s
. L e vybudovat lisovnu a dalsi pfisluSenstvi vinafstvi a parkovisté
vyrobni — vinafstvi ‘ . .
ptesunout blize obci.
Plocha pro rozsifeni Vinatstvi U Kaplicky.
248 749 SVv Jedna se o jiz realizované zaméry, které vSak dosud nejsou
2’50 ' | Plochy smiSené 7223 zaneseny do katastru nemovitosti. Podle platné metodiky je
vyrobni — vinafstvi proto nutno je nadale v izemnim planu vést v navrhovych
plochach.
Drobna plocha pro chov koni - jizdarnu a pfisluSenstvi.
Nezastavéna cast parcely bude slouzit jako pastvina koni a
ovci.
Svh Zamér zridit jezdecky krouzek pro déti, provozovat jezdecké
Z56 Plocha smiSena 5061 lekce pro déti i dospélé, hipoterapii a vyjizd’ky na konich po
vyrobni — hipoterapie okoli.
Zamér koresponduje se snahou o celoroéni turistické vyuziti
uzemi bez naruseni krajinného razu izemi.
Zamér napliuje prioritu €. (22) PUR CR.
Plocha jizné obce, ve vini¢ni trati.
SWv Vystavba vinafstvi vytvoti pfedpoklady pro obhospodafovani
759 |Plochy smisen¢| 498 J y VO Predpo L acy p P

vyrobni — vinafstvi

vinic v okoli a pfisp&je k celoroénimu rekreaénimu vyuziti
uzemi a vyuziti vinafského potencialu Gizemi.
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11.10.6. Plochy vyroby a skladovani - pi‘ehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (VS,
VD, VE, VZ2)

Plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska (VZ)

Stavajici zeméd¢lské provozy jsou umistény severovychodné od obce a jsou stabilizovany.
Jihovychodnim smérem je navrhovano rozsifeni tohoto arealu — tato plocha Z06 je ptevzata z platného
UPN SU.

Vystavba zemédélskych objektl je piipustna napf. i na plochach VS (vyroby a skladovani).

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou tizemné stabilizovany. Velka plocha se nachazi u
Zelezni¢ni stanice, drobné;jsi plocha je jihozapadné obce.

Uzemni plan ptebira z platného UPN SU zastavitelnou plochu vyroby a skladovani VS od obce
(Z05) a dale 2 plochy za zeleznici (Z03, Z02).

Plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna (VD)

Plochy vyroby drobné leZi v zastavéném tuzemi obce. UP nové nenavrhuije.
Provozovani femesel je umoznéno i na jinych funkénich plochach, kde toto vyuziti nebude
Vv rozporu se statutem funk¢ni plochy.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na fotovoltaickém principu (VE)

V feSeném uzemi jsou SV obce dvé plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu. UP nové
nenavrhuje.

Oznaceni Piiblizna vymera
plochy ve | Typ plochy olochy (r}r/12) Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech
VS Navazuje na stavajici areal vyroby u Zelezni¢ni stanice
202 plochy viroby a 10016 (presl sﬂnlvm). Ploche} le,21 pfi §tavajlgl k9mun1ka01. Je zde
skladovani dobra moznost napojeni na sité technické infrastruktury.
Zamér je pievzat je prevzat z UPN SU z roku 1996.
Navazuje na stavajici areal vyroby u zelezni¢ni stanice.
VS Plocha lezi pfi stavajici komunikaci. Je zde dobra moznost
703 plochy vyroby a 28230 napojeni na sit¢ technické infrastruktury.
skladovani Zamér je prevzat je pfevzat ze zmény ¢. 3a UPN SU
z roku 2010.
Navazuje na stavajici areal zemédélské vyroby. Plocha
VS ) lezi pti stavajici komunikaci. Je zde dobra mozZnost
205 plochy vyroby a 68475 napojeni na sit& technické infrastruktury.
skladovani Zamér je pievzat je pfevzat ze zmény ¢. 3a UPN SU
z roku 2010.
VZ Navazuje na stavajici areal zeméde€lské vyroby. Plocha je
plochy vyroby a urcena pro jeho pfipadné rozsiteni. Je zde dobra moznost
206 skladovani - vyroba 46900 napojeni na komunikace i na sité technické infrastruktury.
zemedElska Zamér je prevzat je pfevzat ze zmény ¢. 3a UPN SU
z roku 2010.

Ochranna pasma maximalniho vlivu ploch vyroby a skladovani na Zivotni prostiredi
Negativni vlivy funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani (VS) a ploch vyroby a skladovani —
vyroba zemédé€lskd (VZ) nesmi na hranici téchto navrzenych pasem presahovat hygienické limity pro
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chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitini prostory staveb,
stanovené pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.

11.10.7. Plochy verejnych prostranstvi (UP, UZ)

Systém sidelni zelené tvofi soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality obytného
prostiedi, estetické vnimani sidla a jeho za¢lenéni do krajiny i pro zvyseni hygieny prostedi.

Pro zachovani nejvyznamnéjSich ploch tvoticich systém sidelni zelené jsou vybrané plochy zvlast
vymezeny do samostatné kategorie UZ — plochy vefejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelené.

Vetejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. V takovém pfipadé ma smysl navrhovat nova
vefejnd prostranstvi pouze v rozvojovych lokalitach. V souvislosti s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, § 7, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smisené obytné plochy vefejného prostranstvi o
vyméte nejméné 1000 m2; do této vymery se nezapocitdvaji pozemni komunikace.

Vymezeni vefejnych prostranstvi se opira i o prioritu &. (16a) ZUR kraje.

Nova vetejna prostranstvi Z13, Z19, 220, 225, Z34, Z37, Z40, Z42, Z45, Z54 jsou navrzena jako
prostory pro umisténi komunikaci a technické infrastruktury V rozvojovych plochach pro bydleni. Dalsi
Vefejna prostranstvi - vefejna (parkova) zeleni jsou navrzena u ndvrhovych ploch bydleni a obcanské
vybavenosti, napf. za matetskou $kolou (Z14), za kostelem (Z18, Z22), v zapadni ¢asti ulice Vinatska
(Z38).

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelené. K tomu budou slouzit predeviim
navrzené interak¢ni prvky a nezastavéné koridory krajinné a sidelni zelen¢ podél vodnich tokd.

Po obvodech nové navrhovanych vyrobnich ploch jsou z divoda krajinotvornych, ochrannych a
hygienickych navrzeny liniové vysadby dfevin.

11.10.8. Plochy dopravni infrastruktury (DS, DU, DZ, DG)

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné tizemi (DS) jsou reprezentovany piredevsim plochami
silnic Il. tfidy, a to silnici 1I/421 Mikulov — Velké Pavlovice — Terezin, ktera prochazi obci, a silnice
11/425 Brno — Hustopeée — Bieclav — Kity, ktera vede severovychodnim okrajem k.4. Zajeci.

Severovychodné feseného tizemi vede dilnice D2, na niz ZUR JMK navrhuji plochu pro
mimotirovitovou kiizovatku, ktera ¢aste¢né zasahuje i k.0. Zaje¢i. UP Zajegi tuto plochu zpfesiiuje - vice
viz plocha Z01 nize. UP Zaje¢i dale navrhuje plochu pro umisténi terminalu IDS (Z04).

Plochy Zelezniéni dopravy (DZ) jsou stabilizovany.

Plochy garazi (DG) jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.

Plochy u¢elovych komunikaci (DU) byly upfesnény pozemkovymi Gpravami a jsou stabilizovany.

UP Zajeti vymezuje nasledujici plochy dopravni infrastruktury:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy Odtivodnéni vymezeni plochy

Plocha je urCena pro umisténi dalni¢ni mimouroviiove kfiZovatky
D2 MUK Velké Pavlovice. Jedna se o zamér ZUR (DS11).
ZUR odtvodnuji vymezeni této plochy takto:

DS ,MUK Velké Pavlovice v navaznosti na silnici 11/421 umozni
Z01 | Plochy dopravni zpiistupnéni a obsluhu Velkopavlovicka z dalnice D2 a vytvori
infrastruktury - silni¢ni | podminky pro vys$s§i vyuzivani dalnice, jako soucasti OS10
doprava rozvojové osy (Katowice —) hranice Polsko / CR — Ostrava — Lipnik

nad Beévou — Olomouc — Brno — Bieclav — hranice CR / Slovensko
(— Bratislava), pro rozvoj tzemi akazdodenni zdrojové a cilové
prepravni vztahy, vdzané na metropolitni oblast a mésto Brno.
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Plocha pro umisténi MUK je vymezena kruhem o poloméru 400 m
tak, aby byly zajistény podminky pro umisténi stavby, vcetné
souvisejicich staveb a objekttl v souladu s CSN 736102 Projektovani
ktizovatek na pozemnich komunikacich. Navrhovany zamér
napliiuje prioritu politiky Uzemniho rozvoje (23) — ,,...vytvaret
predpoklady pro leps$i dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
infrastruktury...“, dale priority izemniho planovani ZUR JMK
v odstavcich (3a), (3b), (7) a(8a), které spocivaji piedevSim ve
vytvafeni uzemnich podminek pro posileni vazeb mezi mésty
avenkovem scilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje a pro posileni vazeb mezi prostorove
blizkymi centry osidleni s cilem podpofit formovani kooperac¢nich
uzemnich vztahti a prostorovou délbu prace.*

Plocha je urcena pro novy terminal IDS, véetné souvisejicich ploch
pro dopravu v klidu. Jedna se o zamér ZUR (DI06).

ZUR odtivodiiuji vymezeni této plochy takto:

»Plocha zohlediluje priority izemniho pldnovani politiky tzemniho
rozvoje uvedené v odstavcich (23) a(24) avytvaii podminky
a predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
infrastruktury. Navrzené plochy zohlediji prioritu uzemniho
planovani ZUR JMK uvedenou Vv odstavci (8d) ohledné dosaZeni

DS , optimalni dopravni obsluznosti integrovanym dopravnim systémem.
Plochy dopravni . . .S . , .
Z04 . .. .., | Plocha dale podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje,
infrastruktury - silni¢ni Y ., , Ry «
doprava tedy napliuje odstavec (3) priorit izemniho planovani ZUR JMK.
Névrhova plocha pro prestupni uzel byla zptesnéna dle podkladové
dokumentace "Vyhledavaci studie feSeni prioritnich pfestupnich uzla
IDS JMK pro obdobi 2004 - 2020, Piestupni uzel Zajeci, zel. st.",
zpracovatel Viadesigne (2014). Dle pozadavku SZDC byly
z navrhové plochy vyclenéna nadrazni budova (na parcele 506/3).
Nicméné nadrazni budova lezi ve stavajici plose DZ plocha dopravni
infrastruktury — Zelezni¢ni doprava, ve které je pomoci regulativi
umisténi terminalu integrovaného dopravniho systému ptipustné.
DU
229 Plochy dopravni Rozsiteni plochy stavajici komunikace k navrhované plose vyroby a
infrastruktury - ucelové | skladovani - vinnych sklept (Z228).
komunikace

11.10.9. Plochy technické infrastruktury (T, TO)

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité (TI) i plochy technické infrastruktury - nakladani s
odpady (TO) jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.

11.10.10. Plochy a koridory vodni a vodohospodaiské (NV, NVp, K-PPO)

Uzemni plan navrhuje podél Zaje&iho potoka plochu vodni a vodohospodatskou - protipovodiiova
opatieni. V jizni Casti k.u. Zaje¢i v ploSe stavajici tézby Stérkopisku navrhuje Plochu vodni a
vodohospodaiskou a koridory pro protipovodnova opatieni.

Oznaceni | Kod plochy

plochy Funkéni vyuziti plochy Odavodnéni, hodnoceni lokality, technicka ptipravenost

NVp Plocha pro revitalizaci Zaje¢iho potoka. V navazujicim fizeni bude

NO1 , L. o w1k (1
Plocha vodni a vramci plochy upfesnéna poloha a druh pfirodé blizkych
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vodohospodaiska -
protipovodnova
opatieni

protipovodnovych opatieni. Bude se jednat o revitalizaci, resp.
ozelenéni stavajici vodotece.

Vymezenim plochy je naplnéna priorita uzemniho plénovani
obsazena v ¢lanku (18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.

NO6

NV
Plocha vodni a
vodohospodaiska

Bude se jednat o rekultivaci stavajici plochy tézby. V navazujicim
fizeni bude v rdmci plochy upfesnéna poloha vodnich ploch.
Umisténi vodni plochy pfinese zlepseni vodniho rezimu v krajiné, a
pravdépodobné i zlepSeni kvality odebirané pitné vody z jimaciho
uzemi ZajeCi, provozovaného VaK Bieclav. Hladina spodni vody je
ovliviiovana manipulaci na nedaleké vodni nadrzi. Je ptedpoklad, ze
jimaci tizemi, které je umisténo mezi feku a tézebni jezero bude
vznikem jezera ovlivnéno kladné, navic se otevie moznost zvysit
vcezovani Cistsi vody z jezera na ukor vody ficni.

K-PPO1
K-PPO2
K-PPO3

koridory pro
protipovodiova
opatieni

Koridory budou slouzit kproCisténi a zpratocnéni malych
odvodiiovacich vodoteci, vymezeny jsou v proménlivé Sifce,
nejcastéji 20 m.

V navazujicim fizeni bude

e provéfeno a stanoveno nacasovani praci (mimo hnizdici sezonu)
a jejich technické feseni (viz pozadavky SEA hodnoceni).

e pied budouci realizaci konkrétnich zaméri je zadouci po
projedndni s dot€enym organem ochrany pfirody provést
biologicky prizkum doteného tzemi (nivy a ¢asti koryta toku).
Dle vysledk biologického prizkumu lze nasledné pfijmout
konkrétni opatieni k ochrané ¢i podpofe obecné a zvlaste
chranénych druhti bioty (viz pozadavky SEA hodnoceni).

o Konkrétni technické a prostorové feSeni budoucich zaméra ve
vymezenych koridorech protipovodiovych opatifeni na Uzemi
EVL Niva Dyje, a otazku mozného ovlivnéni zvlasté chranénych
druhii, véetné pripadnych vyjimek dle §56 zak. 114/1992 Sb., v
platném znéni, je nutné¢ konzultovat s piisluSnym organem
ochrany pfirody (viz pozadavky SEA hodnoceni).

e U konkrétnich budoucich zdmérti ve vymezenych koridorech
PPO na tzemi EVL Dyje pozadat pfislusny organ ochrany
ptirody — Krajsky ufad JMK o vydani stanoviska dle §45i zék. ¢.
114/1992 Sb., v platném znéni (viz pozadavky SEA hodnoceni).

e Pii budouci realizaci zdmért PPO na uzemi EVL vénovat ve
spolupraci s organem ochrany pfirody zvySenou pozornost
zejména otazce vylouceni, resp. peclivého zvazeni piipadného
kaceni starych jedinc dievin (mozné dotceni saproxylickych
druhtt brouki), nastaveni opatfeni k eliminaci pfipadného
rozvoje invaznich ¢i expanznich druhd rostlin, vcetné
antropofytl,, na nové obnaZenych a disturbovanych plochach,
minimalizaci negativnich vlivii stavby na kuiku ohnivou a
minimalizaci  negativniho  ovlivnéni  porosti  pfirodniho
stanovisté 6440 - Nivni louky fi¢nich udoli svazu Cnidion dubii
a 91F0 - Smisené luzni lesy s dubem letnim (Quercus robur),
jilmem vazem (Ulmus laevis), j. habrolistym (U. minor),
jasanem ztepilym (Fraxinus excelsior) nebo j. uzkolistym (F.
angustifolia) podél velkych ftek atlantské a stfedoevropské
provincie (Ulmenion minoris), véetné zvlasté chranénych druht
Vtéchto pfirodnich stanovistich (viz pozadavky SEA
hodnoceni).
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Vymezenim koridoru je naplnéna priorita tzemniho planovani
obsazena v ¢lanku (18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.

K-PPO4

koridor pro Bude se jednat o revitalizaci, resp. ozelenéni stavajicich vodoteci a
protipovodiiova obnovu zaniklych vodote¢i. V navazujicim fizeni bude v ramci
opatfeni koridoru  upfesnéna poloha a druh pifirodé  blizkych

protipovodnovych opatfeni, vymezen je v Sifce 20 m.
Vymezenim koridoru je naplnéna priorita tzemniho planovani
obsazend v ¢lanku (18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.

Ustanoveni § 451 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., stanovi pro ptipad, kdy nelze vyloucit negativni
vliv koncepce na lokality Natura 2000, povinnost zpracovat varianty feSeni, jejichz cilem je negativni
vlivy na tyto lokality vyloucit nebo zmirnit.

Zpracovatel uzemniho planu je nazoru, ze vymezené plochy protipovodiovych opatieni nebudou
mit vzhledem ke svému charakteru (pfirodé blizka opatieni) negativni vliv na EVL Niva Dyje. Z tohoto
dtvodu nejsou v uzemnim planu zpracovany dalsi varianty feSeni.

11.10.11. Plochy prirodni (NP)

Uzemni plan navrhuje plochy ptirodni (NP) z diivodu posileni ochrany krajiny v tzemi Evropsky
vyznamné lokality ,,CZ0624099 Niva Dyje“, a dale plochy pro zfizeni mistnich biocenter:

o Pfiblizna
Oznaceni A
ndvrhuve | M | Odivodneni
vykresech p(rOnCZ)y
NP plochy ptirodni
N02 1753 Plocha lezici v EVL. Do ploch NP byla zatazena v souladu sust. § 16
vyhl.¢. 501/2006 Sb.
NO3 8859 NP plochy ptirodni
NO4 1974 Rozsifeni mistniho biocentra na pozadovanou minimalni vyméru. Plocha
byla do ploch NP zafazena v souladu s ust. § 16 vyhl.¢. 501/2006 Sb.
NO8 13489 NP plochy ptirodni
NO9 24262 | Vymezeni biocentra NRBK K161N/RBC7 — Kiivé jezero-Pastvisko. Plocha
N10 112120 |lezi soucasné i v EVL, do ploch NP byla zafazena v souladu sust. § 16
N11 1231 vyhl.¢. 501/2006 Sb..
NP plochy ptirodni
N12 27831 | Navrh mistniho biocentra. Plocha byla do ploch NP zafazena v souladu s ust.
§ 16 vyhl.¢. 501/2006 Sb.
NP plochy ptirodni
N13 55025 | Navrh mistniho biocentra. Plocha byla do ploch NP zafazena v souladu s ust.
§ 16 vyhl.¢. 501/2006 Sb.
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11.10.12. Plochy zelené krajinné (NK)

Oznaceni Ptiblizna
navrhu ve vymeéra Odtivodnéni, hodnoceni lokality
vykresech plochy (m2)
NK
NO5 68700 Plochy zelené krajinné je navrhovana na ploSe po vytézeni Stérkopisku,
jedna se o rekultivaci této plochy.

11.10.13. Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Do ploch NS byly zatazeny pozemky, které s ohledem na charakter nezastavéného tizemi, velikost
pozemkul apod. neni ucelné Clenit napt. na plochy vodni a vodohospodaiské, zemedélské ¢i lesni, a také
plochy, v nichz udaje z katastru nemovitosti vyrazn¢ neodpovidaji skute¢nému stavu v izemi (kupf.
zalesnéné zemddélské pozemky). UP nenavrhuje nové plochy NS.

11.10.14. Plochy lesni (NL)

Do ’pIOCh NL byly zafazeny pozemky, které jsou Vv katastru nemovitosti vedeny jako lesni
pozemKky.. UP nenavrhuje nové plochy NL.

11.10.15. Plochy téZzby nerosti (NT)

Do ploch NT byly zafazeny pozemky, které jsou V katastru nemovitosti vedeny jako ostatni
plocha , Zpisob vyuziti: dobyvaci prostor, ptipadné¢ plochy, na které jiz bylo vydano povoleni tézby.

Oznaceni Ptiblizna

navrhu ve vymera Odtivodnéni, hodnoceni lokality

vykresech plochy (m2)
NT
Plocha ur¢ena pro tézbu stérkopisku.
V navazujicim fizeni budou stanoveny podminky zohlediujici blizkost

NO7 173558 vyznamnych vodnich zdrojt.

Po dokonceni tézby bude vytézena plocha vyuzita jako vodni nadrz,
ktera bude slouzit k vylepSeni kvality odebirané pitné vody z jimaciho
uzemi Zajeci.

11.10.16. Plochy zemé&d&lské (ZX, ZO, ZZ, ZT, ZV)

Jsou podrobnéji ¢lenény na ZZ, ZT, ZV, Z0O, ZX - zemgdélsky obhospodafované plochy se
zaClenénim dle katastru nemovitosti. Plochy ZX (plochy zemédé€lské smiSené) byly vymezeny
v piipadech, kdy jsou zem&délské plochy znaéné ¢lenéné nebo malé a z diivodu piehlednosti UP je Gicelné
je oznacit jednotné. Dale byly do ploch ZX zafazeny nékteré pozemky, kde skute¢né vyuziti neodpovida
pravnimu stavu (napf. zatravnéna orna puda).

11.10.17. Oduvodnéni regulativii (podminek pro vyuziti ploch)

Ve vyrokové &asti v kapitole ,,LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH* jsou
stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s uréenim ptfevazujicitho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popiipadé
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani, véetné
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podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkl
v plochach). Pii vymezovani podminek byly brany v potaz piedevsim hlediska ochrany jednotlivych
slozek zivotniho prosttedi, krajinného razu, vzajemného dopliovani ¢innosti a zamezeni stietd vzajemné
neslucitelnych ¢innosti, ochrana ptirodnich, civiliza¢nich, architektonickych a kulturnich hodnot.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 18 odst. (5) zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
upfesiiuje a zpfisiiuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi. Dlvodem je piedevsim
ochrana krajinného razu, ochrana slozek Zivotniho prostiedi, zajisténi prostupnosti izemi. Regulace je
provedena ve vyrokové ¢asti v kapitole I.F.

11.10.18. Oduvodnéni ploch s jinym zpiisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

V izemnim planu je vyuzita moznost dand ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. ¢lenit
podrobngji plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. UP Zajedi tuto moZnost vyuziva.

V kapitole 1.C.2 ,,Urbanistickd kompozice, podminky a pozadavky na prostorové uspotadani‘
jsou stanoveny zakladni podminky k ochran¢ kulturnich hodnot. Jedna se pfedevsim o ochranu tradi¢niho
razu jihomoravské vinaiské obce, jeji urbanistické struktury, ochranu architektonicky a urbanisticky
vyznamnych lokalit, kompozi¢nich os, vefejné zelen€ v obci i zelené€ v krajin€é. Vymezené podminky jsou
graficky znazornény ve schéma S.1. Zpracovani této problematiky se opird o metodiku ,,Principy a zasady
urbanistické kompozice v ptikladech®, MMR a UUR, prosinec 2016.

Zduvodnéni, pro¢ byly dale vymezeny plochy s jinym zpusobem vyuziti nez je stanoveno v § 4-
19 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni:

NK Plochy zelen¢ krajinné Byly vymezeny Kk ochrané nelesni zelené v zemédélské
krajiné. Tato zelei mé& nezastupitelny vyznam ekologicky,
protierozni, krajinafsky a jeji pfinos je i ve vytvareni pocitu
obytné krajiny a kladného vlivu na mikroklima.

11.10.19. Odivodnéni vymezenych prostorovych regulativi

v

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, izemni plan
stanovuje koncepci prostorového usporadani obce.

V kap. I.C.3 a v nasledujicich kapitolach jsou vymezeny prostorové struktury zastavby. Piiklady
jednotlivych struktur zastavby (nejedna se ale o konkrétni navrh zastavby nékteré ze zastavitelnych ploch
vymezenych timto izemnim planem):

Kompaktni struktura zastavby: Y, | ;
jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem |

(fetézové domy jsou tvoreny stfidajicimi se objekty
rodinnych domu a garazi, které tvoti kompaktni ] |
uli¢ni Caru) -

Usporadana struktura zastavby: [ [ [ T 1 [

zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pfi obvodu ploch, tj. zpravidla podél B
ulice vymezené izemnim planem 11:1
i Sk
i -
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\

Castetné  uspoiadana  struktura  zastavby:
zastavba voln¢ stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle Gzemné-technickych podminek i
mimo obvod plochy (tzn. do bloku vymezeného
uzemni planem je naptiklad vlozena dalsi ulice).
Samotné rodinné domy mohou pak byt feSeny jako
volné stojici, dvojdomy nebo i fadové domy.

Yl

=
i‘
]
B
:
]

d

el

Individualné stanovena struktura zastavby:

pokud to dovoli uzemni podminky, musi byt stavby
umistovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou
pristupné ze stejného vetejného prostranstvi (ulice).
V pripadé sousedstvi s vice rlznymi strukturami,
pfistupnymi z téhoz vetejného prostranstvi (ulice),
Ize vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech
neni struktura zastavby stanovena

Poznamka 1: tlusta Cervena Cara po obvodu ploch znazornuje, jak byla zastavitelna plocha vymezena
V uzemnim planu.

Poznamka 2: izemni plan nevymezuje stavebni ¢ary, odstupy domt od okraje pozemkl ¢i mezi sebou
navzajem, vySe uvedené priklady jsou pouze ilustrativni, jak lze v zastavitelnych plochach
zastavbu tesit, pti dodrzeni stanovené struktury zastavby.

Typy prostorové struktury zastavby jsou stanoveny s ohledem na zajisténi kontinuity urbanistické a
architektonické kompozice zastavby, zajisténi zdkladni prostorové jednoty usporadani staveb a zohlednéni
architektonického vyrazu stavajicich urbanistickych prostora.

V zastavéném a zastavitelném Uzemi obce jsou dale vymezeny prostorové regulativy, které
stanovuji nejvyse pfipustnou vysSku zastavby a v nékterych plochach i koeficient zastavéni plochy.
Kompetence stanoveni prostorovych regulativii, véetné vySkové regulace zastavby, vyplyva i z ustanoveni
prilohy €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Vsechny vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost izemi, podlozenou terénnimi
prazkumy zpracovatele izemniho planu.

Vyskova regulace zastavby:

Vyskova regulace je stanovena (i s pfihlédnutim k rozsudku KS v Brné ¢. 63 A 6/2012) jako
vyskove neptekrocitelna mez zastavby.

Uzemni plan stanovuje:
- maximalni podlaznost staveb
- maximalni vySku staveb (tdaj v metrech, méten od upraveného terénu po fimsu stiechy).
Podrobnéji viz definice v textu I., kapitole I.F.1.
Stanovena vyskova regulace zajisti udrzeni neptekrocitelné vyskové hladiny v jednotlivych plochach a
vyhovuje vymezeni obsahu tUzemniho planu dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona. Jedna se o
soucast zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plo$ného a prostorového
uspotadani, uspotradani krajiny a stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

Jako zakladni maximalni podlaZznost je Vtzemnim planu stanovena podlaznost 2 (tj. dvé
nadzemni podlazi) a sou¢asné¢ maximalni vyska staveb 6,0 m. Tato vyskova regulace v pfevazné ¢asti
obce zajisti uchovani obrazu obce, respektovani panoramatu zastavby v dalkovych pohledech
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s dominantou kostela, zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Odlisné byly vymezeny
prostorové regulativy v nasledujicich plochach (viz schématicky vykres S.1):

v lokalité ,,U kaplicky®, tj. v zastavitelnych plochach Z47, Z48, Z49, 750, se ptipousti jen
stavby pfizemni, S vySkou do 4,5 m. Dlivodem je ochrana krajinného razu, lokalita je
umisténa v nahorni poloze a je pohledové zna¢né exponovana. V rozporu s platnym UPN
SU byly v této lokalité jiz vybudovany vyssi objekty, coz vedlo k poskozeni krajinného
rdzu. Smyslem vyskového omezeni je tedy tento stav dale nezhorSovat. Stejnd vyska
zéstavby byla v této lokalité stanovena i v platném UPN SU Zajedi, takze novy tizemni plan
zachovava potiebnou kontinuitu,

pro zastavbu v plochach RI — plochy rekreace — rekreace individualni, nachéazejici se ve
volné krajing, se pripoustéji objekty o vySce jednoho nadzemniho podlazi (vyska po fimsu
max. 4,5 m). Divodem je ochrana krajinného razu,

pro zastavbu v severni ¢asti obce - plochy Z15, Z16, Z17, 2721, 723, 724, kde se jedna o
nahorni polohu s velkou pohledovou expozici ploch, je stanovena podlaznost 1 (vyska po
fimsu max. 4,5 m). Dvoupodlazni zastavba by zde naruSila panorama obce a hrozila by i
moznost zastinéni prihledu v déalkovych pohledech na kulturni pamatku a vyznamnou
dominantu krajiny - kostel sv. Jana Kititele. Pfipousti se zde proto pouze zastavba
jednopodlazni,

v plose Z26 (SVs — plose smisené vyrobni — vinné sklepy a rekreace), vedou k omezeni
vysky na 1 nadzemni podlazi (s pfipustnym podkrovim) a max. 4,5 m po fimsu divody
architektonické a krajinarské. Vyssi stavby by u rodinnych vinnych sklepti s relativné
malou zastavénou plochou pulsobily proporéné nevyvazené (coz ostatné doklada fada
stavajicich vinnych sklept v obci). Uvedena vyskova regulace vytvoii podminky pro vznik
harmonické zastavby v této nové sklepni ulicce,

v neékolika zastavénych plochach je stanovena vyska na 1 nadzemni podlazi (s ptipustnym
podkrovim) a max. 4,5 m po fimsu. Omezeni je motivovano snahou zachovat kvalitni
architektonicky vyraz a strukturu stavajici zastavby,

Vv zastavitelné plose Z56 (SVh - plochy smisené vyrobni - hipoterapie) vedou k omezeni
vysky na 1 nadzemni podlazi (s pfipustnym podkrovim) a max. 4,5 m po fimsu divody
ochrany krajinného rdzu a divody architektonické — plocha je vhodna pro umisténi
objemove nepfili§ rozsahlych objektu.

v nékolika lokalitach je ve schématickém vykrese S.1 stanovena podminka neménit vysky
stavajicich staveb nad soucasny stav, tj. vyloucit nastavby téchto staveb (plochy/stavby jsou
zde vySkové stabilizované). Toto opatfeni je uplatnéno v téch piipadech, kdy vyska
stavajici zastavby jiz presahuje vysku, ktera je v dané lokalit¢ povazovana za vhodnou a
pfipustnou, nebo je na samé jeji hranici,

ve volné krajin€, v izemi ohraniceném na severu obci Zajeci a biokoridorem LBK3, a na
jihu silnicemi 11/421 a 111/42115, se piipoustéji objekty o vysce od upraveného terénu po
fimsu do 4 m. Divodem je ochrana krajinného razu. Ptipadné vys$si stavby jsou
povazovany za stavby za architektonicky a urbanisticky vyznamné a ptipustné pouze za
podminky, Ze bude v navazujicim fizeni prokazano, ze nova stavba nenarusi panorama
obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz. Architektonickou ¢ast takového
projektu musi zpracovat autorizovany architekt.

Vyskova regulace v plochach vyrobnich a plochach smisenych vyrobnich je stanovena nikoliv
v nadzemnich podlazich, ale pouze v metrech, z divodu odlisného charakteru zastavby (bude se Casto
jednat o halové stavby). I u ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich byla pfi stanoveni
maximalni vysky zohlednéna urbanisticka struktura izemi a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi a maji (spolu s vinafskou tradici) vyznamny turisticky vyznam. Za vyznamnou hodnotu je
povazovano panorama obce v dalkovych pohledech, které uzemni plan chrani — napliiuje tak prioritu ¢.
(14) PUR a prioritu &. (14) Zasad izemniho rozvoje JIMK.
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Koeficient zastavéni ploch (dale jen KZP) byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfilis
velké intenzity zastavby, coz by mélo negativni vliv na pohodu prostiedi a mnozstvi odvadénych
destovych vod ze stiech a zpevnénych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl.¢. 501/2006 Sb.,
Vv platném znéni), piipadné v oteviené krajin€ na krajinny raz nebo obraz obce. Nejcastéji je KZP stanoven
na 0,7, coz je hodnota, ktera ve vétSin€ piipadi dostateéné ochrani obec a zajisti vSechny uvedené
pozadavky. Vyse stanovenych koeficienti KZP kontinualné navazuje na obdobné regulativy dosud
platného UPN SU Zajegi, kde byl uvazovan vétsinou KZP=0,6. Zvyseni na KZP=0,7 se odtvodiuje
ochranou zemédélského ptidniho fondu. V okoli obce se vyskytuje velmi kvalitni zemédelska puda,
uplatnéni ,,pfisnéjsiho* pozadavku omezujiciho zastavitelnost ploch by vedlo k vét§im narokiim na zabor
kvalitni ZPF.

Smyslem koeficientu KZP je tedy vytvofeni vhodnych podminek pro zaclenéni zastavénych a
zastavitelnych ploch do krajiny. U ploch vyroby a skladovani pak umoznéni vysadeb izolacni zelené po
obvodu ploch lezicich na okraji obce (ve sméru do krajiny, ptipadné i ve sméru k obytné zastavbe),
vytvoteni pfiznivého zivotniho (pracovniho) prostfedi v samotnych arealech. A nakonec ponechéni
dostate¢ného mnozstvi nezpevnénych ploch vytvofi lepsi podminky i pro nakladani s destovymi vodami.

U ploch rekreace (RI, RV) je KZP stanoven na hodnotu 0,3, resp. 0,2. Zohledniuje tak polohu
téchto ploch ve volné krajin€ i odliSny zptsob jejich vyuziti, kde je kladen diraz na ochranu pfirodniho
prostiedi, aby bylo mozné zajistit samotnou rekreac¢ni funkci plochy.

V plochach BR bylo stanoveno rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku pro
rodinné domy: 500-2000 m2. Tento regulativ se opirda o pfilohu ¢. 7 vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni. Dolni hranice (500 m2) je stanovena za uéelem zabranéni piilisné hustoté zastavby, ktera by
neodpovidala prostorové struktufe zastavby v obci a méla negativni vliv na kvalitu bydleni a pohodu
obytného prostfedi. Horni hranice je motivovana pfedevsim uzemni ekonomii (naklady na vefejnou
infrastrukturu) a ochranou zeméd¢lského ptidniho fondu.

11.10.20. Odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisti vymezuje uzemni plan ve vykrese €. I.c vefejné
prospésné stavby, vefejné prospés$na opatieni a asanace. Podle § 170 SZ ,,Prava k pozemkiim a stavbam,
potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospé$nych opatieni podle tohoto zakona, lze
odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané tizemné planovaci dokumentaci ...*

V UP Zajedi se jedna o plochy, které jsou oznaceny textovym kodem a poradovym &islem. Pouzity
jsou nasledujici textové kody:

DT | Vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro
motorovou dopravu, komunikace pro cyklisty a péSi a plochy pro vefejnou
technickou infrastrukturu a stavby technického vybaveni a s nimi provozné
souvisejici zafizeni)

D Verejna dopravni infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu,
komunikace pro pé€si a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici
zatizeni)

T Verejna technicka infrastruktura (plochy, vedeni a stavby technického

vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni, napfiklad vodovody, kanalizace,
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, energetickd vedeni, kabely verejné
komunikaéni sit¢).

\Y/ Verejné prospésna opati‘eni

plochy pro snizovani ohroZzeni uzemi povodnémi (protipovodiiova opatfeni) a
jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenc¢nich schopnosti krajiny,
zalozeni uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického
dédictvi. Jedna se o opatfeni ve vefejném z4jmu.
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Do vetejné prospésnych staveb (dale jen VPS) a vefejné prospésnych opateni (dale jen VPO)
nebyly zahrnuty stavby a opatieni, které sice splituji podminky obsazené v §2 ¢l. (1) odst. 1) a m) zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, ale které lezi na pozemcich ve vlastnictvi obce.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospé€$na opatieni byly vymezeny (oznaceni odpovida
popisu ve vykrese €. I.C):

L Druh vetejné
Oznaceni Y
prospesné stavby
VPS Ny o
C1 opatreni

Umisténi Odtvodnéni zatazeni stavby mezi VPS, resp. plochy
(ku.) mezi VPO

Plocha pro umisténi dalni¢ni mimoutroviové kiizovatky
D2 MUK Velké Pavlovice. Jedna se o zamér ZUR
(DS11).

D01 verejna dopravni k.'u.w Stavba pfispéje ke zlepSeni dopravni obsluznosti obce i
infrastruktura Zajeci . ;
okolnich obci.

Stavbu nelze realizovat na obecnich pozemcich nebo

pozemcich ve vlastnictvi CR.

Plocha je urena pro novy terminal IDS, vcetné

souvisejicich ploch pro dopravu v klidu. Jedna se o

D02 vefejna  dopravni k.u. z4mer ZIJR (P 101(6 )'1 . { obsluznosti :

0 infrastruktura Zajeci Stavba prispéje ke zlepSeni dopravni obsluznosti obce i

okolnich obci.
Stavbu nelze realizovat na obecnich pozemcich nebo
pozemcich ve vlastnictvi CR.

Vymezena plocha bude slouZzit pro umisténi veifejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z10,
Z11a Z12.

k.u. Bez realizace komunikace a vefejné technické
Zajeci infrastruktury by vystavba v téchto plochach nebyla

vetfejna dopravni a
DTO01 technicka

infrastruktura NP L . .
mozna, coz by ohrozilo izemni rozvoj obce.
Zatazeni do vetejné prospéSnych staveb se opird o §2
odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi veifejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z15.
vefejna dopravni a K Bez realizace komunikace a vefejné technické
DT02 technicka L infrastruktury by vystavba v téchto plochach nebyla
. Zajeci . o . .
infrastruktura mozna, coz by ohrozilo izemni rozvoj obce.

Zatazeni do vetejné prospésnych staveb se opird o §2
odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi veiejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z16 a
Z17 a severni Casti plochy Z15.

k.. Bez realizace komunikace a vefejné technické
Zajeci infrastruktury by vystavba v téchto plochach nebyla
moznd, coz by ohrozilo izemni rozvoj obce.

Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opird o §2
odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

vefejna dopravni a
DTO03 technicka
infrastruktura

Vymezena plocha bude slouZzit pro umisténi vefejné

vefejnd dopravni a infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z23 a

DT04 | technickd Zﬁ:‘éﬁ z24,
infrastruktura J Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba v téchto plochich nebyla
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mozna, coz by ohrozilo uzemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospeéSnych staveb se opird o §2
odst. k) al) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

DTO05

vefejnd dopravni
technicka
infrastruktura

k..
Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z28.

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba plose nebyla mozna, coz by
ohrozilo izemni rozvoj obce.

Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opird o §2
odst. k) al) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

DTO06

vefejnd dopravni
technicka
infrastruktura

Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vefejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z31.

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba v téchto plochach nebyla
mozna, coz by ohrozilo uzemni rozvoj obce.

Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opird o §2
odst. k) al) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

DTO7

vefejna dopravni
technicka
infrastruktura

k.0
Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetfejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z36.

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba plose nebyla moznd, coz by
ohrozilo izemni rozvoj obce.

Zatazeni do vetejné prospéSnych staveb se opird o §2
odst. k) al) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

DTO08

vefejna dopravni
technicka
infrastruktura

k.0
Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z39.

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba plose nebyla moznd, coz by
ohrozilo izemni rozvoj obce.

Zatazeni do vetejné prospéSnych staveb se opird o §2
odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon

DT09

vefejna dopravni
technicka
infrastruktura

Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z41.

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba plose nebyla moznd, coz by
ohrozilo zemni rozvoj obce.

Zatazeni do vetejné prospéSnych staveb se opird o §2
odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

DT10

vefejna dopravni
technicka
infrastruktura

k.0
Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z53.

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba plose nebyla mozna, coz by
ohrozilo zemni rozvoj obce.

Zatazeni do vetejné prospésnych staveb se opird o §2
odst. k) al) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

T01, TO2,
TO3, TO4,
TO5, TO6,
TO7, TO8S,
T09, T10,
T11,T12,
T13, T14,
T15, T16,

vefejna
infrastruktura

technicka

k.a.
Zajeci

Plochy, vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, vodovody, kanalizace,
plynovody a elektricka vedeni vzdusna i kabelova.
Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira o §2
odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
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T17, T18.

T19, T20,

T21,T22,
T23

V01,
V02

mistni biocentra

k.a.
Zajeci

Posileni ekologické stability zemédelské
Vv jihozapadni Casti feSené¢ho tizemi.

Biocentra zahrnuji dochované biotopy a v ptipadech
nedostatecné  vyméry téchto pfirodé  blizkych
spoleCenstvi jsou do LBC zatazeny i okolni zeméd¢lské
pozemky.

USES nelze v plném rozsahu realizovat na obecnich
pozemcich nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.

Zatazeni do vefejné prospésnych opatfeni se opira o §2
odst. m) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

krajiny

V03, V04,
V05, V06,
V08, V09

regionalni
biokoridor

k.0
Zajeci

Posileni ekologické stability zemédélské krajiny v jizni
casti feSeného uzemi.

Biocentra zahrnuji dochované biotopy a v piripadech
nedostatecné  vyméry téchto  pfirodé  blizkych
spolecenstvi jsou do LBC zatazeny i okolni zeméd¢lské
pozemky.

USES nelze vplném rozsahu realizovat na obecnich
pozemcich nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.

Zatazeni do vefejné prospésnych opatfeni se opira o §2
odst. m) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

VO7

revitalizace
Zajeciho potoka

k..
Zajeci

Ptirodé blizka protipovodiiova opatfeni. Bude se jednat
o revitalizaci, resp. ozelenéni stavajici vodotece.

Plocha je vymezena ve vefejném zajmu. Hlavnim cilem
protipovodiiovych opatfeni je snizit ohrozeni obyvatel,
majetku, historickych a kulturnich hodnot. Vedle toho
plocha pfispéje k zadrzeni vody v krajin¢ a ke zlepSeni
vodniho rezimu.

Zatazeni do vefejné prospesnych opatfeni se opird o §2
odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

11.10.21. Odiivodnéni vymezeni koridori pro veiejné prospésné stavby a opati‘eni

Pro vybrané liniové vefejné prospésné stavby a vefejné prospesna opatieni, jejichz polohu bude
nutné upiesnit v navazujicim fizeni, byly vymezeny koridory. Vlastni plochy vefejné prospésnych staveb
a opatfeni, vcetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich tfadného uzivani pro stanoveny ucel, budou
upfesnény v navazujicim fizeni.

Koridory pro vefejné prospésné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb a opatfeni
vyvlastnit prava k pozemk a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.C):

Oznaceni v e
- Druh verejné fox .
koridoru vy v Umisténi . .
ro VPS prospésné stavby ¢i (ki) Odiivodnéni
P VPO ' opatieni o
Korido o vefeins k.a. Koridory budou slouzit k pro¢isténi a zpratocnéni
K-PPO1, ros ég ¢ p stavh L _ | Zajeci malych odvodnovacich vodoteci, vymezeny jsou v
K-PPQO?2, prosp |, Savby proménlivé Sifce, nejcastéji 20 m.
protipovodnova . . R - .
K-PPO3 opatfent Koridor je vymezen ve vefejném zajmu. Hlavnim

cilem protipovodinovych opatfeni je snizit ohrozeni
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obyvatel, majetku, historickych a kulturnich
hodnot. Vedle toho plocha pftispéje k zadrzeni vody
Vv krajiné a ke zlepSeni vodniho rezimu.

Zatazeni do vetejné prospeSnych opatieni se opira o
§2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

k.u. Koridor pro revitalizaci, resp. ozelenéni stavajicich
Zajeci vodoteci a obnovu zaniklych vodoteci.

Koridor je vymezen ve vefejném zajmu. Hlavnim
cilem protipovodiovych opatfeni je snizit ohrozeni
obyvatel, majetku, historickych a kulturnich
hodnot. Vedle toho plocha pfispéje k zadrzeni vody
v krajin€ a ke zlepSeni vodniho rezimu.

Zatazeni do vetejné prospeésnych opatieni se opira o
§2 odst. m) zék.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
Jako vetejn€ prospésna stavba neni vymezena ¢ast
koridoru lezici parcele ¢. 2883/126 v majetku RSD,
na kterém je umisténa silnice 11/421, nebot’ musi
byt zachovéana funkce stavajici silnice 11/421 podle
§ 5 zédkona o PK, ktera je tahem krajského vyznamu
a slouzi ke vzajemnému dopravnimu spojeni okresti
Mikulov a HustopeCe. Moznost vyvlastnéni
pozemkii pod silnici v plose vymezeného koridoru
pro protipovodnové opatifeni PPO4 by tuto funkci
oslabilo.

Koridor pro vefejné
prospésné¢  stavby -
protipovodnova
opatteni

K-PPO4

11.10.22. Oduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich
vyuZiti izemni studii
V UP Zajeci nebylo ucelné vymezit zastavitelné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v izemi podminéno provéienim uzemni studii.

11.10.23. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci

V UP Zaje¢i nebylo Gielné vymezit zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vizemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkd a staveb, které budou dotCeny navrhovanym
zamerem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladii a prospéchi
spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

11.10.24. Odtivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu

V UP Zajegi nebylo uéelné vymezit plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno potizeni a vydani
regulacniho planu, ani plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zméndch jejich vyuziti.

11.10.25. Odivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V UP Zajedi jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.
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Kompetence oznadit v UP konkrétni stavbu (at’ uz existujici &i budouci), pro kterou miize vypracovéavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt, vyplyva z § 17 pism. d)
a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektli a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyri a technikii ¢innych ve vystavbé, a dale z Pfilohy 7 ¢asti I odst. 2 pism. E)
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Soucasné, s pfihlédnutim k zdsaddm pifiméfenosti a zamezeni diskriminace, je vysSe uvedeny

pozadavek uplatnén pouze u zamérd, které¢ by mohl mit vyznamny vliv na krajinny raz, a to:

na navesni ulici pfed kostelem, kterd je zafazena mezi architektonicky a urbanisticky vyznamné
lokality, = vyznacené ve schéma S.I. Dlvodem je ochrana kvalitniho urbanistického 1
architektonického prostoru s dominantou kostela.

v lokalité¢ ,,U kaplicky*, tj. v zastavitelnych plochach 747, 748, 749, Z50, i stavajicich jiz
zastavénych plochéch zde umisténych. Divodem je ochrana krajinného rdzu, lokalita je umisténa
v nahorni poloze a je pohledové znacn¢ exponovana. Architektonicky a urbanisticky vyznamné
stavby byly v této lokalité vymezeny i v platném UPN SU Zaje¢i, takZe novy izemni plan zachovava
potiebnou kontinuitu.

u zamérd na umisténi objektl ve volné krajin€, vV uzemi ohrani¢eném na severu obci Zajeci a
biokoridorem LBK3, a na jihu silnicemi 11/421 a 111/42115, u staveb o vysce od upraveného terénu po
fimsu stfechy piesahujici 4 m. Divodem je ochrana krajinného razu. Piipadné vy$si stavby jsou
povazovany za stavby za architektonicky a urbanisticky vyznamné a pfipustné pouze za podminky, ze
bude v navazujicim ftizeni prokazano, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a Ze nebude mit
nepiiznivy vliv na krajinny raz. Architektonickou cast takového projektu musi zpracovat autorizovany
architekt.

11.11. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV

Oznaceni
koridoru

Ucel koridoru Oduavodnéni

K-RDZ05 | Koridor tizemni rezervy | Koridor je ur€en pro mozné budouci umisténi vysokorychlostni

— doprava Zelezniéni trati. Jedna se o zpfesnéni koridoru VRI obsazeného v PUR a
koridoru RDZ05, ktery je obsazen v ZUR kraje.

Koridor ma zikladni &itku 600 m, v UP Zajegi je ve volné krajing
zptesnén podle mistnich podminek na 435-590 m a v misté kolize
se zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami je zizen na 290
m.

ZUR odtivodiiuji vymezeni koridoru takto:

,,Vzdalenost Brna a Vidné, cca 150 km je z hlediska udrzitelného
rozvoje dopravy velmi pfiznivad pro piepravu vysokorychlostni
zeleznici. Koridory vysokorychlostni Zeleznice v CR  jsou
vymezeny V politice Uzemniho rozvoje jako koridor VRI1
(Dresden —) hranice CR / SRN — Lovosice / Litoméfice — Praha,
Plzeni — Praha, Brno — Vranovice — Bieclav — hranice CR, Praha —
Brno, Brno — (Pferov) — Ostrava — hranice CR / Polsko. Jedina
dosud platna koncepce vysokorychlostnich trati v CR je obsaZena
ve zpracované dokumentaci ,,Koordina¢ni studie VRT* (SUDOP
Praha, a. s., 2003). Ta je podkladem pro vymezeni tizemni rezervy
v ZUR JMK —RDZ05. Uzemni rezerva RDZ05 je zausténa do
stavajicich stop Zelezni¢nich trati z divodu logické navaznosti na
stavajici infrastrukturu.*
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R-BR1, | Uzemni rezervy pro
R-BR2, | mozné budouci

R-BR3, | umisténi plochy bydleni

R-BR4 | vrodinnych domech

Plochy tzemnich rezerv pro plochy bydleni v rodinnych domech
na jihovychodnim okraji obce. Uzemni rezerva poukazuje na dalsi
mozné plochy pro eventudlni bydleni. Jejim ucelem je ochrana
uzemi s moznou budouci obytnou vystavbou pfed nezddoucimi
zménami.

R-SO1

Uzemni rezervy pro
mozné budouci
umisténi plochy
smisen¢ obytné

Plocha tzemni rezervy pro plochy smiSené obytné na
severovychodnim okraji obce. Uzemni rezerva poukazuje na dalsi
mozné plochy pro eventudlni funkci smiSenou obytnou. Jejim
ucelem je ochrana izemi pied nezadoucimi zménami.

11.12. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.12.1. Zdivodnéni koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan koordinuje zdjmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moZnosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu ptirody.

K. Zajeci se vyznacuje jednou s nejnizsich lesnatosti v ORP Bieclav, hluboko pod primérem

ORP Breclav.
Lesnatost dle jednotlivych obci v letech 2010, 2012, 2014 a 2016
Lesnatost [%0]

Obec 2016 2014 2012 2010
Breclav 37,2 37,2 37,3 37,3
Bulhary 29,9 29,9 29,9 29,9
Hlohovec 155 15,5 15,5 15,5
Hrusky 1,1 1,1 1,1 1,1
Kostice 0,3 0,2 0,3 0,3
Ladna 3,9 3,9 3,9 39
LanZhot 56,9 56,9 56,9 57,3
Lednice 21,5 21,6 21,5 21,5
Moravska Nova Ves 15,7 15,7 15,7 15,7
Moravsky Zizkov 0,1 0,1 0,1 0,1
Podivin 17,7 1,7 7,7 7,7
Pritluky 13,3 13,3 13,3 13,3
Rakvice 3,4 1,0 1,0 1,0
Tvrdonice 33,4 33,4 334 335
Tynec 47,8 47,8 47,8 47,8
Valtice 27,9 27,9 28,0 28,0
Velké Bilovice 0,1 0,0 0,1 0,1
Zajeci 14 15 14 14
SO ORP 24,4 24,3 24,3 24,4
Zdroj: CSU, UAP 2010, 2012, 2014 a 2016
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Uzemni plan Zajedi navrhuje zvySeni podilu zelené v plochach nezastavéného tizemi také
napiiklad realizaci nefunkénich prvkti tzemniho systému ekologické stability, vysadbami doprovodné
zelené podél noveé navrzenych i stidvajicich komunikaci, podél vodote¢i, na mezich. Rodova a druhova
skladba zelen€ musi vychazet z ptivodnich rostlinnych spolecenstev.

RURU 2016 definovaly nasledujici problémy v k.. Zajeci:

OBEC | TYP PROBLEMU | NAZEV A POPIS PROBLEMU VYZNAM | RESENI | ZDROJ

Zajesi | riziko ZP ;’1(212;6 ohrozené plochy zemédélské UP (l{/AL\JPNZIgJI;E;
Zjett | ko 20 19S0KE B Ve SORE ko | Gpziw | VAP 2000
R e L s

Vyse uvedené problémy fesi UP Zajedi navrhem USES, navrhem protieroznich opatieni a
protipovodiiovych opatfeni (ploch vodnich a vodohospodaiskych).

Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch a rozdilnym zptisobem vyuziti:

Nezastavéné tizemi Obce Zajeci je podle charakteru rozdéleno do téchto typt ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Plochy piirodni (NP), které zahrnuji zejména piirodni rezervaci, izemi Natura 2000 a
plochy USES.

Plochy zemédélské, které jsou podrobngéji ¢lenény (ZZ, ZT, ZV, ZO, ZX) - zemédélsky
obhospodafované plochy se zaélenénim dle katastru nemovitosti. Plochy ZX Plochy
zem&délské smisené byly vymezeny v piipadech, kdy jsou zemédélské plochy znaéné
&lenéné nebo malé a z diivodu piehlednosti UP je Gidelné je oznadit jednotné. Dale byly do
ploch ZX zatazeny nekteré pozemky, kde skutecné vyuziti neodpovida pravnimu stavu
(napf. zatravnéna orna ptda).

Plochy lesni (NL): do téchto ploch byly zafazeny pozemky vedené v katastru nemovitosti
jako lesni pozemky, s vyjimkou ploch zahrnutych do USES

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS): sem byly zafazeny pozemky, které
s ohledem na charakter nezastavéného tuzemi, velikost pozemki apod. neni Gc¢elné Elenit
napt. na plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské i lesni, a také plochy, v nichz
udaje z katastru nemovitosti vyrazné¢ neodpovidaji skute¢nému stavu v uzemi (kupf.
zalesnéné zemédelské pozemky).

Plochy zelené krajinné (NK): do téchto ploch byly zafazeny pozemky v krajin€, které
jsou ozelenény (popf. zalesnény), ale nejsou vedeny jako lesni

Plochy vodni a vodohospodaiské (NV): viz vyhl. 501/2006 Sh., v platném znéni, které
jsou dale clenény na plochy vodni a vodohospodarské (NV) a plochy vodni a
vodohospodarské - protipovodiova opatieni (NVp)

Plochy téZzby nerosti (NT): byly vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro hospodarné
vyuzivani nerostil a pro ochranu zivotniho prostiedi pfi t€Zebni ¢innosti a Upraveé nerostl.

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti.

11.12.2. Ochrana ptirody a krajiny, krajinny raz

V feSeném uzemi neni evidovano zadné chranéné uzemi pfirody, pamatny strom ani piirodni park.

Do feSeného Uzemi zasahuje lokalita soustavy Natura 2000, a to Evropsky vyznamna lokalita
CZ0624099 — Niva Dyje.

Do fteSeného Uzemi zasahuje prechodné€ chranénd plocha Mokiady dolniho Podyji (ktera je
soucasn¢ i mokfadem mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy) a Biosféricka rezervace Dolni

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zajedi

AZ Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 81




Morava.

Podle § 3 zdkona ¢. 114/1992 Sh., v platném znéni se za VKP povazuji vSechny lesy, raseliniste,
vodni toky, rybniky, jezera, dolni nivy, které budou v UP povazovany za limity vyuziti uzemi.

Ochrana krajiny a krajinného rdzu

Podle Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nalezi tzemi obce do 3 typt krajin:

e Pievazna cast do typu 7 ,,Velkobilovicky*
e Jizni okraj k.0. Zajeéi do typu 4 ,,Dyjsko-Moravsky*
Schéma ze ZUR:

Starovicky Velké.,

Paviovice o

Bofetice

Sakvice

u Hustopod!

Zajedi

Pfitluky Rakvice

Hiohovec
°

- Muténice

Stary ™
Poddvorov

‘Nf c oro
Poddvorov

Bojanovice

"\ Moravsky, \
Zizkov™! Josefov
Ll N °
Prusanky o
° \ g
Mikulgice
Moravska e
Nova Ves'
° A 4
Hrusky

Morayz
°

Krajinny typ Pozadavky a tkoly pro UP Opatieni v UP Zajedi
e e Podporovat zachovani zemédé€lskych | e Akceptovano.

Krajinny . typ [ funkei v Gzemi.

,,Velkobilovicky*

e Podporovat zachovani vinafstvi a
razovitost vinatskych obci

e Podporovat ¢lenéni velkych bloki
orné pudy prvky rozptylené krajinné

zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury
krajiny.

e Podporovat protierozni opatfeni a
opatfeni k zajisténi zadrzovani vody
v krajiné.

e Podporovat  kompaktni
venkovskych sidel

e Vytvafet Uzemni podminky pro
ekologicky  vyznamné segmenty
krajiny (meze, remizky, liniova i

rozvoj

e UP vymezuje plochy pro vinné sklepy i
plochy pro vinafstvi - splnéno.

e UP vymezuje USES ¢&lenici velké bloky
na mensi celky; plochy pro vétrolamy jiz
byly stanoveny pozemkovymi upravami
— splnéno

e Akceptovano, viz navrh USES, ploch
vodnich a  vodohospodaiskych a
regulativy.

e UP vymezuje zastavitelné plochy Vv
navaznosti na zastavéné tizemi.

e UP vymezuje USES a regulativy ploch
v krajiné umoziuji realizaci mezi,
trvalych travnich porostl a liniové i
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mimolesni  zelen, trvalé travni
porosty, nivni louky, atd.).

Vytvafet tUzemni podminky pro
zlepSeni prostupnosti krajiny

e Vytvaret izemni podminky zejména
pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich
tocich.

e Na UuUzemi PP wvytvafet Uzemni
podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

mimolesni zelene.

Prostupnost je zajiSténa siti ucelovych
komunikaci, dalsi doplnéni cest Vv
nezastavéném Uzemi je mozné v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti. Splnéno.

Splnéno, viz navrhova plocha NO1 a
koridory K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3, K-
PPOA4.

PP mimo fe$ené tizemi.

Krajinny typ 4
,»Dyjsko-Moravsky*

e Podporovat zachovéani ekosystému
luzniho lesa

e Podporovat  opatfeni  k ochrané
prirozeného vodniho rezimu uzemi.

e Podporovat protierozni opatfeni a
opatfeni k zaji§téni zadrzovani vody
v krajiné.

e Podporovat zachovani zemédélské
vyroby a lesniho hospodarstvi

e Vytvafet Uzemni podminky pro
ochranu zemédélskych pud
V udolnich nivach pfed zornénim
Vytvafret tzemni podminky zajisténi
protipovodiiové ochrany sidel pfi
respektovani pfirodnich, krajinnych a
kulturnich hodnot tzemi
e Na uzemi PP wvytvafet wzemni
podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

e Vytvaret Uzemni podminky pro
ochranu Lednicko-valtického arealu,
jehoz hodnota je dana zejména
volnou  krajinou,  prostorovym
rozvrzenim, méfitkem a
architektonickou kvalitou staveb, a
jejich  vzajjemnymi  vztahy v
komponované krajiné. Novodobé

stavby  technické  infrastruktury
vymezovat tak, aby nebyly tyto
hodnoty naru$eny a byly

minimalizovany vlivy na LVA

Akceptovano.

Splnéno, viz navrhova plocha NO1 a
koridory K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3, K-
PPOA4.

UP vymezuje USES; plochy pro
vétrolamy Clenici velké bloky na mensi
celky byly jiz stanoveny pozemkovymi
upravami — splnéno.

UP vymezuje plochy pro rozvoj
zem&délské vyroby a pro vinafstvi -
splnéno.

V udolni nivé Dyje navrzena plocha
Pfirodni (NP) - splnéno.

Splnéno, viz navrhova plocha NO1 a
koridory K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3, K-
PPOA4.

e PP mimo fe$ené tizemi.

e Pro stavby ve volné krajin¢ stanoveny

prostorové regulativy - Splnéno

Uzemni plan Zaje¢i respektuje lesy a chranéna piirodni izemi. Dva zabory lesni pady jsou
V minimalnim rozsahu na v soucasné dob¢ bezlesych plochach. Disledkem realizace zamérti v uzemnim
planu mtze byt snizeni podilu orné pudy, které je vSak castecné kompenzovano zvysenim podilu zelené
v krajing (USES) — negativni vliv na ekologicky pilit je nizky.

Posouzeni vlivu zmén vyuziti uzemi na krajinny raz a jeho hodnoty ma smysl zejména pro dilci
rozvojové plochy, které se nachazeji v pohledové exponovanych castech obce, v blizkosti piijezdovych
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silni¢nich komunikaci, cyklostezek a turistickych tras.

V ramci Gizemi obce UP nevymezuje Zadné zastavitelné plochy, které by mohly negativné ohrozit
stavajici charakter obce. Rozvojové plochy, az na vyjimky, dotvaieji uceleny tvar stavajici zastavby.

UP pro veskeré rozvojové plochy stanovil prostorové regulativy - maximalni vysku zastavby a
v nutnych piipadech koeficient zastavéni ploch.

Jednotlivé navrhové plochy tzemniho planu Zajeci budou mit akceptovatelny vliv na hodnoty
krajinného razu.

Krajinné hodnoty:

» pohledové oteviena krajina s vyznamnymi vyhledy na okolni krajinné celky;

* rozsahlé plochy vinic;

* krajinna dominanta Pfitlucké hory s vinohrady, maloplosn¢ obhospodafovanymi pozemky a
architektonickou dominantou kostela v Zajeci.

* komplexy luznich lesi s porosty pralesniho charakteru;

* dochované c¢asti pfirozenych ficnich systém;

Uzemni podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi

V ramci trvale udrzitelného rozvoje je zadouci realizovat opatfeni sméfujici ke snizovani zatéze a
zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi. Kvalita Zivotniho prostfedi a podminky pro Zivot obyvatel jsou obci
Zajei vyhodnotily UAP ORP Bieclav z environmentalniho hlediska jako negativni. Vyznamny podil na
tomto hodnoceni ma predevsim existence sesuvnych izemi, ohroZeni podzemnich a povrchovych vod a
koeficient ekologické stability (KES) v k.. Zajeci.

UP Zaje¢i navrhuje plochy pro zlep$eni vodniho rezimu v uzemi (NV, NVp) a respektuje ochranu
podzemnich vod. Navrhuje vak plochy USES, coZ v realu bude mit kladny vliv na ekologickou stabilitu
v uzemi, avSak - vzhledem k metodice vypoctu KES - mize formaln€¢ znamenat snizeni ekologické
stability, nebot’ plochy krajinné zelené i plochy piirodni jsou v katastru nemovitosti vedeny jako pozemky
ostatni.

Vyuziti izemi a jeho stabilita:

; , , Podil
on dvﬂ , | Podil orné Podil tr\falych zastavénych a|Podil vodnich R .
zemé&délské . travnich ; Podil lesu z | Koeficient
, , . pudy ze . ostatnich ploch z . L
Uzemi pudy z < «1.1.. | porostl ze . celkové ekologické
. zemédélské %1l ploch z celkové P =
celkové o o zem&délské . <o vymeéry (%) stability
vyméry (%) pudy (%) piidy (%) celkové vymery (%)
Y vyméry (%)
Zajeci 82,2 80,2 3,5 14,5 1,8 14 0,24

(Zdroj: CSU 2016)

Uzemni plan Zajedi plné respektuje chranéna pfirodni tizemi a v maximalni mozné mife
respektuje lesy. Dva zabory lesni pidy jsou v minimalnim rozsahu na v soucasné dobé bezlesych
plochach. Disledkem realizace zamérii v izemnim planu mize byt sniZzeni podilu orné pady, které je vSak
Casteéné kompenzovano zvysenim podilu zeleng v krajing (USES) — negativni vliv na ekologicky pilif je
nizky.

11.12.3. Uzemni systém ekologické stability

Krajina pfedstavuje soubor ekosystémd, které se v ni historicky vytvofily. Jedn4 se jednak o
ekosystémy ptivodni, jednak o ekosystémy umélé, vzniklé vétsim ¢i mensim pfic¢inénim &lovéka. Clovek
ptirodni pochody, interakce a vazby usmériiuje, rusi a zaklada nové.

K posileni ekologické stability je tfeba zachovat, doplnit ¢i nové vytvofit sit’ zachytnych bodu
(BIOCENTER) a jejich spojnic (BIOKORIDORU), ktera by zajistovala spojeni mezi stabilnimi zénami.
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Témito biocentry a biokoridory jsou takové ekosystémy, které jsou druhotné a skladebné bohaté;
bude se tedy jednat zejména o lesy, trvalé drnové formace (louky, pastviny, uhory) a trvalou zelen
rostouci mimo les, vodni toky a nadrze a jejich doprovodné biehové porosty, raSelinisté¢, mokiady a
chranéna izemi ptirody. Dohromady tvoii KOSTRU EKOLOGICKE STABILITY. Ma-li viak tato kostra
optimalné plnit sviij Gcel, je tfeba ji doplnit do fungujiciho systému o chybéjici biocentra a biokoridory.
Takto vznikly systém se nazyva UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY, ktery méa
zejména nasledujici funkce:

- uchovava pfirodni genofond krajiny

- ptizniveé pisobi na okolni, ekologicky mén¢ stabilni izemi

- umoziuje polyfunkéni vyuzivani krajiny

Koeficient ekologické stability izemi je ve srovnani s ostatnimi spravnimi uzemimi obci ORP
Bfeclav extrémné nizky, druhy nejnizsi.

Hodnoceni ekologické stability ve spravnim uzemi obce Zajeci:
OBEC KES | Hodnoceni indikatoru

Zajeci 0,24 -2
Zdroj: UAP ORP Bteclav, 2016

Jedna se tedy o krajinu zcela pfeménénou ¢lovékem, uzemi nestabilni - nadprimérné vyuzivané
uzemi s jasnym poruSenim pfirodnich struktur. Vymezeni funkéniho USES ma tedy v k.. Zajeci
mimotadny vyznam.

Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES)
jsou:

e ZUR JMK, Zasady Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (Atelier T-plan s.r.o., Urbanistické
stredisko Brno, vydany 5.10.2016)

e Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 - &tvrtd Gplna aktualizace (Urbanistické
stiedisko Brno, spol. s r.o0.; ¢erven 2017),

e Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability na tizemi
Jihomoravského kraje - dohodnuty odvétvovy podklad organti ochrany ptirody Jihomoravského kraje
z roku 2012 (dale jen "odvétvovy podklad OPK");

e Metodika vymezovani USES, Metodicky podklad pro zpracovani plani tzemniho systému
ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020, biezen 2017

o (aktivity 4.1.1a4.3.2)

e Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP) Bieclav — Uplna aktualizace
uzemné analytickych podkladi ORP Bteclav - 2016 (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.0., Brno,
2016);

e Reseni USES v platné ¢ soubézné zpracovavané tizemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich
obci a v dokongenych KPU navazujicich katastri;

e Uzemni systém ekologické stability vymezeny v ramci UPN SU Zaje¢i po zméné ¢. 6 a KPU Zajedi,
které jsou jiz zaneseny do katastru nemovitosti.

Vychozi stav FeSeni

Hlavni vychozi dokumentaci pro fe$eni tizemniho systému ekologické stability (USES) v izemnim
planu jsou Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, obsahujici nadregiondlni a regionalni Grovné
USES.

Nadregiondlni a regionalni uroveir USES je v feSeném Uzemi zastoupena nasledujicimi
skladebnymi ¢astmi:
e nadregionalnimi biokoridory (K 158T) a (K 161N).
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Nadregionalni biokoridor K 158T reprezentuje teplomilnou doubravni osu, ktera je vedena po
zapadni hranici k.0. Zajeci s k.u. Sakvice a pokracuje dale severné do k.u. Starovicky.

Nadregionalni biokoridor K161N je situovany v jizni ¢asti feSeného uzemi, kde navazuje na k.u.
Ptitluky, k.. Bulhary a k1. Nové Mlyny. Nadregionalni biokoridor reprezentuje nivni osu vedenou
v soubéhu s vodnim tokem Dyje. Tento vyznamny vodni tok ov§em piimo do feSeného nezasahuje.

Pro K 158T ZUR stanovuji nésledujici rozmanitost ekosystémi (bioregiony dle CULEK, Martin,
a kol. Biogeografické clenéni Ceské republiky II. dil. Praha: Agentura ochrany prirody a krajiny CR,
2005): 1Db, 1PC, 1PF, 1RB, 1RN (4.3), 1Le (4.5)

Pro K16IN ZUR stanovuji nasledujici rozmanitost ekosystémt (bioregiony dle CULEK,
Martin, a kol. Biogeografické clenéni Ceské republiky II. dil. Praha: Agentura ochrany prirody
a krajiny CR, 2005): 1PN, 1RB, 1RE, 1RN, 1SC (4.2), 1Le, 1Lh (4.5), 1BE, 1BP, 1PB, 1RE, 1RN,
2Nh, —2UP (4.1a).

e regionalnim biocentrem RBC7 K¥ivé jezero — Pastvisko

Regionalni biocentrum vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 161N. Plocha reprezentuje nivni
ekosystémy a rozklada se predev$im nad stavajicimi lesnimi komplexy, zaplavovanymi loukami a trvale
travnimi porosty, vodnimi plochami a tinémi, které jsou mnohdy poziistatky ptivodné slepého ramene
Dyje.

V RBC7 Kiivé jezero- Pastvisko ZUR stanovuji nasledujici rozmanitost ekosystémi (bioregiony dle
CULEK, Martin, a kol. Biogeografické clenéni Ceské republiky II. dil. Praha: Agentura ochrany piirody
a krajiny CR, 2005): 1Le, 1RE (4.5)

Nadregionalni biokoridory jsou zakresleny v ZUR JMK v celé své délce pomoci linii, mimo
prostor regionalniho biocentra vlozeného do koridord o $iti 200 - 400 m, tvoficich ramec pro zpiesnéni
vymezeni biokoridorti v izemné planovaci dokumentaci (UPD) obci. Regiondlni biocentrum je v ZUR
vymezeno jako plocha. UP Zajedi tyto prvky USES daéle zpiesiiuje viz. Hlavni vykres UP.

Reseni regionalni irovné USES obsahuje i dosavadni UPD obce — UPN SU Zajegi. V nize uvedené
tabulce je vymezeno, jak jsou dokumentace UP Zaje&i a UPN SU v souladu.

Prvek USES Oduvodnéni fesSeni

NRBK K158T Redeni obsazené v UP Zajedi zpfesiuje vymezeni nadregionalniho
biokoridoru K158T obsazeného v ZUR. Jeho vymezeni vUP se od
vymezeni v platnému UPN SU Zajedi zasadé nelisi.

Pro nadregionalni biokoridor byly uz v ramci vyhotovenych KPU zaneseny
do katastralnich map i pozemky pro jeho realizaci. V mnoha ptipadech jsou
vymezeny V dostate¢né Sifce, kterou tvofi minimalni mozné parametry
NRBK 40m. V ¢asti NRBK jsou jiz realizovany porosty, které bude nutno
vyhledové jesté rozsitit. V UP jsou pozemky, vymezené pro realizaci prvkii
USES, pokud jsou v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zafazeny do
ploch stabilizovanych i ptes fakt, ze jejich realizace jesté nebyla kompletni a
v daném izemi se je§té nachazi intenzivné obhospodafovana orna pida.

NRBK K161N/RBC7 — | Nadregionalni biokoridor je v ramci feSeného uzemi trasovan ve stejnych
Kiivé jezero - | parametrech jako regionalni biocentrum, tedy na jiznim okraji feSeného
Pastvisko tizemi navazuje na prvky USES v sousednich k.u. P¥itluky k.a. Bulhary, a
k.a. Nové Mlyny.

V UPN SU byl nadregionalni biokoridor spolu s vlozenym regionalnim
biocentrem situovan do jihozapadniho okraje feSeného tizemi s pfesahem
pfedevsim do k.u. Bulhary. Na jihovychodnim okraji feSen¢ho uzemi byla
protazena mistni vétev USES.

Tato struktura byla v UP upravena a cely jizni okraj fe$ené¢ho uzemi byl
zahrnut na zaklad® stavajiciho stavu uzemi, nadfazené UPD, splnéni
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navaznosti na sousedni katastry, pravidel vymezovani prvka USES, atd.
celkové zahrnut do nadregionalniho biokoridoru s vlozenym regionalnim
biocentrem. Do tizemi byly zahrnuty zaplavované trvalé travni porosty,
louky, lesni komplexy, vodni plochy a tin€, které jsou mnohdy pozistatky
puavodnich slepych ramen Dyje.

NRBK K158T//LBC1, | Viz. bod vyse NRBK K158T.

NRBK K158T//LBC2, | Vétev NRBK K158T byla dle potieby a metodiky vymezovani USES nové
NRBK K158T//LBC3 doplnéna vlozenymi mistnimi biocentry (NRBK K158T/LBC1, NRBK
K158T//LBC2, NRBK K158T//LBC3).

V ramci mistni urovné tvori ekologickou stabilitu mensi komplexy lest, koryta vodnich toki
(Trnicek, v ptipade LBC Labuti jezirko — zaniklé koryto vodniho toku Zaje¢i potok a dal$i bezejmenné
toky), vodni plochy a vétrolamy spolu s remizky. Relevantni vychozi feeni mistni irovnd USES obsahuje
predeviim UPN SU Zajeéi a vykresy UAP ORP Bieclav. Dle téchto dokumentaci prochéazeji spravnim
tizemim obce nésledujici vétve mistniho USES:

o Vétev vedena z k.u. Starovicky ve stavajici zeleni podél ucelové komunikace LBK1, LBK?2,
LBK3 smérem pres LBC4, LBC5/Labuti jezirko jednak do NRBK K158T/LBC3 a jednak
skrz LBK4 do LBC6/Kalvarie dale smérem na jih LBKS5, LBC8/Pise¢nik a LBK7 do k.u.
Nové Mlyny.

o Vétev vedena ze zdpadniho okraje feSeného uzemi z k.u. Nové Mlyny LBCS8/ Pisecnik
vychodnim smérem LBKS, LBC9/Pod Pfitluckou horou, LBK9, LBC10/Pod Ruzovym
vrchem, LBK10 do k.u. Pritluky.

o A vétev vedena vuzké vazb€ na vodni tok Trnicek vedeny z k.u. Pritluky LBK11, do
LBC11/U Trnicku pokracujici dale na jih v soubéhu s vodnim tokem LBK13 do NRBK
K161/RBC7 — Kiivé jezero — Pastvisko a nebo zadpadnim smérem skrz stavajici vodni plochy
a jejich doprovodnou zelen LBK 12 také do NRBK K161/RBC7 — Ktivé jezero — Pastvisko.

Reseni mistni urovné USES obsahuje i dosavadni UPD obce — UPN SU Zaje&i. V niZe uvedené
tabulce je vymezeno, jak jsou dokumentace UP Zajeci, UPN SU Zajeci v souladu.
K zakladnim koncepénim upravam patii predev§im:

Prvek USES Oduvodnéni feSeni

Prvni bezejmenné mistni biocentrum vymezené severné v blizkosti k.u.
Starovicky nebylo nutno v ramci koncepce USES v k.0. Zaje¢i vymezovat.
Jednak se jedna o intenzivné obd&lavanou zemédélskou piidu, kde ani KPU
neuvazovaly s vymezenim a vznikem nového mistniho biocentra. Soucasné
se mistni biocentrum nachazi hned za hranici k.a. Zaje¢i a k.u. Starovicky,

Prvni dvé LBC v trase
LBK1 od k.u. Starovicky
dale smérem k sidlu po

LBCS/LabuUJ?ZIrkO kde uz je LBC vramci UP Starovitky vymezeno. Vzdalenosti mezi timto
(LBC — bez nazvu LBC a LBC4 v k0. Zaic&i ie vwhovuiicd

vymezeno v UPN SU s 1 vl Zaj(;’c”e vyhovuiel. lohove
Zajeti a LBCA) V UP bylo LBC4 bylo oproti UPN SU Zajeci polohové posunuto a

upfesnéno na zakladé aktualnich katastralnich map a tedy zpracovanych a
zanesenych KPU.

Nové vymezeny LBK3, propojujici LBCS5/Labuti jezirko s NRBK
K158T/LBC3 a navazujici na LBK4 dale do LBC6/Kalvarie, je v UP Zaje¢i
posunuty ze stavajicich vinic severné do vétrolamd,.

LBK3, LBK4,LBK6 |V UPN SU byla obsazena propojka pouze LBC5/Labuti jezirko
s LBC6/Kalvarie a poté LBK podél hranice k.0. Nové Mlyny, ktera nebyla
v ramci UP Novych Mlynii zapracovéana. Proto byla v UP Zaje¢i vymezena
propojka z LBC7/Ksinty na NRBK K158T (biokoridorem LBK®).

LBK1, LBK2, LBK5, | Vécné feseni obsazené v UP Zajedi je stejné jako v UPN SU Zajedi.
LBKY7, LBKS8, LBK9, | Konkrétni tvary mistnich biokoridord a biocenter byly upraveny na aktualni

LBK11, LBK13 podklady, stav v uzemi, majetkopravni podklady, navaznosti na ucelenou sit
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LBC5/Labuti jezirko, | USES, atd.
LBC6/Kalvarie
LBC10/Pod Rtzovym
vrchem, LBC11/U
Trnicku
Vsechna zminéna mistni biocentra jsou drzena ve stejné poloze jako v UPN
SU Zajedi, s tim Ze byla pouze rozsifena s ohledem na aktualni stav v uzemi,
LBC8/Pisecnik, prostorové parametry, majetkopravni vztahy, atd.
LBC7/Ksinty, V piipadé LBC9/Pod Piitluckou horou je uvazovano s jejim rozSifenim
LBC9/Pod Pritluckou | v ramci k.i. Pritluky.
horou V piipadé LBCB8/Pise¢nik se pied realizaci vysadby LBC piedpoklada
dokonceni rekultivace stavajici skladky, vcetné navezeni dalSiho inertniho
materidlu na skladku.
V ptipadé LBK 10 bylo v UPN SU Zajedi uvazovano s jeho vedenim
v sousednim k.u. Piitluky, kde tento biokoridor ale nebyl do UP Piitluky
LBK10 zapracovan. Nové je tedy vymezen se zohlednénim stavajici zelené
Vv feSeném uzemi. LBK ale bude nutné vymezit i v sousednim k.u. Pfitluky
(v k.. zajeci je vymezena jen cca polovicni sitka biokoridoru).
Ve své podstaté je LBK 12 respektovan dle vymezeni v UPN SU Zajedi,
LBK12 S tim, Ze byla ¢asteén¢ upravena jeho poloha dle aktudlniho vyuziti uzemi.
Principialné LBK propojuje LBC11/Trni¢ek s NRBK K161/RBC7 — Kiivé
jezero — Pastvisko.
L}iialj:zi;)iﬁrﬁh, V noyém UP Zaje¢i bylo LBC Na Loukéch ] pavazujicimi _mistnimi
biokoridory biokoridory zahrnuto do NRBK K161/RBC7 — Ktivé jezero — Pastvisko.

Oduvodnéni fFeSeni

Vymezeni pfislusnych casti nadregionalnich biokoridorti a regionalnich biocenter je zpiesnéno v
souladu s celkovou podrobnosti feSeného izemniho planu.

Reseni mistni urovné USES vychazi z feSeni obsazenych v UAP a v UPN SU, ve srovnani s nimi
ovSem obsahuje vice ¢i méné vyrazné upravy. Podstatnymi faktory ovliviiujicimi inovovanou koncepci
feSeni jsou predevsim:

- disledné uplatnéni principu tvorby ucelenych hydrofilnich a mezofilnich vétvi USES;

- zohlednéni aktualniho stavu a limit vyuziti Gzemi;

- zohlednéni jinych tzemné planovacich zdmérti na vyuziti izemd;

- vymezeni USES v ramci UPD a KPU sousednich obci a katastrt;

- metodickymi néstroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro
jednotlivé typy skladebnych &asti USES;

- majetkopravni pomery.

Mira piesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana predeviim celkovou
mirou podrobnosti feseni uzemniho planu a existujicimi rozpory mezi podkladovou mapou a skuteCnym
stavem vyuziti iizemi.

V ptipadé nadregionalnich biokoridord NRBK K158T a NRBK K161N je vymezena pouze jejich
cast. Situace je obdobna i u regionalniho biocentra RBC7 — Kfivé jezero — Pastvisko. Ve vsech ptipadech
jsou zajiStény navaznosti na sousedni katastry. Co se tyce vlozenych mistnich biocenter do NRBK K158T
je situace opacna, jelikoz se v§echny nachazi celou svou plochou v feSeném tizemi.

Stejné tomu je i v piipadé dalSich vymezenych lokalnich biocenter LBC4, LBC5, LBC6, LBC7,
LBC8, LBC10 a mistnich biokoridord LBK2, LBK3, LBK4, LBKS5, LBK6, LBKS, LBK9 a LBK12, ktera
se také nachazi celou svou polohou v feSeném tizemi.

Veskeré prvky USES (vySe uvedené nadregionalni a mistni biokoridory), které se celou svou
rozlohou nenachazi v feSeném uzemi a zasahuji zde pouze svou ¢asti bud’ navazuji na jiz vymezené prvky
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USES nebo se piedpoklada jejich vymezeni za hranicemi uzemi obce s tim, Ze jejich vymezeni mimo
tizemi obce oviem neni (ani nemize byt) soucasti feseni UP Zajedi.

Mira provézanosti feseni USES a vymezeni jeho dil¢ich skladebnych ¢asti s fesenimi USES
obsazenymi v platné & rozpracované tizemné planovaci dokumentaci (UPD) sousednich obci souvisi
s aktualnosti UPD uvedenych obci.

Névaznosti jsou plné€ zachovany v pfevazné vétsiné vSech sousednich obcich. Ve vsech ptipadech
maji viechny vyse uvedené obce jiz zpracované nové UPD. U UP obci Starovicky, Velké Pavlovice,
Rakvice, Bulhary, Nové Mlyny a Sakvice jsou navaznosti plné zachovany. V piipadé UP Piitluky jsou
tyto navaznosti ¢aste¢né zachovany (LBK11 a LBK13). U LBC9 a LBC 11 je nutno s jejich vymezenim
uvazovat i v sousednim k.a. Pfitluky. U LBK10, LBK11 a LBK13 je navaznosti nutno vymezit i v k..
Pritluky.

Pi-ehled skladebnych ¢asti USES s odiivodnénim jejich vymezeni

Funkéni typ +

Oznaceni . o Odiivodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam

Plocha reprezentuje nivni ekosystémy a rozklada

se predevSim nad stavajicimi lesnimi komplexy,

zaplavovanymi loukami a trvale travnimi porosty,

nadregionalni biokoridor — | vodnimi plochami a tinémi, které jsou mnohdy

NVRB’K. K161N/ RBC_:7 - vlozené regionalni pozustatky pivodné slepého ramene Dyje. A dnes
Kiivé jezero - Pastvisko biocentrum maji charakter mokfadnich spoledenstev. Jedna se

o0 uzemi, kam zasahuje zaplava Q100.

Cilem je zachovat sou¢. stav a dale ho
stabilizovat.

Nadregionalni biokoridor v co nejvétsi mife
zahrnuje  ekologicky stabilni  spolecenstva.
Soucasné zahrnuje i stavajici zemeédélskou pudu,
kterd je intenzivné vyuzivana stim, ze dané
pozemky pro realizaci zelené jsou jiz v ramci
NRBK K158T nadregionalni biokoridor pozemkovych tUprav vymezeny pro realizaci
vysadeb.

Nadregionalni biokoridor je v feSeném uUzemi
vymezen v sifce 40m. Cilem je zachovat a
doplnit stavajici spoleCenstva a dale je
stabilizovat.

Vlozené mistni (lokélni) VloZzend mistni biocentra do nadregionalniho

. biokoridoru zahrnuji v co nejvétsi mozné mife
NRBK K158T/LBC1 ’blo’cer]trum'do ) ekologicky stabilni spolecenstva. Mimo stavajici
nadregionalniho biokoridoru | ,eley krajinnou ve formé remizkii, drobnych

Vlozené mistni (lokalni) lesnich Fomplexﬁ’ trvrale :[ravnic’h' porostfl a

bi trum d vétrolamti do daného Uzemi spada i intenzivné
NRBK K158T/LBC2 ) 'OFer] rum' 0 ' vyuzivana zemédélska pada. Z hlediska splnéni
nadregionalniho biokoridoru | prostorovych parametrii dle metodiky

vymezovani USES , byla hledana nejvhodngjsi

Vlozené mistni (lokalni) feSeni a poloha s ohledem na jiZ zpracovane
NRBK K158T/LBC3 biocentrum do KpU. ) ,
nadregionlniho biokoridoru Clle_m_ je zachovat sou¢. stav a dale ho
stabilizovat.
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Oznaceni

Funkéni typ +
biogeograficky vyznam

Oduvodnéni vymezeni

LBC4

Mistni (lokalni) biocentrum

Mistni biocentrum je vymezeno v ramci mistni
vétve USES v intenzivné obhospodafovavani
zemédélské krajing, kde byl jiz vramci KPU
vymezeno Uzemi pro realizaci mistniho
biocentra. Porto je LBC v grafické casti
vymezeno jako stavajici. Vyhledové je zde
uvazovano srealizaci lesnich i nelesnich
mezofilnich spolecenstev.

Vymezenim mistniho biocentra se zvysi celkova
ekologicka stabilita v izemi.

LBCS5/Labuti jezirko

Mistni (lokalni) biocentrum

Jedna se o mistni biocentrum, kde jsou pomistné
zachovana moktadni spolecenstva.

Vyhledové je zde uvazovano s rekultivaci a
zalozenim mistniho biocentra dle projektu
A,PROJEKT PRO REVITALIZACI ZAJECIHO
POTOKA A REVITALIZACI LBC 4 — LABUTI
JEZIRKO*.

LBC ma rozlohu 2,5 ha.

LBC6/Kalvarie

Mistni (lokalni) biocentrum

Jednd se o lesostepni spolecenstva na vrcholu
kopce Kalvarie.

Cilem je zachovat strukturu lesnich a travnatych
spolecenstev a postupny pievod lesa.

LBC7/Ksinty

Mistni (lokalni) biocentrum

Jedna se o stavajici lesni komplexy, které byly
v ramci UP dale rozgifeny.

Cilem je nelesni
spolecenstva.

vymezit zde lesni a

Historicky zde fungovala piskovna, a nasledné
skladka, jejiz okraje Vv soucasnosti zarustaji nalety
drevin.

LBC8/Pise¢nik Mistni (lokalni) biocentrum ) .
Cilem je vymezit zde lesni a nelesni mezofilni
spoleCenstva.
LBC9/Pod Piitluckou Mistni ( Jednd se o biocentrum lesostepniho charakteru.
horou lokalni) biocentrum | Cilem je vymezit zde lesni a nelesni spolecenstva.

LBC10/Pod Riuizovym

Mistni (lokalni) biocentrum

Jedna se o lesni enklavu v intenzivné zemédélsky
vyuzivané krajiné s pestrou druhovou.

vrchem Cilem je vymezit zde lesni a nelesni mezofilni
spolecenstva.
Jedna se o lokalitu s uzkou vazbou na vodni tok
. ) Tnicek a melioracni kanal. Cilem je vymezit zde
LBCII/U Trnicku Mistni (lokalni) biocentrum | spolegenstva luzniho charakteru doplnéné o luéni
porosty.
LBK1 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK2 Mistni (lokaln{) biokoridor
LB K3 r ’ r r . . ,
Mistni (lokdlni) biokoridor LBK vymezené pro propojeni mistni sit¢ USES
LBK4 Mistni (lokélni) biokoridor vramci feSeného Uzemi a sousednich Kkatastrl
vedené mimo vodni toky a zamokiena tzemi.
LBKS Mistni (lokalni) biokoridor
LBK6 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK7

Mistni (lokalni) biokoridor
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. . Funkéni typ + o - .
Oznaceni . o Odivodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam
LBKS Mistni (lokalni) biokoridor
LBK9 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK10 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK11 Mistni (lokélni) biokoridor
] ] LBK $ (zké bé dni tok
LBK12 Mistni (lokalni) biokoridor | e oo e ¥ IS VAIDE I VOTHL TORY
LBK13 Mistni (lokalni) biokoridor

Piiznivé plsobeni biocenter a biokoridordi na okolni méné stabilni az nestabilni krajinu
zprosttedkovavaji interakéni prvky. Interakéni prvky vytvareji existencni podminky rostlindAm a
zivocichiim, kteti mohou ptsobit stabilizacné¢ v kulturni krajin€. Interakénimi prvky jsou naptiklad
ekotonova spolecenstva lesnich okrajli, remizy, skupiny i solitery stromd. Jako velmi pozitivné ptisobici
plosny interakéni prvek jsou travobylinna spolecCenstva, ktera ve formé luénich porosti by méla byt
uplatiiovana zejména v udolnich nivach potokt a fek.

Uzemni plan navrhuje vymezeni stavajicich struktur krajinné zelené v podobé& porostii mezi, aleji
a remizl za interakéni prvky, pfipadné zalozeni novych interakénich prvkd. Navrhovana je dosadba
krajinné zelené ve volné zemédélské krajiné na zakladé jiz vyhotovenych komplexnich pozemkovych
uprav.

11.12.4. Hydrologické poméry, zaplavova uzemi

Nejvyznamnéjs$im vodnim tokem v Sirsi oblasti je feka Dyje. Do jizni ¢asti katastralniho tzemi
zasahuje zaplavové uzemi vodniho toku Dyje vCetné aktivni zony. Zaplavena plocha pii Q100 ¢ini v k.0,
Zajeci 201 ha, vyméra aktivni zony v k.u. Zajeci je 142,1 ha. Viz téz kapitola 11.12.7.

Zastavéné tzemi i zastavitelné plochy vymezené uzemnim plénem jsou situovany mimo
zaplavové uzemi.

Na katastralni uzemi ZajeCi zasahuje tizemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Nové Mlyny,
zastavéného tzemi se ale nedotyka.

V obci Zaje¢i se nachazi vodni tok Zaje¢i potok. V jizni Casti katastralniho uzemi jsou vodni
plochy vzniklé po tézbé stérkopisku.

V jizni Casti k.. Zajeci je jimaci Gzemi Zaje¢i. Surova voda je jimédna vrtanymi studnami v nivé
teky Dyje.

Z hlediska vodniho rezimu je k.u. Zajec¢i zafazeno mezi zranitelné oblasti.

11.12.5. Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajisténa siti ucelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zptistupnéni
zeméedélskych a lesnich pozemkd, jednak k turistickému vyuziti. Sit’ péSich turistickych cest je v feSeném
uzemi husta. Piehled turistickych péSich tras a cyklotras je uveden v kapitole ,,Zdtivodnéni feSeni
dopravy*.

Dalsi doplnéni cest v nezastavéném uzemi je mozné v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemki ve volné krajiné (za ,,oploceni®
oploceni pastvin). Oploceni je v krajin€ pfipustné jen podminecné, za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability, ze nepierusi ucelové komunikace a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v Gizemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).
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11.12.6. Opatreni k protierozni ochrané pidy

Resené uzemi je pomérné zna¢né€ ohrozeno vodni i vétrnou erozi. Nejméné ohrozena je
severovychodni ¢ast k.. Zaje¢i. Zbytek feSeného izemi je ovSem zafazen do pud ohrozenych
vétrnou erozi a v okoli zastavéného uzemi mezi pidy, které trpi zna¢nou ztratou v disledku vodni
eroze.

Vétrna eroze Vodni eroze
— potencidlni ohroZenost zemédélské pudy — dlouhodobd priimérna ztrata pidy

4 >

[ | pldy bez ohroZen
plidy nachyingé

plidy mirng ohroZeng
[ | plidy ohroZens
plidy siné chroZens

pldy nejohroZenej&

- 1,0 a méné

Zdroj: vumop

Vétrna eroze poskozuje predev§im pidy na ploSinach a mirnych svazich, ohrozeny jsou vsak
Vv podstaté vSechny pudy.

Ochranu proti vétrné erozi zajistuji vétrolamy, které byly v minulosti vysazeny. Protierozni
opatfeni doplni Gizemni systém ekologické stability, vymezeny zemnim planem. Biokoridory i biocentra
prispéji k ochrané pred vétrnou erozi.

Vodni eroze je nejsilngjsi jizng, jihozapadné a vychodné od zastavéného tzemi. Jsou ji
ohrozeny svazité pozemky.

Opatteni na k.u. Zajeci jsou pievzata ze zpracovavanych Komplexnich pozemkovych tprav.
Kromé technickych opatieni jde dale o organizacni opatieni (vylouceni Sirokotadkovych plodin,
pasové péstovani plodin, vrstevnicové obdélavani, popt. ochranné zatravnéni ¢asti pozemkt — zména
druhu pozemku z orné ptidy na TTP) a agrotechnicka opatieni (technologie vysevii do hrubé brazdy,
bezorebné seti do strnisté apod. - realizace vétSiny téchto opatfeni zavisi na informovanosti a
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zodpoveédnosti uzivateld pidy.

11.12.7. Vodohospodai'ska a protipovodiiova opati‘eni

Na tzemi Obce Zajeci se nachazi vyhlasené zaplavové tizemi Dyje Q100. Zaplavové tizemi
vcetné aktivni zony je navrhem UP respektovano, neni do n¢j umistovana zastavba.
Do jizni Casti feSeného tizemi zasahuje Poldr Pritluky.

V navrhu UP jsou navrzeny koridory pro opatieni ke zvyseni ochrany uzemi pied velkymi

vodami:
Ozn. koridoru | Nazev koridoru Odtivodnéni
K-PPO1 koridor pro protipovodiova | Jedna se o zpfesnéni ploch POP04 Opatieni spole¢na
opatfeni na vodnich tocich Dyje a Kyjovka a POT06 Poldr
K-PPO2 koridor pro protipovodiiova | Piitluky, které jsou vymezeny v ZUR kraje.
opatieni Hlavnim cilem protipovodiiovych opatfeni je snizit
K-PPO3 koridor pro  protipovodiiova | ohroZeni obyvatel, majetku, historickych
opatieni a kulturnich hodnot. Zakladni strategie v sobé
zahrnuje tfi hlavni sméry: prevence pied povodnémi,
zvySeni pfirozené retence povodi a technicka
protipovodiiova ochrana.
Koridory budou slouzit k procisténi a zpratocnéni
malych odvodnovacich vodoteci.
K-PPO4 koridor pro protipovodnova | Jedna se o zptesnéni ploch POP04 Opatieni spole¢na

opatieni

na vodnich tocich Dyje a Kyjovka a POT06 Poldr
Piitluky, které jsou vymezeny v ZUR kraje.

Hlavnim cilem protipovodiiovych opatfeni je snizit
ohrozeni obyvatel, majetku, historickych
a kulturnich hodnot. Zakladni strategie v sob¢&
zahrnuje tfi hlavni sméry: prevence pied povodnémi,
zvySeni piirozené retence povodi a technicka
protipovodiiova ochrana.

V koridoru bude upiesnéna poloha a druh pftirode
blizkych protipovodnovych opatieni. Bude se jednat
o revitalizaci, resp. ozelenéni stavajicich vodoteci,
jejich zprutocnéni a rovnéz o obnovu zaniklych
vodoteci.

Dalsi protipovodiiova opatfeni vymezena izemnim planem Zajeci:

e podél koryta vodnich tokli a vodnich ploch je zddouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o §ifi min. 6 m od biehové hrany na ob¢€ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prichod
velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e navrzena jsou opatfeni zvysujici retencni kapacitu uzemi, jednak pfimo prostfednictvim ploch
zmeén v krajing, a jednak v rdmci podminek ploch nezastavéného tizemi,

e vuzemi uréeném k zastavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem piirozené i umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym
drenaznim systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf.
nasledné vyuziti vody pro zéalivku v dobé¢ ptisusku);

Divodem téchto opatfeni je to, aby sidlo Zaje¢i nebylo v dobé piivalovych srazek
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ohrozovano povodiiovymi problémy.

11.13. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

11.13.1. Sirsi dopravni vztahy

Délnice D2 prochazi cca 200 az 300 m severovychodné od teSeného uzemi. V soub&hu s ni
severnim okrajem feSeného tizemi prochazi silnice 11/425 vedouci z Rajhradu k hrani¢nimu ptechodu
Lanzhot-Kuty. Na ni navazuje silnice 11/421 (Terezin - Velké Pavlovice - Zajec¢i - Mikulov), ktera
prochézi sttedem zastavéného tizemi a ze které je obsluhovana ptilehld zastavba.

Z hlediska sirSich dopravnich vztahd lezi izemi obce mimo vyznamné dopravni tahy a je
dopravné€ vazano na silnici II. tfidy €. 421. Tato silnice umoznuje napojeni izemi na nadtazenou sit’ silnic
a dalnic.

U Zelezni¢ni dopravy je uzemi napojeno prostfednictvim traté ¢. 255 Hodonin-Zajeci, ktera je
pfipojena na frekventované Zeleznice ¢. 250 (Praha -) Havlickiv Brod - Brno — Kuty a ¢. 330 Pferov -
Bfeclav.

11.13.2. Silni¢ni doprava

Resenym tizemim prochazeji tyto komunikace:
- silnice 11/421 Mikulov — Velké Pavlovice — Terezin, ktera uvnitt obce zabezpecuje piimou obsluhu
ptilehlych objektu,
- silnice 11/425 Brno — Hustopece — Bieclav — Kuty. Tato silnice vede mimo zastavéné uzemi Zajeéi,
- silnice 111/42115 — napojeni na 11/421. Tato silnice vede mimo zastavéné tzemi Zajeci.

Dle Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK (2008) jsou ob¢ silnice I1.tfidy vedeny jako tahy
krajského vyznamu a budou upravovany v kategoriich:
- silnice 11/425 S9,5 (od Hustope¢i po odbo¢ku na Velké Pavlovice), S7,5 (od kiiZzovatky na
Velké Pavlovice po Breclav).
- Silnice 11/421 S7,5.
Silnice ¢. 42115 je vedena jako tah oblastniho vyznamu, ktery bude upravovan v kategorii S7,5.

Navrh tprav silniéni sité:

UP Zaje¢i vymezuje 2 plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava, oznacené Z01 a Z04.
Plocha Z01 je uréena pro umisténi dalni¢ni mimouroviiové kiizovatky D2 MUK Velké Pavlovice. Jedna
se 0 zamér ZUR (DS11). Plocha Z04 je uréena pro novy terminal IDS, véetné souvisejicich ploch pro
dopravu v klidu. Jedna se o zamér ZUR (DI06). Blize viz kapitola I11.10.8.

11.13.3. Mistni a ucelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvoii stavajici silnice 11/421.

Z hlediska dopravniho vyznamu plni silnice 11/421 v prijezdnim useku obci dle CSN 736110
funkci sbérné mistni komunikace s ¢aste¢nou funkci obsluzné mistni komunikace pro stavajici ptilehlé
objekty, ze které lze pfimou obsluhu jednotlivych objektt ¢aste¢né omezit. Silnice 11/421 je v prujezdnim
useku obci navrhovana ve funkéni skupiné B, v souladu s CSN 736110, Tab. 1.

Piimé napojovani jednotlivych objektti v ndvrhovych plochach (s vyjimkou proluk) na prijezdni
usek silnice 11/421 je podminkami vyuziti ploch ¢asteéné omezeno. Dopravni obsluha jednotlivych
objekti v navrhovych plochéach priléhajicich k prijezdnimu tseku silnice 11/421 je pfednostné feSena
prostfednictvim stavajicich nebo navrhovych komunikaci s funkci obsluznou. Dopravni napojeni pro
zajiténi ptistupu k navrhovym plocham ze silnic II. a III. t¥idy bude navrhovano v souladu s CSN
736101, 736102 a 736110.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je zemnim planem stabilizovana. Pfipadné tpravy, které
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souviseji se zkvalitnénim jejich povrchl a Gpravy jejich Sitkového uspotfadani budou provadény v ramci
stavajicich vefejnych prostranstvi, popf. i navazujicich zastavénych a zastavitelnych ploch, v souladu
s podminkami jejich vyuziti.

Siika navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichZ soudasti je mistni komunikace, je navrzena v
souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb., to znamena optimaln¢ 10m, minimalné¢ 8 m, v piipadé
jednosmérnych komunikaci nejméné 6,5 m. Kde to Sitkové uspofaddni a ulozeni siti technické
infrastruktury dovoli, budou soucésti ulic i pasy zelen¢ a uli¢ni aleje.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do ploch pro vetejne prospésné stavby.

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkd je zajisténa stabilizovanymi ucelovymi komunikacemi.
Pti feseni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky €. 104/1997 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti umoziuji dle potfeby budovat dalsi
ucelové komunikace v nezastavéném uzemi.

11.13.4. Doprava v klidu

V obci nejsou v souéasné dobé vybudovana zadna vyznamné&jsi parkoviste.

UP Zajedi zptesiiuje vymezeni plochy Z04, ktera je uréena pro novy terminal IDS, véetné
souvisejicich ploch pro dopravu v klidu. Jedna se o zamér ZUR (DI06).

Uzemni plan stanovuje pozadavek, aby viechny nové obytné objekty i objekty obcanské
vybavenosti mély feseno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle
zasad CSN 73 6110 »Projektovani mistnich komunikaci“. Pro feSené izemi se pfitom stanovi stupen
motorizace 1:2,5. Duvodem tohoto opatfeni je snaha o zamezeni pietizeni mistnich komunikaci
parkujicimi automobily, které brani provozu (hasi¢i apod.) a snizuji bezpe¢nost dopravy (znepiehlednuji
komunikace).

Toto ustanoveni vSak nelze pln€ aplikovat na objekty stavajici, zvlast€ pak na objekty umisténé
v seviené (fadové) zastavbeé a v nékterych piipadech ani na zastavbu stavebnich proluk. Tyto objekty jsou
odkazany na parkovani na vefejnych prostranstvich, at’ uz na parkovistich nebo podél mistnich
komunikaci. Jejich umisténi bude upfesnéno v navazujicim fizeni.

11.13.5. Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajisfovana Zeleznici a autobusovymi linkami. V UAP ORP Bteclav 2016
je dopravni obsluznost Zajec¢i hodnocena jako vyrazné nadprimérna (indikator 2).

V oblasti hromadné dopravy se neptedpoklada vyznamnéjsi rozvoj. Vedeni linek a rozmisténi
zastavek odpovida soucasnym potiebam.

Na uzemi obce je situovano celkem 5 autobusovych zastidvek, které ale svymi dochazkovymi
vzdalenostmi nepokryvaji jihozapadni ¢ast zastavéného uzemi Zajeéi (konec ulice Vinatské). S ohledem
na polohu stavajicich silnic a podélné a pti¢né profily obsluznych komunikaci v této Casti obce neni
zajizdéni autobusii do problematické ulice realné ani zadouci. Vedeni linek a umisténi zastavek je v tizemi
dlouhodobé stabilizovano a je v obci povazovano za vyhovujici.

Navrhované plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné jsou umistény v relativn€ ptiznivych
dochazkovych vzdalenostech, které¢ zpravidla neptekracuji 8 min (izochrony dostupnosti autobusovych
zastavek).

11.13.6. Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma

Resenym uzemim vede dvoukolejna elektrizovana Zelezniéni trat’ &. 250 (Praha —) Havlickiav
Brod — Brno — Bieclav — Lanzhot st. hr. (- Kuty, ZSR), ktera je soudasti I. tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru s nadstatnim vyznamem a poskytuje spojeni s Brnem a Prahou a na druhé strané s Katy na
hranicich se Slovenskem.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zajedi

AZ Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 95




UP Zajeéi zpl"esﬁuj;e koridgr Uzemni rezervy K-RDZO05, Vymezeny;l PUR (VRI) a ZUR kraje
(RDZ05). Viz kapitola ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV.

11.13.7. Zelezni¢ni draha regionalni véetné ochranného pasma

V obci Zajedi se od vyse uvedené trati ¢. 250 oddéluje jednokolejna trat’ &. 255 ve sméru Cejé
a Hodonin, ktera je zatfazena do kategorie drahy regiondlni, a vlecka vedouci severnim smérem, k plose
vyroby a skladovani.

Platny izemni plan navrhoval plochu pro dalsi Zelezni¢ni vlecku pro zasobovani vyrobni plochy,
od tohoto zaméru je ale upusténo pro kolizi s koridorem uzemni rezervy pro VRT (K-RDZ05).

11.13.8. Cyklisticka a pési doprava

V okoli obce existuji Siroké moznosti turistiky a cykloturistiky. Jsou zde turistické trasy,
cyklotrasy, cyklostezky.

Obci prochazi znacené turistické a cykloturistické trasy (Zdroj: www.mapy.cz):

|

N |
“}T‘\Velké

\1 Pavlovice
54

Milovice
& PR Milovicka stran
Spicak
257

Podivin
ot o)

Uzemim obce vedou turistické trasy zelena (Zaje¢i Zelezniéni zast.-Rakvice) a zlutd (Bulhary-
Pritluky-Zajeci).

Pii jizni hranici feSeného tizemi vede &ervena turisticka trasa Sakvice nadrazi — Nové Mlyny —
Bulhary — Lednice — Valtice.

Resenym tzemim prochazi regionalni cyklisticka trasa ¢. 5066 ,,Velkopavlovicka® ... -Rakvice-
Zajeci-Sakvice-... V katastralnim Gizemi Zaje&i vede tato trasa po mélo zatizenych komunikacich.

Stabilizovany stav, UP Zaje¢i nevymezuje dalsi cyklostezky ¢&i cyklotrasy.
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11.14. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.14.1. Zasobovani vodou

Obec Zajeci ma vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je z ¢asti majetkem obce a z Casti VaK
Bfeclav a.s. Provozovan je stiediskem Hustopece spolecnosti VaK Bfeclav a.s.

Obec ZajeCi je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Zajeci-Hustopece, ktery
skupinového vodovodu Zajec¢i-Hustopece je jimaci tizemi Zajeci (vydatnost 85,0 I/s).

Surova voda je jimana v nivé feky Dyje vrtanymi studnami a nésoskou je svedena do sbérné
studny. Z této studny je Cerpana vytlatnym fadem do Gpravny vody Zaje¢i o vykonu 85 1/s, s akumulaci
1350 m3.

Z akumulace u Gpravny vody je voda ¢erpana vytlaénym fadem do VDJ Zajec¢i 3000 m3. Z tohoto
vodojemu jsou samostatnym fadem zasobeny obce Pritluky a Rakvice a samostatnym fadem obec Nové
Mlyny. Déle jsou z VDJ Zajeci vedeny piivodné fady do VDJ Hustopece, fad do VDJ Velké Pavlovice a
ptivod pro zdsobeni obce Zajeci.

Do uzemniho planu byly zahnuty pielozky piivodnich fadti ,,PR2 BRUMOVICE®“ a ,PR4
HUSTOPECE“ z vodojemu Zajedi. K této akci jiz bylo vydano pravomocné tizemni rozhodnuti.
Podkladem pro vymezeni jejich tras byla DSP ,,VDJ Zajeci-Hustopece a V.Pavlovice®, Jifi Ttinacty, DiS.,
VI11/2017.

Obec Zajedi je zdsobovéana piimo z fidictho VDJ Zaje¢i 3000 m® (272,0/268,0) vodovodni
rozvodnou siti, ktera byla dokoncena v r. 1980.

Ochranna pasma

Povoleni k nakladani s vodami udélené rozhodnutim byvalého ONV v Bfeclavi, OVLHZ ¢&.j. vod.
157/84-235/Ha ze dne 15.1.1985 a byvalého Okresniho tufadu Bieclav, referatu zemédélstvi
¢.j. vod. 3225/90-235/Tr ze dne 28.12.1990, jejichz platnost byla prodlouZena rozhodnutim vodopravniho
ufadu €. j. MUBR 50771/2007 ze dne vyhotoveni 7. 8. 2007 stanovilo i ,,PHO vodniho zdroje Zajeci“.Dne
10.2.2014 vydal Méstsky tufad Bieclav, odbor zivotniho prostiedi pod ¢islem jednacim MUBR
84240/2013 rozhodnuti o povoleni k nakladani s podzemnimi vodami (a k jejich odbéru na pozemcich
parc. ¢. 5054/96, GP 6106, GP 6025, 5054/93, 5054/19, 5054/18, 5054/17, 5054/16, 5054/15, k. 0. Zajeci)
a o povoleni stavby UV Zajeéi, intenzifikace a rekonstrukce.

Rozhodnuti MUBR 84240/2013 zrusilo diive vydana rozhodnuti o povoleni k nakladani s vodami
a ulozilo do 31.12.2016 provést revizi ochrannych pasem vodniho zdroje Zajeci.

UP Zajedi piebira udaje o rozsahu OP vodnich zdrojti Zaje¢i z UAP ORP Bieclav.

Potieba vody

Potfeba vody je stanovena s ptihlédnutim k pfedpokladanému poctu obyvatel. Podle ptilohy ¢. 12
k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smérna roéni potieba vody na 1 obyvatele bytu:
- Na jednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (na kohoutku) k 25 m3/rok, tj. 68,5 l/os/den.
- Najednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 l/os/den

Dale uvadi pfiloha €. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sb., ve znéni vyhl.¢. 120/2011 Sb., smémou ro¢ni
pottebu vody pro vetejné budovy, Skoly, hotely, ubytovny a internaty, atd.

Protoze Gzemni plan nestanovuje zavazné kapacity zadnych uvedenych zafizeni, uvazujeme
pausalni zapocteni téchto zatizeni v rocni potfebé vody na 1 obyvatele zvySenim o 30 %.

Pfi stanoveni poctu pracovniki stavajicich i navrZzenych vyrobnich zatizeni vychazime ze standardu
Evropské unie, kde se uvazuje 50 pracovnikd na hektar. Pro zaméstnance je uvazovana potieba 18
m3/rok. V obci je v soucasné dobé 9,93 ha ploch vyroby a skladovani, navrhuje se 14,59 ha zastavitelnych
ploch, celkem tedy 24,52 ha.
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Rocni potieba vody dle
- L. ptilohy ¢. 12 Vyhl.
Ucel h jednotek
Mt Al S 428/2001 Sb., v platném
znéni
Pocet obyvatel (navrh): (m3/0s./rok)
Pausalni podil na vybavenost (%) (m3/0s./rok)
Vyroba a zemedélstvi (ha*50) (m3/0s./rok)
Rekreacni ubytovani (1dzka) (m3/0s./rok)
Potieba vody l/os/den m3/den I/s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 142,877 1,654
- vybavenost, vyroba 28,77 42,863 0,496
- vyroba a zeméd¢lstvi 49,32 60,460 0,700
- ubytovani 123,29 24,658 0,285
Celkem 270,858 3,135
Nerovnomérnost potfeby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 406,286 4,702
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 8,464

Poznamka: RURU UAP ORP Bieclav (2016) uvadi v obci zaje¢i 132 rekreaénich lizek, uvazujeme
narist na 200.

Vypoctena potieba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potiebu. Koncepce
zdsobovani vodou se neméni. Uzemni plan fe$i napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit,
navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vetejnych pozemcich v zeleném pasmu ptip.
pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Navrh zasobovani vodou je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského
kraje.

Akumulace: podle CSN 736 650 je vyuzitelny obsah zasobniho vodojemu minimalng 60 %
z maximalni denni potfeby. Uvazujeme objem vodojemu cca 80 % Qm, tj. 406,29*0,8 = m3. Stavajici
vodojem Zajeci 3000 m3 je silné naddimenzovan, nebot’ se jedna o fidici vodojem slouzici k zasobovani
§ir§iho Gizemi.

Posouzeni akumulace:
stavajici akumulace — VDJ Zajeci 3000 m3
potieba vody Qm:
potiebna akumulace pro Zaje&i: 325 m*/ d
Vodojem slouzi i pro dalsi obce, k posouzeni akumulace nemame dostatek podkladii.

Tlakové poméry

podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky
pretlak v rozvodné siti v misté¢ napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,25 Mpa, pfi zastavbé do dvou
nadzemnich podlazni je dostatecny ptetlak 0,15 Mpa. Maximalni pietlak v nejnizSich mistech vodovodni
sit¢ kazdého tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 Mpa, v odiivodnénych piipadech se mize zvysit
azna 0,7 Mpa.

Obec je zasobovana z VDJ Zaje¢i 3000 m® (272,0/268,0) .

Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku (zast.plocha Z53):
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Min. hladina ve vodojemu 268,00 m n.m.

Nejvyse poloZena oblast obytné zastavby 252,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 50m
Minimdlni hydrodynamicky tlak 0,11 MPa
Posouzeni stavajici zastavby bytovymi domy na ul. Pod Vodojemem (dvoupodlazni BD):
Min. hladina ve vodojemu 268,00 m n.m.
Nejvyse poloZena oblast obytné zastavby 247,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty ... 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak 0,16 MPa
Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:
Max. hladina ve vodojemu 272,00 m n.m.
Nejnize polozena oblast obytné zastavby 226,0 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,46 MPa

Tlak v siti nevyhovuje Vv horni ¢asti obce, tlak je zde nedostate¢ny. Problém se navrhuje fesit
ziizenim 2.tlakového pasma, s ATS umisténou v arealu vodojemu. Z tohoto tlakového pasma by byla
zasobovana stavajici zastavba na ulicich Pod Vodojemem, Bfizova, bytové domy na ul. Dlazdéné a
zastavitelna plocha Z53.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upresnéna v navazujicim fizeni.

11.14.2. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Dne 17.3.2014 vydal Méstsky tfad Bieclav, odbor Zivotniho prostfedi pod ¢.j. BR 17282/2014
rozhodnuti o povoleni k nakladani s vodami a o povoleni stavby COV a kanalizace Zaje¢i.

Obec je nyni odkanalizovdna na novou COV Zajedi. Kanalizace je kombinovana, v lokalitach
snovou zastavbou je vybudovana jednotna kanalizace, ktera byla v dobé vystavby COV doplnéna o
oddilnou splaskovou a jednotnou kanalizaci. Kanalizace je rozde€lena do péti samostatnych povodi,
v kazdém z nich je osazena &erpaci stanice. Témito CS je odpadni voda Gerpana vytlaénym potrubim do
gravitatni kanalizace. Pied COV je osazena odleh&ovaci komora, ktera zajiituje odlehéeni maximalnich
pratok.

Cistirna odpadnich vod je realizovana pro 1750 EO. Jedna se 0 mechanicko-biologickou COV
s nitrifikaci a denitrifikaci a s aerobni stabilizaci pfebyte¢ného kalu.

Projektové parametry COV:

Kvalita na odtok pozadované hodnoty dle NaF. vl. &
valta na odatoku "

Parametry 227/2009
P N T
g | P | m
BSK; 22 30 30 60
CHSK 79 40 | 125 180
N1 25 30 40 70
N-NH, LI - 20 | 20 | 40

V plochach, které lezi v dosahu stavajici splaskové kanalizace, nebo v dosahu kanalizace navrzené
V Gizemnim planu, se stanovuje podminka povinného pfipojeni staveb na tuto kanalizaci.

V odlou¢enych zastavénych ¢astech obce (plochach za Zeleznici, plochach jihozapadné a jizné od
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obce) bude nakladani s odpadnimi vodami feseno individualné.

Mnozstvi odpadnich vod a produkce znecisténi:
Mnozstvi odpadnich vod - viz kapitola Zasobovani vodou.

produkce | .
jednotka | 2015
(m3/o0s.den)
Pocet obyvatel 1490
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 270,9
odpadni vody balastni (20%) m3/den | 54,172
CELKEM piitok na COV (m3/den) m3/den 325,0
CELKEM piitok na COV (1/s) I/s 3,76
Bilance znecisténi odpadnich vod na pfitoku na Cistirnu odp. vod:
- BSK5 0,06/0b. kg/den 89,40
-NL 0,055/0b. kg/den 81,95
- CHSK 0,110/0b. kg/den 163,9

Vétsina destovych vod je ze zastavéného uzemi odvadéna stivajici destovou kanalizaci do
recipientu. Touto soustavnou dest'ovou kanalizaci je pokryto celé zastavéné izemi Zajeci.

Koncepce odkanalizovani je stabilizovana. Uzemni plan fesi rozvoj kanaliza¢ni sit€¢ v navrzenych
zastavitelnych plochéch.

Cisténi odpadnich vod z obce je zabezpeteno v nové vybudované mechanicko-biologické &istirng
odpadnich vod, se systémem stiidavé nitrifikace a denitrifikace a s aerobni stabilizaci prebyte¢ného kalu,
1750 EO. Stavba byla dokoncena v roce 2015.

Vinafstvi U Kaplicky ma odkanalizovani a cisténi odpadnich vod feSeno vlastni Cistirnou
odpadnich vod.

11.14.3. Zasobovani elektrickou energii

V katastralnim tizemi Zajeci nelezi kromé fotovoltaické elektrarny zadné dalsi vyrobny elektrické
energie ani rozvodny VVN/VN, nejblizsi rozvodna je v Bieclavi.
Vyrobny energie v k.4. Zaje¢i (Zdroj: UAP ORP Bfeclav 2016):

. . instalovany elektricky .
Nazev subjektu Obec vikon [MW] Druh energie
SOLAR PALAVA s.r.0. Zajeci 2,014 slune¢ni
Moravia Green Power s.r.0. Zajeci 2,061 slune¢ni

Resenym uzemim vedou elektricka vedeni nadiazené sité, a to:
—  Vedeni VVN &. 244 o provoznim napéti 220 kV (CEPS)
— dvojité VVN €. 110 o provoznim napéti 110 kV (E.ON).

Uzemim ORP Bieclav vede koridor E13 (vymezeny v PUR) pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice—
hranice CR/Rakousko vedeny mimo Lednicko-valticky areal (pamitka UNESCO) a CHKO Pilava a
souvisejici plochy pro rozsiteni elektrické stanice Sokolnic. Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského
kraje vymezuji v jizni ¢asti kraje plochu, ve které ukladaji provéteni zmén jejiho vyuziti Gzemni studii pro
vedeni koridoru 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko. Vzhledem k rozsahu tizemi feSeného touto
tizemni studii 1ze koridor E13 do UPD obci zapracovat aZ po zpracovani tizemni studie.
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Zajeci je zasobovano vedenim VN na napétové hlading 22 kV z transformovny 110/22 kV Bteclav.
Z tohoto vedeni jsou VN pfipojkami napajeny jednotlivé trafostanice v obci. Jedna se celkem o 7
trafostanic uzivatelskych a 10 trafostanic privatnich.

Uvedena vedeni jsou izemné stabilizovana, UP pouze navrhuje pieloZeni a kabelizaci VN piipojek
mezi hfiStém a kostelem, a rovnéz za matei'skou $kolou, z ditvodu kolizi se zastavitelnymi plochami.

Distribuc¢ni sit’ NN je provedena v pfevazné mife jako venkovni na betonovych stozarech, stav
sité je dobry.

Dle provedené¢ho prizkumu je elektrickda energie vyuzivand obyvateli pro osvétleni, pohon
elektrospotiebici a k ohfevu teplé uzitkové vody. V malé mife je elektrickd energie rovnéz vyuzivana
K vytapéni.

Posouzeni velikosti odbéru:

vypocet je proveden podle smérnice ¢. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrhti distribu¢nich siti NN a névrha distribucnich siti na urovni vstupnich
studii pro tzemni planovani. Ur€uje orientacni zatizeni bytovych odbért dle stupné elektrifikace
domacnosti a charakteru zastavby. Dale umoznuje uréit orientacni hodnoty zatizeni zakladnich
nebytovych odbéra.

Stupen elektrizace byta:

Odpovidajici Maximalni zatizeni
Sazba |stupeni Druh odbéru el.energie
elektrizace Praxo (kW) doba
BBS A zak!a(%m, (osvétleni, drobné spotiebiCe, bez 07 dopoledne
B vytapeéni )
Bl dtto A + piiprava pokrmu elektricky 15 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohifev TUV 3 V NoCi
BV C1 akumulaéni vytapéni 15 V noci
BP C2 dtto ?2 + primotopné vytapéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smisené 7.5 V noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
"B1" u 50 % bytového fondu,
"B2" u 30 % bytového fondu
"C1" u 10 % bytového fondu
"C2" u 10 % bytového fondu

Orienta¢ni navrh poctu transformacnich stanic pro ucely uzemniho planu: uvazujeme 1490 obyvatel (viz
kap. 11.15.1) a 567 bytii (viz vypocet v kap. I1.15.2.).
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Meme Podil odbérti na
. zatizeni 1 Y, , Zatizeni TS VN/NN v r.2030
0 Pocet , .| max.zatizeni v hlavnich
% byt BJ na trovni casovjch pésmech dne celkem (kW)
TS VN/NN
(kW) | dopol. | veter | noc | dopol. | wveter | noc
Celkovy uvazovany pocet bytt: 100 567
- 7 toho kategorie "A"| 0 0 0,83 0,50 | 1,00 | 0,29 0,00 0,00 0,00
- Z toho kategorie "B1"[ 50 | 284 1,50 1,00 { 0,73 [ 0,13 | 425,25 | 310,43 [ 55,28
- 7 toho kategorie "B2"[ 30 | 170 2,10 0,50 | 0,37 1,00 | 178,61 132,17 | 357,21
- 7 toho kategorie "C1"[ 10 | 57 9,70 0,17 | 0,20 1,00 93,50 110,00 | 549,99
- 7 toho kategorie "C2"[ 10 [ 57 15,00 0,35 | 0,35 1,00 | 297,68 [ 297,68 | 850,50
- 7 toho kategorie "C3"[ 0 0 6,00 0,80 [ 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00
Podil nebytov\{eh? odbéru (dle tap. Parametry 035 198.45 198.45 | 19845
odbéru elektfiny" pro venkovské obce)
Zatizeni CELKEM (kW): 1193,48 | 1048,72 [2011,43
Potiebny pocet transformatord Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, ucinik v siti 0,95 3,93 3,45 6,02

Obec je obsluhovan 7 trafostanicemi. Vyhovuje. UP piesto navrhuje 1 novou distribuéni

trafostanici, v rozsahlé plose bydleni Z15 (BR). Dale UP umistuje dali 2 trafostanice privéatni, v plochach
Z06 (VZ) a Z03 (VS).

Nova rozvodna energeticka vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.
11.14.4. Zasobovani plynem

Obec Zajedi je plynofikovana. Uzemni plan fe§i rozvoj plynovodni sité v navrzenych
zastavitelnych plochéch.
UP respektuje ochranna a bezpe¢nostni pasma energetickych zatizeni.

11.14.5. Zasobovani teplem

V soucasné dobé je zasobovani teplem v feSeném Uzemi zaloZeno na lokalnich zdrojich, s topnym

mediem pievazné zemnim plynem. Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se
neméni.

11.14.6. Pfenos informaci

Uzemni plan respektuje stavajici telekomunikacni zatizeni.
Nova rozvodna telekomunika¢ni vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.

11.14.7. VyuZiti obnovitelnych zdroji energie

Za obnovitelné zdroje energie jsou povazovany energie slune¢ni, vétrna, vodni, geotermalni a
energie z biomasy.
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Vzhledem K poloze, podminkam a charakteru feSeného uzemi lze uvazovat rovnéz s vyuzitim
netradi¢nich zdroji elektrické energie.
Ptehled mozZnosti vyuziti netradi¢nich a obnovitelnych zdroju energie:
Energie vody: v feSeném uzemi neperspektivni.
Energie vétru: v feSeném tzemi neperspektivni.
Solarni energie: v feSeném uzemi jsou piiznivé podminky pro vyuziti solarni energie, pro ohfev
uzitkové vody a pro pfeménu na elektrickou energii na fotovoltaickém principu. V soucasné dobé¢ jsou
v obci umistény 2 fotovoltaické elektrarny. Uzemni plan vyluuje umisténi dalsich fotovoltaickych
elektraren, pripousti se ale umisténi solarnich a fotovoltaickych panell na stfechach objektu.
- Tepelna Cerpadla: v feSeném tizemi perspektivni jako lokalni zdroj tepla.
- Vyuziti dievni hmoty (pilin, lesnich stépktl, palivového dieva): v feSeném tzemi neptili§ perspektivni.
- Vyuziti energie biomasy spalovanim a zplynovanim: tento zdroj ma v feSeném uzemi predpoklady pro
Sir8i vyuziti jako lokalni zdroj tepla.

- Vyuziti energie biomasy tzv. mokrymi procesy — fermentaci (produkce etanolu) a anaerobnim
vyhnivanim (vyroba bioplynu): v feSeném Uzemi se neuvazuje, z dlivodu mozného hygienického
obtézovani.

11.14.8. Ropovody a produktovody

Nejsou.

11.14.9. Nakladani s odpady

Systém nakladani s komunalnim, ale i stavebnim odpadem na tzemi obce ve své samostatné
pusobnosti stanovila obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 1/2015. Vyhlaska stanovi zasady tfidéni odpadd,
umisténi sbérnych nadob, sbér nebezpecného odpadu, sbér objemného odpadu, nakladani se stavebnim
odpadem a shromazd’ovani smésného komunalniho odpadu.

V obci je umistén sbérny dvir u ¢istirny odpadnich vod.

Systém nakladani s odpady je stabilizovany.

Skladky v katastru obce:

Na jihozapadnim okraji k.u. Zajeci byla na pozemku 2883/138 umisténa skladka inertniho
materialu. Pozemek je v katastru nemovitosti zatazen jako ostatni plocha — zelen.

V soucasné dobé se piipravuje jeji rekultivace. Uzemni plan Zajeéi tuto plochu zahrnuje do USES
a navrhuje zde LBC.
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11.15. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

11.15.1. Demograficky vyvoj

Vyvoj poétu obyvatel obce:

Rok 1991 | 2001 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
1440
dle dle
Obyvatelstvo | ¢/ gy | 51 Bp | 1413 | (Y€ | 1450 | 1436 | 1452 | 1438 | 1440
celkem 1320 | 1422 SLBD
1375)
Pocet domu 389 433 444
Obydlené byty 429 468
celkem
Obloznost byt 3,315 3,077
Pocet
dokoncenych - - - 4 6 3 3 1 -
byti
) 3,077
Obloznost 3,315 (2,938)

Zdroj: CSU, SLBD 2011 (http://vdb.czs0.cz), obecni matrika

UP uvazuje s pfiméfenym nariistem poétu obyvatel, zvla§té proto, Ze index staii je v obci 0,89
(v obci je vice osob ve véku do 15 let nez osob ve véku nad 65 let), coz je predpokladem pro pfirozeny
rust poctu obyvatelstva.

Na zaklad¢ analyz a vypoctii obsazenych v dopliujicich prizkumech a rozborech, s ohledem na
predpokladany vyvoj 1ze o¢ekavat, ze pocet trvale bydlicich obyvatel obce vzroste na cca 1490 obyvatel.

11.15.2. VyuZiti zastavéného tizemi, potieba vymezeni zastavitelnych ploch

Zastaveéné uzemi je v soucasné dob¢ vyuzito zejména pro bydleni, obcanské vybaveni, vyrobu
a skladovéni, vyrobu energie na fotovoltaickém principu a plochy smiSené vyrobni. Je zastavéno
pomérné intenzivné a poskytuje malo moznosti pro zahu$tovani dalsi vystavbou. Kompaktni charakter
zastavby intravilanu obce vyvolal nutnost hledat pro nové zastavitelné plochy i vhodné pozemky mimo
zastavéné tizemi obce.

Plochy bydleni - piehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Vypocet potieby pozemkd pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi uzemniho planu (do
r. 2030):

Pro stanoveni celkové potieby poétu novych rodinnych domi je tfeba vzit v uvahu staii a kvalitu
stavajictho bytového fondu, velikost censové domacnosti, pfedpoklad asanaci rodinnych domil a dalsi
aspekty.
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http://vdb.czso.cz/

PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty do r.2030

Aktualni pocet obyvatel 1440
Predpokladany pocet obyvatel v ndvrhovém obdobi tizemniho planu 1490
Prirastek (+) / ubytek (-) poctu obyvatel 50
Pocet trvale obydlenych byt (SLBD 2011) 468
Pocet neobydlenych bytt (SLBD 2011) 33
Stavajici obloznost trvale obydlenych byti dle SLBD 2011 3,07692308
Predpokladand obloznost bytl v r. 2025 2,65
POTREBA BYTU:
pokryti prirtistku poctu obyvatel 19
snizeni obloznosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo 75
odpad byt. fondu |z divodu stavebniho stavu 4

z diivodu urbanistického feSeni 0
celkem bytl 98
celkem domu (5% dvoubytovych) 93
7 toho |na pivod. drive zastavénych parcelach (po demolici) 4
vyuziti volnych ploch v zastavéném tzemi 3
vyuziti ¢asti neobydlenych bytl 0
zbyva 86
+rezerva 10 % 9
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 95
Celkavy podet bytivroce 2030 - - - - 86T

V souladu s timto pozadavkem byly v izemnim planu vymezeny plochy pro bydleni o uhrnné
vyméie cca 9,30 ha, s kapacitou piiblizné 95 stavebnich mist (pfi uvazované primérné vymeéte stavebnich
pozemkil 800 m2 + podil cca 180 m? na veiejna prostranstvi s komunikaci).

Plochy bydleni byly vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Nejsou navrzeny Uzemné
odloucené plochy pro bydleni nebo samoty.

V obci je v souc¢asné dobé 18,67 ha ploch vyroby a skladovani, 9,86 ha ploch vyroby energie na
fotovoltaickém principu, celkem tedy 28,53 ha. Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou zastavény ze
100 % a jsou vyuzivany, v obci neni zadna plocha charakteru brownfields.

Navrhuji se plochy pro vyrobu a skladovani o vyméfe cca 10,67 ha, plocha pro vyrobu
zemédélskou 4,69 ha (vie to jsou plochy pievzaté z platného UPN SU) a plochy smisené vyrobni o
uhrnné vymeéfe 3,2 ha. Celkova vymeéra téchto ploch je tedy 18,57 ha, coZ znamena narist o 65%. Takovy
nardst se jevi pfiméfeny potiebam obce a jeji poloze v blizkosti Bfeclavi, na urbaniza¢ni ose Brno-
Hustopece-Bieclav, republikové rozvojové ose OS10 (PUR). Témét viechny zastavitelné plochy jsou
ptevzaty z platného UPN SU Zajei.

Plochy ob¢anského vybaveni maji vyméru 5,29 ha a jsou vyuzity uéelné. Uzemni plan vymezuje 3
plochy pro obcanské vybaveni o vyméte 1,51 ha. Tyto plochy budou slouzit k posileni vybaveni obce
predev§im na useku socialnich zatizeni (Z17 — plocha pro DPS), pro rozsifeni hibitova (Z55) a pro
umisténi komer¢niho ob¢anského vybaveni (Z08).

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je téz obsazeno v kapitole ,,KOMPLEXNI
ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESEN{ VCETNE VYBRANE VARIANTY*.
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11.16. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

11.16.1. Postaveni obce ve strukture osidleni

ZajeCi je samostatna obec se sidlem obecniho ufadu, spravni uzemi je shodné s katastralnim
uzemim. Stavebni ufad je v Podiviné.
Obec Zajeci lezi v okrese Breclav. Od 1.1.2003 plni pro Zajeci funkci obce s rozsifenou ptisobnosti

Meéstsky urad Breclav.
Katastralni uzemi Zajeci hranici s katastralnimi izemimi obci Bulhary, Pritluky, Velké Pavlovice,

Starovicky, Sakvice, Rakvice a Nové Mlyny.

11.16.2. Koordinace z hlediska SirSich vztahi v uzemi

Z §irsich vztaht vyplyvaji nasledujici pozadavky na izemni plan:
= Respektovat stavajici cyklotrasy a turistické stezky
= Respektovat stavajici vodovodni ptivadéce a dalsi vefejnou technickou infrastrukturu.

11.16.3. Navaznosti a podnéty pro tizemni plany okolnich obci

Zdola uvedené trasy ¢i koridory je potiebné v uzemnich planech okolnich obci navrhnout
koordinované, pokud tomu nebrani zavazné davody:
k.u. Starovi¢ky
e Reiit pokratovani LBK 1
k.u. Rakvice
e Reiit pokradovani LBK10
k.a. Piitluky
e Cast LBCY/Pod Piitluckou horou musi byt fedena v k.0. Pfitluky
e (Cast LBC11/U Trni¢ku musi byt feSena v k.u. Pfitluky
e Resit navaznosti LBK11 a LBK13

11.17. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Podkladem pro zpracovani navrhu tizemniho planu Zajeéi bylo Zadani tizemniho planu Zajeci,
schvalené dne 02.03.2017 Zastupitelstvem obce Zaje¢i pod ¢.usn. 13/2017.

Uplatnéné pozadavky:
A. Pozadavky na zikladni koncepci izemi obce véetné rozvoje obce a ochrany jejiho tizemi
Zakladni pozadavky vzaty na védomi a akceptovany.

Navrhové plochy vymezené platnym UPN SU Zajeéi byly vyhodnoceny a fedeny nasledovné:

e Vymezeny jako stavajici, doslo-li jiz k jejich realizaci,

e pievzaty do nového UP pouze s tpravami dle novych mapovych podklad (Z03, Z05,
Z07, 208, 236, Z37, Z55).

e upraveny dle novych podminek a pievzaty do nového UP s potiebnymi Gipravami (Z02,
Z06, Z11, 7226, 728, Z29. Z31, Z32, Z33, Z44, Z45, Z50, Z53, Z54, N06, NO7).

e vyfazeny, pokud byly shledany jako nepotfebné (napi. plochy pro vyrobu elektfiny na
fotovoltaickém principu nebo plochy obcanské vybavenosti v krajing),

e plocha Z15 (v¢etné Z19, Z20) byla dle pozadavku obce rozsifena SV smérem.
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Reseni pozadavkii na vymezeni novych navrhovych ploch:

//// i ]
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Pozadavku vyhovéno:
e Pozadavky m), n), p), ), t), v), w), z1), 7).
e Pozadavky b), c), d), e), ), h), k), 1), Z3) - stavajici stav umoziiuje ptislusné vyuziti.

Pozadavku vyhovéno ¢astecné:

e 0) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 5013/56
— z divodu nesouhlasu organu ochrany ZPF v této plose vymezena rezerva pro bydleni R-
BR4 tak, aby nezasahovala do bezpe¢nostniho pasma plynovodu.

e u) Pozadavek na rozsiteni navrhové plochy bydleni v RD, vymezené platnym UPN SU na
¢asti pozemku s parcelnim cislem 5065/106, jihovychodnim smérem - po dohodé cast
plochy vymezena pro obc¢anskou vybavenost - bydleni pro seniory.

e q) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnimi ¢isly 3281/1,
3281/2 a 3281/11 - t&zko piistupna lokalita, dostatek vhodné&jSich ploch, v této ploSe
vymezena rezerva pro bydleni R-BR3.

Pozadavky zamitnuté:

a) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 1898/52 - obecni
pozemek, zajem obce o plochu zelené, soucasné vyhodnoceno jako nevhodné k zastavbé vzhledem
k ob¢asnému odtoku vody pies tento pozemek,.

g) Pozadavek na vymezeni plochy obCanské vybavenosti pro umisténi domu pro seniory na pozemcich
s parcelnimi Cisly 2883/56, 2883/58, 2883/59, 2883/68 s 2883/69 - plocha vymezena ve vhodné&jsi
lokalité - stavby na této lokalit¢ by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, protoze by se nachdzely na
pohledové exponovaném a vyhlidkovém mist€é na obzoru, ktery je viditelny z cest v krajiné€ i z
okolnich obci a mohly by zakryvat pohled na kulturni dominantu krajiny - kapli sv. Urbana a omezovat
vyhled z kopce na Pavlovské vrchy. Vymezend plocha by také sousedila s lokalnim biocentrem a
s vyznamnym krajinnym prvkem - les a zvySeny pohyb lidi, hluk a svétlo ze staveb by se mohly
odrazit na ekologické stabilitd tohoto izemi (viz vyjadieni OZP, M&U Bieclav).
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1) Pozadavek zatazeni do zastavitelnych ploch (zfejmé pro vystavbu RD) pozemku s parcelnim cislem
3528/15 - pozemek bez moznosti dopravni obsluznosti, nevhodny k vystavbe.

j) Pozadavek zafazeni do zastavitelnych ploch (ziejmé pro vystavbu RD) pozemku s parcelnim ¢islem
5013/96 - pozemek bez navaznosti na stavajici zastavbu, problematicky zainvestovatelny.

s) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnimi Cisly 5013/191, 5013/190,
1871/10, 1871/11 a na ¢&asti pozemku s parcelnimi ¢isly 5013/189, 5013/188, 5013/187 a 5013/186 —
vytazeno z divodu nesouhlasu organu ochrany ZPF.

z2) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na ¢asti pozemku s parcelnimi ¢isly 3097/82, 3097/83,
3097/98 a 3097/87 - nevhodna lokalita, obtizné, ne-li nemozné dopravni napojeni.

Dalsi pozadavky uplatnéné v ramci projednani zadani:

Pozadavku vyhovéno:

e Pozadavky 2) p.C. 3248/37, 4) p.c. 3528/27, 3528/29 a 3528/30, 5) p.c. 3528/26,
7) p.¢. 5013/142, 143, 144, 9) p.¢. 5013/140, 5013/141, 10) p.c. 5013/145) 11) p.c.
1561/1),. 13) p.¢. 5921/2, 15) p.¢. 3282/4, 16) p.¢. 1898/52, 17) p.¢. 5013/134, 5013/138,
19) p.¢. 3097/21.

e Pozadavky 3) p.c. 3528/25), 6) p.¢. 569, 495, 7) p.c. 4950/2, 8) p.c. 4949/5, 4948/3, 749,
11) p.¢. 1560/4, 1560/2, 1560/3, 12) 4855/129, 13) p.¢c. 1560/4, 1560/2 1555/5, 1560/4,
16) 1898/58, 1898/59, 4764/15, 1845/4, 21) p.¢. 21, 3186/161 — stavajici stav umoziuje
prislusné vyuziti.

Pozadavku vyhovéno Castecné:
e 14) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemku parc.¢. 5065/110 o vymeére
cca 4000m? - v této plose vymezena tizemni rezerva pro bydleni.
e 20) Pozadavek na vystavbu nizkopodlaznich socialnich byt pro seniory — UP navrhuje
plochu pro diim s pecovatelskou sluzbou na severovychodnim okraji obce (Z17).
e 22) Pozadavky pana Z. byly vzhledem k nepiesnostem pii identifikaci parcel dohodnuty
osobné.

Pozadavek zamitnut:

e 1) Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p.c. 5065/82 z OR- obcanské vybavenosti-
stravovaci zafizeni na BR-bydleni v rodinnych domech - lokalita v blizkosti vyrobniho
arealu nevhodna pro bydleni. Navic kvalitni pida — pfi zmé€né vyuziti by se musel
prokazat a zdtvodnit vefejny zajem.

e 18) Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p.¢. 3097/98, 3097/87, 3097/83, 3097/82 z ZX
— plochy zemédélské — smiSené na BR-bydleni v rodinnych domech. Plocha dopravné
obtizné pfistupnd — nad Gvozovou cestou, nezainvestovana. Navic kvalitni zeméd¢€lska
puda ve vinicni trati.

Upi‘esnéni poZzadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje
Vzaty na védomi a akceptovany.

Upfresnéni poZadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Vzaty na védomi a akceptovany.

Upfresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi 2016

Vzaty na védomi a akceptovany.
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Koncepce verejné infrastruktury

Uzemni plan posoudi vyhledové potieby vody a akumulaci. Dale bude uzemni plan fesit rozvoj
vodovodni sit¢ v navrzenych zastavitelnych plochach. Rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi
budou prednostné feSeny v ramci vetejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Bude ptitom kladen diiraz
na potiebu zaokruhovani vodovodni sité - splnéno.

Uzemni plan bude fesit rozvoj kanalizacni sit€ v navrzenych zastavitelnych plochach - splnéno.
Budou respektovana ochranna pasma vodohospodarskych zatizeni - respektovano.

Uzemni plan bude fesit rozvoj plynovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochach v navaznosti
na stavajici kapacitni dostatecnost stabilizovanych ploch a ploch uréenych k pfestavbé - splnéno.

UP bude respektovat ochranna a bezpecnostni pasma energetickych zatizeni - respektovano.
Uzemni plan bude respektovat stavajici sdélovaci sité a zafizeni - respektovano.

Na useku nakladéani s tuhymi odpady bude respektovan stavajici stav a zvazeny podminky rozvoje
- splnéno.

Doprava

=  Uzemni plan pievezme sit mistnich komunikaci, hlavnich G&elovych komunikaci a vyznamnych
vedlejsich komunikaci a navrhne mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch - splnéno.

= Stavajici silni¢ni sit’ bude fesena jako stabilizovana - splnéno.

=  Silnice 11I/421 bude v prijezdnim tseku upravovana dle své urbanisticko-dopravni funkce v obci ve
funkéni skupin€ B (funkce sbérna) - splnéno.

= Piimé napojovani jednotlivych objektd v navrhovych plochach piiléhajicich k silnici 1I/421 bude
podminkami vyuziti ploch ¢astecné omezeno (s vyjimkou proluk) - splnéno.

=  Dopravni obsluha rozvojovych lokalit pro bydleni umistovanych podél silnice 11/421 na periferii obce
v navaznosti na stavajici zastavéné tzemi bude feSena prostiednictvim doprovodné dopravni
infrastruktury (komunikaci s funkci obsluznou) jako souc¢ast navrhové plochy - splnéno.

= Dopravni napojeni pro zajisténi pfistupu k navrhovanym plocham ze silnic II. a III. tfidy bude
navrhovano v souladu s CSN 736101, 736102 a 736110 - spInéno.

=  Navrhové plochy pfiléhajici k silnicim II. a III. t¥idy, ve kterych je piipustné realizovat chranéné
prostory podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovéany tak, aby na
nich nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zaklad¢ zakona o ochrané
vetejného zdravi - splnéno.

= Bude provéieno feSeni zastdvek vefejné linkové dopravy a v piipadé potifeby budou navrzena
ptislusna opatieni na urovni UP - splnéno.

=V navrhu UP bude u stavajici Zelezniéni stanice Zaje&i vy&lenéna plocha pro prestupni uzel - splnéno
(terminal IDS).

= Nové komunikace, ktfizovatky, ptfipadné Upravy musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi
normami.

= UP provéii moznost doplnéni Gidelovych komunikaci a zajisti prostupnost krajiny - splnéno.

= UP bude podporovat a rozvijet stavajici systém vefejné dopravy - splnéno.

= Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotrasy a turistické trasy véetn& navrhu jejich rozvoje
V provazanosti na dopravni, technickou, ob¢anskou vybavenost i hodnot izemi pro podporu rozvoje
cestovniho ruchu - splnéno.

= Budou respektovana silni¢ni ochranna pasma - respektovano.

Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan posoudi moznosti rozsiteni ekologicky stabilnich ploch - splnéno.

= UP Zaje¢i bude pIné respektovat Evropsky vyznamnou lokalitu soustavy Natura 2000, prechodné
chranénou plochu, Mokfady Dolniho Podyji a Biosférickou rezervaci Dolni Morava - splnéno.

= Uzemni plan zpfesni vymezeni izemni systém ekologické stability véetng mistni Grovné v souladu
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s metodikou a pozadavky oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZzeny minimalni parametry a
zajisténa jejich funkénost. Bude zajisténa navaznost na USES v sousednich katastralnich tizemich -
splnéno.

= Vyznamné krajinné prvky budou v UP povaZzovany za limity vyuziti izemi - respektovano.

= K podpoie zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové regulativy
(ptedevsim vyskové) - splnéno.

= UP posoudi z hlediska krajinného razu rozvojové zaméry situované v blizkosti lesa a zaméry, které
lezi ve volné krajin¢ na nadhornich polohach. Nové vymezené zastavitelné plochy budou zohlediovat
podminky krajinného razu. Urbanistickd a krajinna koncepce musi byt provedena v souladu
s ochranou krajinného razu - splnéno.

Ochrana kulturnich hodnot
= Nové vymezené zastavitelné plochy budou zohlednovat ptipadné zastinéni pruhledu na Kostel sv.
Jana Kititele v dalkovych pohledech - splnéno.

Poddolovana Gzemi, sesuvna uzemi

= Sesuvné izemi bude zapracovano do grafické &asti UP - splnéno.

= UP bude sesuvné tizemi respektovat, nebude do néj ani v jeho blizkosti umistovat zadné zastavitelné
plochy - UP umistuje zastavitelnou plochu do sesuvného tizemi s podminkou piesngjsiho provéteni
této skutecnosti, nebot’ posledni revize dotéenych ploch jsou z roku 1980 a nelze ani piedpokladat ze
umisténi sesuvné plochy v mapovych podkladech opravdu odpovida skute¢nosti.

Zaplavova izemi, ochrana pi‘ed povodnémi
= UP provéti a pripadné navrhne plochy pro realizaci protizaplavovych opatieni - splnéno.

Ochrana zdravi

= S pfihlédnutim k vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti
ve smyslu vyuziti ptipustného, nepiipustného a podminecné ptipustného v obecné roving€, uvést pro
ochranu vefejného zdravi v Textové &asti UP Zaje¢i nasledujici podminénost vyuziti ploch -
pozadavek KHS patfi¢né zapracovan.

Ochrana ovzdusi
= Ve vSech novych zastavitelnych plochach bude fesena plynofikace - splnéno.

Ochrana proti hluku

= V bezprostiedni blizkosti frekventovanych silnic prochazejicich obci nebude izemni plan umistovat
zadné zastavitelné plochy pro bydleni. V ptipad¢€ smisenych ploch, ploch pro primyslovou vyrobu a
skladovani, pro zemédélskou vyrobu a ploch technické vybavenosti, bude v regulativech funkéniho
vyuziti téchto ploch s podminéné pfipustnym vyuzitim stanoveno, Ze zamér na umisténi zdroje hluku
ptip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostord nebo chranénych venkovnich prostort
staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi - splnéno.

Ochrana zemédélského piidniho fondu

= Pii zpracovani navrhu UP je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zikona o ochrané ZPF a
tidit se zdsadami ochrany ZPF vyplyvajici z ust. § 4 zakona o ochran¢ ZPF — splnéno.

= navrhnout a zdivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi — splnéno.

= Pi zpracovani navrhu UP bude postupovano dle spole¢ného metodického doporuteni Odboru
tizemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP k "Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pudni fond v tizemnim planu" —
splnéno.
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=  Pii zpracovani navrhu uzemniho plédnu Zajeci bude postupovéano v souladu s ust. § 4 odst. 3 zédkona o
ochrané¢ ZPF ucinného od 01.04.2015, kdy lze zemédé€lskou piidu 1. a II. tfidy ochrany odejmout
pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
Citovany odst. 3 ust. § 4 zdkona o ochran¢ ZPF se nepouzije pii posuzovani téch ploch, které jsou
obsazeny v platné izemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci ¢innosti nema
dojit ke zméné jejich vyuZiti — splnéno.

=  Vyhodnoceni piedpokladanych dasledkd na ZPF bude soucasti Odiivodnéni uzemniho planu a bude
obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1 : 5000 s vyznacenim jednotlivych ploch
odnéti ZPF, bude obsahovat i vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na ZPF
ve srovnani s jinym moznym feSenim. Plochy pievzaté ze stavajiciho UP budou v tabulce zaborti ZPF
opatieny poznamkou, 7e jde o plochy pievzaté z pivodniho UPN SU, nebo budou vyhodnoceny
vV samostatné tabulce — splnéno.

= Navrh ploch krajinné zelené bude feSen tak, aby plnil v krajiné soucasné i funkci protierozni —
splnéno.

Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa
= Uzemni plan zohledni pozadavky na ochranu PUPFL — akceptovano

Zajmy obrany statu

= Do spravniho uzemi obce zasahuje ochranné pasmo radiolokacniho zatizeni - akceptovano

= projednat vzdy pfedem vystavbu vSech vySkovych staveb nad 30 m z divodu ochrany zajmt
vojenského letectva — pozadavek se tyka navazujiciho fizeni.

Zajmy civilni ochrany
Pozadavky splnény.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provérit

= Uzemni plan zapracuje plochy a koridory uzemnich rezerv dle pozadavki nadfazené UPD. Uzemni
plan provéri a popfipadé vymezi dalsi plochy a koridory tizemnich rezerv, u kterych stanovi
podminky jejich vyuziti - splnéno.

C) Pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pi‘edkupni pravo

=  Uzemni plan provéii a vymezi ve smyslu obecnd zavaznych pravnich predpisti vefejné prospésné
stavby, vefejné prospesna opatieni a asanace, véetn¢ ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a
fadného uzivani pro stanoveny ucel - splnéno.

= Vycet vefejné prospésnych staveb a vefejn¢ prospeSnych opatfeni, pro které bude uplatnéno
pfedkupni pravo (§ 101 odst. 1 stavebniho zakona), bude upiesnén ve spolupraci s uréenym
zastupitelem v priib&hu zpracovani navrhu UP Zajeéi - splnéno.

D) PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Pozadavky splnény.

E) Pozadavek na zpracovani variant i‘eSeni

Byl uplatnén pozadavek na vypracovani variant feSeni UP, v souvislosti spozadavkem na
vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Podle ustanoveni § 45i
odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., stanovi pro piipad, kdy nelze vylouéit negativni vliv koncepce na lokality
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Natura 2000, povinnost zpracovat varianty feseni, jejichz cilem je negativni vlivy na tyto lokality vyloucit
nebo zmirnit.

Zpracovatel uzemniho planu je nazoru, ze vymezené plochy protipovodiovych opatieni nebudou
mit vzhledem ke svému charakteru (pifirod¢ blizka opatieni) vyznamny negativni vliv na EVL Niva Dyje.
Protoze se soucasné jedna o takova opatfeni resp. zaméry, které vylu€uji variantni umisténi, nejsou
V uzemnim planu zpracovany dal$i varianty feSeni.

F) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni

Pozadavky splnény.

G) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

= Bylo provedeno vyhodnoceni vlivii izemniho planu Zaje¢i na udrzitelny rozvoj uzemi (v souladu
s ptilohou ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence Uzemn¢ planovaci ¢innosti), vzhledem k pozadavku Krajského
uradu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na
zivotni prosttedi — splnéno.

= UP Zajeti byl piedmétem posouzeni podle ustanoveni §45h a 45i zikona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich ptedpist, nebot’ Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor
Zivotniho prostiedi nevylouil vyznamny vliv UP Zajeéi na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality (dale jen EVL) Niva Dyje (CZ0624099), ktera zasahuje na k.u.
Zajedi, dotéené predmétnym UP Zajedi - splnéno.

11.18. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP Zajeéi nevymezuje zadné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.
UP Zajeci upravuje a zpfestiuje vymezeni koridoru izemni rezervy RDZ05.

11.19. ZDUVODNENI VYMEZENE ETAPIZACE

Potadi zmén v tizemi — etapizace — neni stanoveno pro v8echny zastavitelné plochy, ale pouze pro
plochy, u nichz je to ucelné, predevs§im z diivodd tzemné technickych nebo ekonomickych (zajisténi
navaznosti jednotlivych investic a zabezpecCeni vCasné realizace nezbytné dopravni a technické
infrastruktury).

Uzemni plan Zajedi stanovuje pro vybrané zastavitelné plochy pofadi zmén vyuziti Gzemi
(etapizaci). Tyka se to ploch Z15, Z16. Etapizace byla vymezena z diivodu velikosti zastavitelnych plocha
a zajisténi nutné navaznosti pii jejich postupné zastavbe, pfedevsim s ohledem na logicky postup realizace
vetejné infrastruktury pro tyto plochy.
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11.20. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.20.1. Disledky na zemédélsky pidni fond

Uvod

Zemé&délska piiloha byla zpracovana jako soudast tizemniho planu se zietelem k zakonu CNR
¢. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského piidniho fondu. Zemédeélska ptiloha obsahuje textovou, tabulkovou
a grafickou ¢ast v metitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zdboru ZPF (tj. které lezi na nezemédélské pade), byly rovnéz na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
- Zakon ¢. 334/92 Sb. o ochran¢ zeméd¢lského piidniho fondu, v platném znéni
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Spoleéné metodické doporu¢eni OUP MMR a odboru ochrany horninového a piidniho prostiedi
MZP (07/2011)
- Bonitace zemé&délskych pid a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)
- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

Charakteristika katastralniho uzemi

Katastralni uzemi obce Zaje¢i hrani¢i s méstem Velké Pavlovice a s obcemi Rakvice, Bulhary
Sakvice, Starovicky a Ptitluky (izemi obce Ptitluky je rozdéleno katastralnim izemim Zajeci na dveé ¢asti,
k.u. Pritluky a k.a. Nové Mlyny).

Resené tizemi k.1 Zajeéi je soucasti okresu Bieclav. Celkova rozloha katastralniho tzemi je 1 586 ha.
Usporadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

Bonitu pidy je tfeba povazovat za dynamickou veli¢inu, ktera vyjadiuje pfirozenou i antropicky
ovlivnénou padni urodnost, projevujici se urCitym produkénim potencidlem. Pii jejim stanoveni
vychdzime ze soustavy bonitnich ptidné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vyc€lenény na zakladé
podrobného hodnoceni vlastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti ptd, charakteristickych
pudotvornych substratli a jejich skupin, svazitosti pozemki, jejich expozice ke svétovym stranam,
skeletovitosti a hloubky ptidniho profilu a;.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych piidneé ekologickych jednotek jsou vyjadieny pétimistnym
¢iselnym koédem. Prvni Cislo kodu BPEJ vyjadiuje prislusnost ke klimatickému regionu, druhé a tieti
stanovi pfislusnost k urc¢ité ptidni jednotce. Nasledujici ¢tvrté Cislo je kombinaci sklonitosti a expozice
vici sve€tovym strandm a paté Cislo predstavuje kombinaci hloubky pidy a skeletovitosti. BPEJ jsou
uvedeny ve vykresové Casti.

V feseném uzemi se v navaznosti na zastavéna Uzemi nachazi zeméd¢lska pida téchto hlavnich
pidnich jednotek: HPJ 01, HPJ 04, HPJ 05, HPJ 06, HPJ 07, HPJ 08, HPJ 56, HPJ 58, HPJ 60.

Investice do pidy

V katastru obce je evidovano velké mnozstvi odvodnénych a zavlazovanych pozemkd v uzivani
vlastniku, resp. najemct téchto pozemkti. Odvodnéni jsou zakreslena v grafické ¢asti uzemniho planu.
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ijehled bonity ptd v okoli obce.
Cervena barva - pudy I. tiidy ochrany, okrova - pidy II. tfidy ochrany, zlutd - pady III. tfidy ochrany, bila - pady IV. t¥idy
ochrany, zelen - pidy bez ochrany ZPF, obvykle lesni, modra $rafa - vini¢ni trati.

Zdivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské puady, véetné zdivodnéni, proc¢ je navrhované feSeni
nejvyhodnéjsi

Pti zpracovani tizemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zdkona ¢. 334/92
Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které by bylo
nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmu.

Ptes vSechnu snahu vSak nebude mozné vyhnout se zédboru chranéné zemédélské pudy. Jedna se
predevsim o zabor pro vystavbu rodinnych domt, pro plochy smiSené vyrobni a pro vyrobu a skladovani.
Tyto rozvojové plochy nelze feSit na pudé horsi kvality z divodd dopravnich, hygienickych, izemné
technickych ¢i architektonickych, nebo z divodl ochrany ptirody a krajinného razu. Dal§$im omezujicim
faktorem tzemniho rozvoje obce je i ochrana ploch vini¢nich trati. Podrobné&jsi zduvodnéni viz
nasledujici kapitola.

Zajeci je pomérng velka obec (1440 obyvatel), navic ma vyhodnou polohu v blizkosti Bfeclavi, na
urbanizaéni rozvojové ose OS10 vymezeni v PUR.. Severovychodné obce vede dalnice D2, ktera by
mohla mit pozitivni vliv na rozvoj obce pouze v piipadé realizace mimouroviiové kiizovatky Velké
Pavlovice, soubézné s dalnici vsak vede silnice II. tfidy ¢. 425 a zelezni¢ni trat’ ¢. 250. Zaje¢i ma velmi
dobré dopravni spojeni na krajské mésto Brno a na okresni mésto Bieclav.

Snahou tizemniho planu proto bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencialu obce a silného
zajmu o vystavbu, pfedev§im udrzet kompaktni pidorys zastavéného izemi, umoziujici bezproblémové
obdélavani zemédelskych pozemki v extravilanu.

V okoli obce se nachazi pidy vyhradné I. a II. tfidy ochrany, v omezeném rozsahu i pudy Ill.
tfidy ochrany a jizné€ obce i IV. tfidy ochrany, oboji jsou ale zahrnuty ve vini¢nich tratich a pudy IV. tfidy
ochrany i z izemné technického hlediska jsou pro vystavbu vyuZitelné pouze omezené, napi. pro rozsiteni
Vinaftstvi U Kaplicky - chceme-li udrzet kompaktni ptidorys obce. V nasledujici kapitole je proto — mozna
ponékud nezvykle — zabor pozemku III. tfidy ochrany povazovan za vyhodu. V okoli obce je to nejméné
kvalitni zastavitelna puda.
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Pro potieby vyhodnoceni zabori ZPF bylo tifeba jednotlivé plochy zmén v uzemi rozdelit
podrobnéji na mensi ¢asti, odpovidajici dil¢im rozliSenim ,,starych® (jiz odsouhlasenych) zabort od
zabort noveé navrhovanych, nebo odliSeni zabori nezemédélské a zemédelské ptidy. Pro piehlednost nize
uvedena tabulka upfesfiuje oznaleni rozvojovych ploch v UP Zajedi v koordinaci s oznatenim
rozvojovych ploch v ramci tabulkové a vykresové &asti odiivodnéni zemédélské prilohy v UP Zajedi.

glz:)n;;;éléiplochy ve vyrokové Easti Oznaceni plochy ve vykrese a tabulkové casti zaborti ZPF
Z15 Z15a, Z15b
726 Z26a, Z26b
728 Z28a, Z28b
Z29 Z29, Z29b
Z52 Z52a, Z52b
Z53 Z53a, Z53b

Uzemni plan Zaje&i vychéazi zurbanistické koncepce platného UPN SU Zajedi, projektant
vyhodnotil napliiovani tohoto tizemniho planu, posoudil mozné varianty rozvoje obce a na zaklad¢ tohoto
posouzeni piebira z platného UPN SU Zajedi nasledujici rozvojové plochy: Z02, Z03, Z05, Z06, Z07,
Z08, Z11, Z15a, Z26a, Z28a, Z29a, Z31, Z32, Z36, Z37. Z44, Z45, 750, Z53a, Z54, Z55, NO7 a NO6,
pricemz plochy N06 a NO7 jsou dle pozadavku organu ochrany ZPF znovu vyhodnocovany. Uvedené
plochy se vyznacuji logickou navaznosti na zastavéné tizemi obce nebo v ném piimo lezi, dobrou
dopravni dostupnosti a dobrou moznosti napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu. Jsou umistény
tak, Ze jejich zastavbou nebude narusena organizace zemédélského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové pomeéry v tizemi a sit’ zemédeélskych ucelovych komunikaci.

Nevyhodou je, ze vétsina téchto ploch (Cast Z05, 206, Z07, Z08, Z11, Z15a, cast Z31, 236, Z37.
ZA4, 745, 750, Z53a, Z54, Z55, NO7) lezi na kvalitni zeméd¢lské pude 1. a I tfidy ochrany. Jedna se
v8ak o zabory ve vefejném zajmu, ktery spociva v nutnosti uspokojit potieby uzemniho rozvoje obytné
zastavby v obci (viz kap. 11.15.) a izemniho rozvoje dalSich funkci (vyroby a skladovani, ....), pticemz
pudy horsi bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné umisténé. Dale je tieba, ve vefejném zajmu, zachovat
uréitou pravni a izemné planovaci kontinuitu — plochy zafazené do zastavitelnych ploch v predchozim
uzemnim planu je vhodné zrusit pouze ve vyjimecnych ptipadech.

Zastavitelnd plocha Z03 byla na zéklad¢ uplatnéné namitky spole¢nosti ROSSO STEEL, a.s.
v Gipravé navrhu UP pro opakované vefejné projednani rozsifena na velikost odpovidajici zastavitelné
plose obsazené v platném UPN SU Zaje¢i (zméné &. 3A UPN SU Zajedi). Plocha navazuje na zastavéné
plochy pro vyrobu a skladovani, v blizkosti je i Zelezni¢ni vlecka do arealu. Plocha se nachazi v
zemédeélském ptdnim fondu (BPEJ 00700, II1. tfida ochrany).

Oduavodnéni ploch vvmezenvch izemnim planem zcela nové:

Plochy bydleni

Pro nové rodinné domy Vobci Zaje¢i je potfeba 95 stavebnich pozemkd - viz kapitolu
VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN{ POTREBY
VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, podkapitolu ,,Demograficky vyvoj“.

Stavajici plochy bydleni jsou tvofeny obytnymi ulicemi s pievazné fadovou zastavbou, méné
zastavbou volné stojicimi domy. Stavajici zastavba ma kompaktni charakter. Na zakladé¢ vypocti
obsazenych v dalSich kapitolach tohoto odiivodnéni bylo tfeba v izemnim planu vymezit vétsi mnozstvi
novych stavebnich pozemku pro rodinné domy. Tyto nebylo mozné umistit v zastavéném tizemi obce a
jsou proto navrzeny na ,,zelené louce®, ale v navaznosti na zastavéné izemi.

Z platného UPN SU jsou prebirany zastavitelné plochy bydleni (véetné piilehlych ploch
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vetejnych prostranstvi) o celkové vymeére cca 4,3547 ha, jejichz kapacita je cca 39 stavebnich pozemku
(uvazovano 1100m’ / 1 stavebni pozemek, véetné podilu na vefejna prostranstvi — tato velikost odpovida
sou¢asnym pozadavkim stavebniki).

V souladu s vyse uvedenym pozadavkem bylo tfeba v izemnim planu vymezit dalsi zastavitelné
plochy pro bydleni s kapacitou ptiblizné 46 stavebnich mist, tj. ploch o uhrnné velikosti cca 5 ha.

UP vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech o vyméie 5,2733 ha, coz
je pro zajisténi dalsiho tizemniho rozvoje obce dostate¢né.

Pfi zpracovani Gizemniho planu uplatnili majitelé pozemkt a investoii vét§i mnozstvi pozadavkl na
vymezeni zmén v uzemi (zastavitelnych ploch). Nebylo vyhovéno v§em pozadavkiam, naptiklad:
- Vymezeni plochy bydleni mezi obci a zeméd€lskym arealem (I. a II. tfida ochrany ZPF, plocha
zatazena do izemnich rezerv R-SO1).
- Vymezeni plochy bydleni pod vodojemem - v zadani UP pozadavek q) (II. tiida ochrany ZPF,
plocha zafazena do izemnich rezerv R-BR3).
- Vymezeni plochy bydleni severné od obce (I. a II. tfida ochrany ZPF, plocha zafazena do
uzemnich rezerv R-BR2).
- Vymezeni plochy bydleni jizné obce - v zadani UP pozadavek i). (II. tiida ochrany ZPF).
- Vymezeni plochy bydleni severozapadné obce - v zadani UP pozadavek j). L. a II. tiida ochrany
ZPF.
- Vymezeni plochy bydleni jihozdpadné obce - v zadani UP pozadavek z2). II. tiida ochrany ZPF.
- Vymezeni plochy bydleni (v zadani UP pozadavek s)) zdpadné od obce. I. a II. tiida ochrany ZPF.

Podrobné odtivodnéni jednotlivych zabort:

OZN. ZDUVODNENI ZABORU

Z10 Navrh ploch bydleni - v rodinnych domech
Z12 Souvisejici navrh vefejnych prostranstvi (Z13, Z14)

Z13
Z14

Odtivodnéni:
e Pozemek v majetku obce, zajem obce na vystavbé v této lokalité.

e Dobra dopravni dostupnost, dobrd moznost napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.

e Plocha nebude narusovat organizaci zeméd¢lského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci.

e Zabor ZPF je ve vefejném zajmu prevySujicim zajem na ochrané kvalitni
zemédelské pudy. Vefejny zajem spociva v okolnosti, ze rozvojové potieby obce
(viz bilance vyse) nelze uspokojit na méné kvalitnich ptidach, protoze takové pudy
V bezprostiednim okoli obce viibec nejsou a zakladat izemné odloucené satelity by
nebylo vhodné z urbanistickych a krajinafskych divodt, ani z divodd ochrany
ZPF (jednalo by se o zabor vini¢nich tratf).

Nevyhody:
e Zabor pidy L. a IL. tfidy ochrany.

Z15b Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Z16 Souvisejici navrh vefFejnych prostranstvi (Z18, Z19, Z20)
Z18 Odtvodnéni:

e Pozemek v majetku obce, zajem obce na vystavbé v této lokalité.

e Dobra dopravni dostupnost, dobrd moznost napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

e Plocha Z15 jako celek navazuje na zastavéné Gizemi.=

e Jedna se o rozsifeni zastavitelné plochy vymezené platnym UPN SU.
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e Zabor ZPF je ve vefejném zajmu prevysujicim zdjem na ochrané kvalitni
zemédelské pudy. Vefejny zajem spociva v okolnosti, ze rozvojové potieby obce
(viz bilance vyse) nelze uspokojit na méné kvalitnich piadach, protoze takové piady
V bezprostiednim okoli obce viibec nejsou a zakladat izemné odloucené satelity by
nebylo vhodné zurbanistickych a krajinaiskych diivodii, ani z divodd ochrany
ZPF (jednalo by se o zabor vini¢nich trati).
e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci.
Nevyhody:
e Zabor pudy Il. tfidy ochrany.
Z21 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Navrh nevyvola zabor ZPF.
Z23 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
225 Souvisejici navrh veFejnych prostranstvi (Z25) pro umisténi komunikace.
Odtivodnéni:
e Konkrétni z4jem majitele pozemku o vystavbu.
e Dobra dopravni dostupnost, dobrd moznost napojeni na sit€¢ technické
infrastruktury.
e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.
e Plocha v drobné drzbé.
e Zibor ZPF je ve vefejném zajmu pievySujicim zdjem na ochrané kvalitni
zemédelské pudy. Viz vyse.
e Plocha nebude narusovat organizaci zemédé€lského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci.
Nevyhody:
e Zabor pidy II tridy ochrany.
224 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Navrh nevyvola zabor ZPF.
Z31 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Souvisejici navrh verejnych prostranstvi (Z34) pro umisténi komunikace.
Odtivodnéni:
ve stavajicim platném uzemnim planu SU Zajeci je plocha urcena pro bydleni a je vydano
MeéU v Podiviné — stavebnim tUfadem pravomocné Uzemni rozhodnuti ¢.j. MUP-
1593/2017-SU-La ze dne 19.10.2017 na ,,Vystavbu 31 RD ,,Mladé vinohrady*, v¢etné IS a
komunikaci® pro investory Ing. Lubomir Michalik, Brno a Petr Sustek, Brno.
Z39 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Z40 Souvisejici navrh vefejnych prostranstvi (Z40) pro umisténi komunikace.
Odtivodnéni:
o Konkrétni zajem majiteld pozemki o vystavbu.
e Dobra moznost napojeni na sité technické infrastruktury.
e Dopravni dostupnost lze vyiesit bez vétsich problémi.
e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.
e Zabor ZPF je ve vefejném zdjmu prevySujicim zdjem na ochran¢ kvalitni
zemédelské pudy. Vefejny zajem spociva v okolnosti, Ze rozvojové potieby obce
(viz bilance vyS$e) nelze uspokojit na méné kvalitnich pudach, protoze takové pudy
Vv bezprostfednim okoli obce vitbec nejsou a zakladat uizemné odloucené satelity by
nebylo vhodné zurbanistickych a krajinaiskych diivodii, ani z divodd ochrany
ZPF (jednalo by se o zabor vini¢nich trati).
e Plocha nebude narusovat organizaci zeméd¢lského piidniho fondu, hydrologické a
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odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.
Nevyhody:
e Zabor pidy II tridy ochrany.
z41 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Z43 Souvisejici navrh veFejnych prostranstvi (Z42) pro umisténi komunikace.
Z42 | Odiivodnéni:

e Konkrétni z4jem majitelti pozemki o vystavbu.

e Dobra dopravni dostupnost, dobra moznost napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.

e Zibor ZPF je ve vefejném z4jmu pievySujicim zdjem na ochrané kvalitni
zemedélské pudy. Vetejny zajem spociva v okolnosti, ze rozvojové potieby obce
(viz bilance vySe) nelze uspokojit na méné kvalitnich ptidach, protoze takové pudy
V bezprostiednim okoli obce viibec nejsou a zakladat tizemné odloucené satelity by
nebylo vhodné zurbanistickych a krajinaiskych diivodii, ani z dvodd ochrany
ZPF (jednalo by se o zabor vini¢nich trati).

e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci.

Nevyhody:

e Zabor pidy II tridy ochrany.

Z53b Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Odiivodnéni:

o Konkrétni zajem majitele pozemku o vystavbu.

e Dobra dopravni dostupnost, dobra moznost napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

o Plocha navazuje na zastavéné uzemi, ¢ast plochy Z53 jiz byla vymezena v platném
UPN SU.

e Zaibor ZPF je ve vefejném zajmu pievySujicim zajem na ochrané kvalitni
zemédelské pudy. Viz vyse.

e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci.

Nevyhody:

e Zabor pidy Il tfidy ochrany.

Z57 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Odiivodnéni:

o Konkrétni zajem majitele pozemku o vystavbu.

e PIn¢ zainvestovana plocha.

e Plocha navazuje na zastavéné tizemi.

e Zabor ZPF je ve vefejném zajmu prevySujicim zdjem na ochrané kvalitni
zemedélské puidy, nebot’ je pfevzat z platného uzemniho planu. Uvedeny pozemek
obec ziskala bezlplatnym ptfevodem od Pozemkového ufadu a to vyhradné za
ucelem stavby RD, k tomuto ucelu byl pozemek obce prodan a v piistim roce zde
ma byt zahdjena vystavba RD.

e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uizemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Z58 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Odtvodnéni:

o Konkrétni zdjem majitele pozemku o vystavbu.
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e Dobra dopravni dostupnost, dobrda moznost napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

e Plocha v zastavéném tzemi.

e Zaibor ZPF je ve vefejném zajmu pievySujicim zajem na ochran¢ kvalitni
zemédelské pudy. Viz vyse.

e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci.

Plochy ob¢anského vybaveni

Plochy ob¢anského vybaveni jsou vyuzity Géelné. Uzemni plan piebira z platného UPN SU Zajedi
rozvojovou plochu Z08 a vymezuje dalsi plochu pro ob¢anské vybaveni - vefejnou infrastrukturu (Z17),
kde se predpoklad4 umisténi domu pro seniory.

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

Navrh plochy ob¢anského vybaveni - veiejné infrastruktury
Z17 ; .,
Odiivodnéni:

e Poloha pozemku vhodna pro umisténi domu pro seniory.

e Zabor ZPF je ve vefejném zajmu prevySujicim zajem na ochrané kvalitni zeméd¢€lské
pudy. Umoznénim vystavby domu pro seniory budou vytvofeny podminky pro péci o
seniory v misté jejich pivodniho bydlist¢ bez nasilného zpietrhani jejich pfirozenych
socialnich vazeb. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu dle § 2 odst. 1) zdkona ¢.
183/2006 Sb.

e Pozemek v majetku obce, zajem obce na vyse uvedeném vyuziti.
e Dobra dopravni dostupnost, dobra moznost napojeni na sité technické infrastruktury.
e Navazuje na zastavéné tizemi.

e Plocha nebude narusovat organizaci zemedélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci.
Nevyhody:
e Zabor pudy II. tfidy ochrany.

Plochy rekreace

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
Navrh plochy rekreace - rekreace u vody
Z51 , .
Odiivodnéni:
252 e Poloha pii vodni ploge vzniklé po t&zbé stérkopisku.

e Vefejny zajem — umoznénim rekreacniho vyuziti ploch kolem vodnich nadrzi budou
vytvofeny podminky pro rekrea¢ni vyuzivani uzemi - jak navstévniky, tak i obyvateli
obce. Vyuziti zajisti udrzbu ploch kolem vodnich nadrzi. Zamér naplfiuje prioritu ¢.
(22) PUR CR a prioritu ¢. (16d) Zasad izemniho rozvoje JMK.

e Konkrétni zamér majitele pozemki na toto vyuziti.

e Prevazna ¢ast plochy na nezemédélské pude.

e Zemedéelska puda v ploSe neni zeméd¢€lsky vyuzivana.

e Plocha nebude narusovat organizaci zemedélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uizemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Nevyhody:
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e Zabor pidy 1. tfidy ochrany.

Navrh plochy rekreace - rekreace individualni
260 . -
Odtvodnéni:
e Konkrétni zdmér majitele pozemku na toto vyuziti.

e Plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci.

e Zabor pidy IV. tfidy ochrany.
e Pozemek je dobie dopravné napojen ze stavajicich uc¢elovych komunikaci.

e Nachazi se ve vini¢nich tratich a je pfedpoklad, ze vinnd réva vypéstovanad v této
lokalité bude zpracovand v misté¢ a nebude tak zatéZzovat dopravu v obci. Vystavba
vinafstvi vytvofi predpoklady pro obhospodafovani vinic v okoli a pfispéje k
celorocnimu rekrea¢nimu vyuziti izemi a vyuziti vinatského potencialu uzemi.

e Vefejny zidjem — umoznénim vystavby vinafstvi budou vytvofeny podminky pro
obhospodarovani svazitych pozemkil ve vini¢ni trati, tedy pro zajisténi udrzitelného
rozvoje v krajin€. Jedna se o stavbu zemédélské prvovyroby. Zamér naplituje prioritu
¢. (14a) Politiky izemniho rozvoje.

Plochy smisené vyrobni ) )
Uzemni plan piebira z platného UPN SU Zajeci rozvojovou plochu Z07 a vymezuje dalsi plochy.

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

796b Névrh plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy

a souvisejici plocha dopravni infrastruktury — iéelové komunikaceZ29b

Z28b | Odtivodnéni:

Z29b e Plocha urcena pro vystavbu vinnych sklepti.

e umoznénim vystavby vinnych sklepd budou vytvofeny podminky pro
obhospodarovani svazitych pozemkil ve vini¢ni trati, tedy pro zajisténi udrzitelného
rozvoje v krajing.

e Plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci.

e puda IlL.tridy ochrany.

Navrh plochy smiSené vyrobni — vinaFstvi
Z33 . .
Odtvodnéni:

e Plocha pievzata z UPN SU Zaje¢i, kde byla uréena pro bydleni.

e Nyni zdjem o vystavbu vinafstvi s obytnou ¢asti.

e Na zbyvajici ¢asti plochy pivodné urcené pro bydleni (zdbor ruseny s oznacenim
"H") zamér na obnoveni vinice, nebot’ se jednd o vini¢ni trat’.

e umoznénim vystavby vinafstvi budou vytvotfeny podminky pro obhospodatovani
svazitych pozemki ve vinicni trati, tedy pro zajisténi udrzitelného rozvoje v krajinée.
Zamér napliuje prioritu €. (14a) Politiky uzemniho rozvoje.

e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry V uzemi a sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci.

e puda IIl.tfidy ochrany.

e Navrh UP vychédzi z konkrétniho zaméru investora, ktery pofidil zastavovaci studii,
jez byla poskytnuta zpracovateli uzemniho planu. Cilem zaméru je vytvorit
architektonicky kvalitni, vyrazové jednotny, a pii om svébytny a atraktivni turisticky
celek rodinné vinaiské usedlosti, dobfe zapadajici do celkového kontextu obce a
krajiny, s dirazem na posileni turistického ruchu a tradice vinafstvi na jizni Moravé.
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Nepravidelnym tvarem plochy SVv Z33 nedojde k naruseni organizace ZPF a to z
divodu, ze zamér vyuziva pfirozené svazitosti, kdy na zapadnim svahu navrsi jsou
situovany pasy vinic, respektujici historické pasové ¢lenéni pozemkd, v severni ¢asti
na svahu smérem k Sakvické ulici je izemi vyuZito pro ovocné sady — predpoklada se
zde zejména vysadba tradi¢nich ovocnych odrid — merunky, Svestky, kdoule,
oskeruse, visn¢ apod. Nepravidelny tvar zbyvajiciho zeméd€lského pozemku neni s
ohledem na jeho planované vyuziti (vinice, sady) na zavadu, naopak — spolu s
vinafskou usedlosti budou tvofit architektonicky i turisticky atraktivni celek.
Zamérem je postupné vybudovat rodinnou vini¢ni usedlost na pozemku v Zajeci,
véetné nékolika objektd mensich rodinnych domt pii ulici Sakvicka, které by
architektonicky ladily s celou vinatfskou usedlosti. Vinai'ska usedlost a rodinné domy
budou obklopeny vinicemi a sady, na kterych se bude hospodarit.

Navrh plochy smiSené vyrobni — vinaFstvi
Z46 . .,
Odtvodnéni:

e Zamér majitele na vystavbu mensiho vinaistvi.

e Vefejny zidjem — umoznénim vystavby vinafstvi budou vytvofeny podminky pro
obhospodarovani svazitych pozemkil ve vini¢ni trati, tedy pro zajisténi udrzitelného
rozvoje v krajin€. Jedna se o stavbu zemédélské prvovyroby. Zamér naplituje prioritu
¢. (14a) Politiky izemniho rozvoje.

e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci.

Nevyhody:
eV navazujicim fizeni nutno provéfit eventualni vliv sesuvného uzemi.
e Zabor pudy Il tfidy ochrany.

Névrh plochy smiSené vyrobni — vinarstvi
Z47 ; .
Odtivodnéni:

e RozSifeni stavajiciho Vinatstvi U Kaplicky.

e Vefejny zajem — umoznénim vystavby vinafstvi budou vytvofeny podminky pro
obhospodatrovani svazitych pozemki ve vini¢ni trati, tedy pro zajisténi udrzitelného
rozvoje v krajin€. ProtoZe se jedna o rozsiteni stavajiciho arealu, nelze plochu umistit
jinde. UmoZnénim rozvoje arealu se predejde pripadnému vzniku brownfields, ¢imz
bude naplnéna priorita ¢. (19) PUR.

e Plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry vuzemi a sit zeméde€lskych tucelovych komunikaci. (Pod
zamyslenou vystavbou bude vysazen pruh vinice.)

e Zabor pudy IV. tfidy ochrany.

748 Néavrh plochy smiSené vyrobni — vinarstvi
Navrh nevyvola zabor ZPF.

Navrh plochy smiSené vyrobni — vinaFstvi
Z49 , .
Odiivodnéni:
e Rozsifeni stavajiciho Vinafstvi U Kapli¢ky. Jednad se nesrovnalost stavajiciho stavu
V uzemi a zapisu v katastru nemovitosti (plocha je jiz zastaveéna).
e Plocha nebude naruSovat organizaci zemé&délského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemeédélskych ucelovych komunikaci.

e Zabor pudy IV. tfidy ochrany.

759 Navrh plochy smisené vyrobni — vinafstvi
Odtivodnéni:
e Zamér majitele na vystavbu mensiho vinafstvi.
e Vefejny zajem — umoznénim vystavby vinafstvi budou vytvofeny podminky pro
obhospodarovani svazitych pozemkil ve viniéni trati, tedy pro zaji§téni udrzitelného
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rozvoje v krajin€. Jedna se o stavbu zemé&délské prvovyroby. Zamér napliiuje prioritu
¢. (14a) Politiky uzemniho rozvoje.

e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v izemi a sit’ zemeéd¢€lskych ucelovych komunikaci.

Navrh plochy smiSené vyrobni — hipoterapie
Z56 , .,
Odiivodnéni:
e Jednd se o drobnou plochu uréenou pro jizdarnu a ptislusenstvi, navazovat na ni
budou pastviny pro koné a ovce.

e Umozni zvysit atraktivitu celoro¢niho rekrea¢niho vyuziti uzemi a bude pfinosem i
pro obyvatele obce.

e Velmi dobra dopravni dostupnost.

e Dobra moznost napojeni na sité¢ technické infrastruktury.

e Zabor ZPF je ve vefejném zajmu pievySujicim zajem na ochrané kvalitni zemédélské
pidy. Zamér naplituje prioritu ¢. (22) PUR CR a prioritu &. (16d) Zasad uzemniho
rozvoje JMK.

o Zamgér predpokladd vybudovat na ploSe cca 17 400 m2 dvé pastviny pro kon¢ a na
kazdé pastviné bude umistén pristiesek pro koné o velikosti 6 x 4 m. Obvod pastvin
bude ohrazen elektrickym ohradnikem. Na plose cca 4 970 m2 bude ziizeno zadzemi
Jezdeckého a chovatelského spolku (klubovna a sedlovna, sklad krmiv, venkovni
jizdarna obdélnikového tvaru, kruhova jizdarna, stanové podsady, parkovisté pro
auta, skladovani sena, apod.). Na zbylé plose 4 200 m2 bude zfizen vybéh pro ovecky
a budou zde umistény dva piistfeSky pro ovecky. Cely pozemek 5013/10 bude
oplocen.

e Odivodnéni se opirda i o § 102 stavebniho zdkona.

Plochy dopravni infrastruktury

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

Névrh plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
Z01 ; .
Odtivodnéni:
e Plocha ur¢ena pro mimouroviiovou kiizovatku Velké Pavlovice na dalnici D2 —
vetejny zajem.
e Jedna se o zpiesnéni plochy obsazené v ZUR kraje.
e Puda IlLtfidy ochrany.
o Velka ¢ast plochy na nezemédélské pade.

204 Navrh plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
Néavrh nevyvola zabor ZPF.

720b Néavrh plochy dopravni infrastruktury - iéelova komunikace

Odtivodnéni: Viz plochy smiSené vyrobni

Plochy verejnych prostranstvi

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

713 Navrh plochy verejnych prostranstvi
Odtvodnéni: Viz plochy bydleni
Z14

718 Navrh plochy verejnych prostranstvi - vefejna (parkova) zelen
Odtivodnéni: Viz plochy bydleni

719 Névrh plochy vefejnych prostranstvi
Névrh nevyvola zabor ZPF.
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220 Navrh plochy verejnych prostranstvi
Odtivodnéni: Viz plochy bydleni
Z25

799 Navrh plochy vefejnych prostranstvi — verejné (parkové) zelené
Plocha v zastavéném tizemi souvisejici s plochami bydleni, o velikosti do 2000 m2 —
nevyhodnocuje se.

734 Navrh plochy vefejnych prostranstvi
Névrh nevyvold zédbor ZPF.

740 Navrh plochy verejnych prostranstvi
Odtivodnéni: Viz plochy bydleni

749 Navrh plochy vefejnych prostranstvi
Odiivodnéni: Viz plochy bydleni

Plochy vodni a vodohospodarské

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

NO1 Navrh plochy vodni a vodohospodarské - protipovodiiova opatieni
Odiivodnéni:

o Plocha pro revitalizaci Zaje¢iho potoka. Plocha je vymezena ve vefejném zajmu
prevysSujicim zajem na ochrané kvalitni zeméd¢€lské pady. Jedna se o protipovodiové
opatfeni a opatieni ke zlepSeni hydrického rezimu v krajin€, zadrzeni vody.

e Vymezenim plochy je naplnéna priorita izemniho planovani obsazena v ¢lanku (18)
ZUR kraje a priorita (25) PUR.

e Pouze mala ¢ast plochy je vymezena na zemédélské ptde.

Nevyhody:
e Pida Il.tridy ochrany.

NO6 Navrh plochy vodni a vodohospodaiské
Odtvodnéni:

NO06, NO7 — obé& plochy byly vymezeny zménou ¢. 5 UPN SU Zajeéi, konkrétné diléi
zménou 5.1 - FT téZba Stérkopisku (zména nabyla u¢innosti 10.3.2012), ve které bylo hledano
feSeni, které by bylo nejvyhodnéjsi, jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich
obecnych z4jmu. Lozisko Stérkopisku Zajeci pokryva potiebu kameniva pro stavebni ucely v
okrese Bieclav a piilehlych ¢astech okrestt Hodonin, Brno — venkov a Brno — mésto, pii¢emz
vyuziva ptirodni akumulaci nevyhrazeného nerostu. V uvedené oblasti je dlouhodobé velka
poptavka po kvalitnich Stérkopiscich, respektive potifeba dlouhodobého kryti poptavky po
pfirodnim tézeném kamenivu pro stavebni tucely. Stavajici loziska v TP Zajeci 1. a IIl. jsou jiz
takika dotéZena a je tudiZz zadouci toto lozisko rozsifit tak, aby nebylo zasobovani touto
stavebni surovinou v lokalit¢ omezeno. Predpoklada se ro¢ni té€zba v rozsahu 180 000 t/rocné,
coz reprezentuje zabor ZPF cca 2 ha/rok. Nejblizsi provozovny se nachazi v okruhu vice nez
35 km a dovoz této suroviny ze vzdalenéjsich lozisek by znamenal zvySené zatizeni dopravni
infrastruktury a s tim souvisejici negativni dopad na Zivotni prostfedi, pfedevsim Cistotu
ovzdusi a v neposledni fad¢ i navySeni nakladti na dopravu. Je tak naplnéna podminka § 55
odst. (3) zak.c. 183/2006 Sb. Zamér logickym zpusobem navazuje na piedchozi tézebni
plochy roztézeného loziska a vede k ucelenému zaboru zeméd€lské pudy bez zbytkovych
ploch. Vymezené plochy neztizi dopravni dostupnost zemédélskych ploch, nenarusi jejich
celistvost a nezhorsi podminky pro obhospodatovani zemédélské pudy.

Lokalizace navrhovanych tézebnich ploch je dana prostorovou dispozici loziska. K
této zméné¢ bylo vydano souhlasné stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona ¢.334/1992 Sb., o
ochrané¢ zemédélského piidniho fondu ¢.j. IMK 145885/2011 ze dne 7.11.2011, které bylo
projednano s organem ochrany ZPF MZP &j. 1917/660/2011 63843/ENV/2011 ze dne
27.10.2011. Dale uvadime, Ze ¢j. SBS 26488/2015/0BU-01/2 ze dne 13.10.2015 povolil
Obvodni bansky ufad pro tUzemi kraji Jihomoravského a Zlinského dobyvani loZziska
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nevyhrazeného nerostu Stérkopisku na pozemcich p.¢. 5048/12(Cast), 5048/13, 5048/14
(Cast),5048/15 (cast), 5048/16 (cast), 5048/27 (cast), 5048/38 (cast), 5048/39 (cast), 5048/40
(Cast), 5048/41 (cast) a 5048/45 (Cast v k.u. Zajeci).

K tomuto rozhodnuti bylo vydano zivazné stanovisko Sp.Zn. S-18284/2015/0ZP/,
Kre ze dne 6.3.2015, kterym byl udélen souhlas k trvalému odnéti ptidy ze ZPF o celkové
vyméfe 9,9167 ha. Dale bylo vydano rozhodnuti z OBU SBS 24930/2012 /OBU-01/2 ze dne
9.8.2012, ke kterému bylo vydéno zdvazné stanovisko Krajskym ufadem Jihomoravského
kraje €.j. IMK 51327/2012 ze dne 17.05.2012, kterym byl udélen souhlas k trvalému odnéti
pudy ze ZPF o celkové vyméte 9,8072 ha . Rozhodnutim Obvodniho banského ufadu pro
Gizemi krajti Jihomoravského a Zlinského predchazela uzemni rozhodnuti M&U Podivin.
Vsechna tato rozhodnuti jsou vydavana az po vydani uzemniho planu resp. jeho zmén, ktera
mohou stanovovat dals§i podminky. Vynéti vySe uvedenymi rozhodnutimi jiz bylo
zkonzumovano a dodrzeni podminek vSech vysSe uvedenych rozhodnuti je nad ramec
tizemniho planu. UP piebira rozhodnuti viz také textova ¢ast projednavaného UP Zajegi kap.
I.E.7, 11.10.10.

Dale uvadime, ze plochy NO6 a NO7 navazuji na stavajici plochy tézby, je velmi
dobrd dopravni dostupnost. Rozsah zaméru byl stanoven na zaklad€ podrobné loziskové
analyzy. Nevyhradni lozisko je tvofeno dvéma nejnizS§imi terasami fluvialnich kvartérnich
sedimentll feky Dyje. Surovinu pfedstavuji hlavné Stérkovité pisky s ojedinélymi vlozkami
apolohami pisCitého S$térku a pisku. Zasoby suroviny na této lokalité¢ davaji zaruku
dlouhodobého kryti trzni poptavky. Jiz Zména ¢. 5 UPN SU Zajeéi posoudila alternativni
moznosti vymezeni ploch t€Zby Stérkopisku severné od stavajici t€¢zby. Alternativni umisténi
plochy FT by ovSem taktéz znamenalo zabor ZPF 1. tfidy ochrany i zasah na zainvestované
pudy. Vymezena poloha alternativniho umisténi plochy tézby se z pohledu ochrany ZPF
nejevi o nic vyhodnéjsi, nez poloha navrhovana. Ptitom z hlediska vyuzitelnosti suroviny je
tato lokalita mén¢ vhodna. Jak je vidét z vySe uvedeného textu, zabor pozemkd ZPF bude
realizovan postupné, po etapach v zavislosti na postupu té€zby tak, aby netézené plochy i
okolni zemédélskd pida zistaly nadale pfistupné pro zeméd€lskou mechanizaci. Plochy
zaboru ZPF jsou situovany v pifimé navaznosti na stavajici t¢zbu. Organizace ZPF nebude
naru$ena, nebot’ tézba se bude odehravat postupné v rdmci jednoho ptdniho bloku orné pudy.
Stavajici sit’ ucelovych komunikaci zistane zachovana. Zemédélskych usedlosti ani objektt
zemédelské prvovyroby se zamér nedotyka.

Dale uvadime, ze zamér ,,PokraCovani t€Zby v lokalité Zaje¢i“, k.a. Zajec¢i, okres
Bteclav byl podroben zjistovacimu fizeni ve smyslu ustanoveni § 7 zakona ¢.100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, ve znéni pozdé&jSich predpistu. Krajsky urad
Jihomoravského kraje v ptipise ¢.j. JMK 66832/2009 na zaklad¢ zjistovaciho fizeni
provedeného ve smyslu § 7 citovaného zakona stanovil, Ze uvedeny zamér nebude posuzovan
podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdé&jsich
predpisii.

S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti lze zabor povazovat za zdbor ve vefejném
zajmu, ktery pievazuje nad vefejnym zajmem na ochrané kvalitni ZPF. Zpracovatel UP
povaZzuje za nutné zachovat urCitou pravni a uzemn¢ planovaci kontinuitu, a to i s odkazem na
§4 odst. 4 stavebniho zakona, podle kterého jsou ,,dotéené organy vazany svym piedchozim
stanoviskem nebo zavaznym stanoviskem...®.

Plochy krajinné zelené

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

Névrh plochy krajinné zelené
NO5 . «
Odtivodnéni:
e Rekultivace plochy po tézb¢ Stérkopisku.

e Verfejny zdjem - plocha v soucasné podobé nezplisobild k zemédélskému vyuziti.
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Krajinna zelen zvysi ekologickou stabilitu tizemi. Zaje¢i se vyznacuje jednim
z nejnizsich koeficientl ekologické stability v ramco obci ORP Bfeclav a jednou
Z nejnizsich lesnatosti.

e Pouze velmi mala ¢ast plochy je vymezena na zemédelské pade.
Nevyhody:

e Puda Ltfidy ochrany.

Plochy tézby nerosti

NO7

Navrh plochy tézby
Odiivodnéni:
e Plocha ur¢ena pro tézbu stérkopisku.

e Plocha pievzata z platného UPN SU. Je tieba, ve vefejném zajmu, zachovat uréitou
pravni a tizemné planovaci kontinuitu — plochy zafazené do zastavitelnych ploch
Vv pfedchozim tizemnim planu je vhodné zrusit pouze ve vyjimecnych piipadech.

e Lozisko Stérkopisku Zajeci pokryva potiebu kameniva pro stavebni ucely v okrese
Bieclav a prilehlych ¢astech okrestt Hodonin, Brno — venkov a Brno — mésto, pfi¢emz
vyuziva ptirodni akumulaci nevyhrazeného nerostu. V uvedené oblasti je dlouhodobé
velkd poptavka po kvalitnich Stérkopiscich, respektive potifeba dlouhodobého kryti
poptavky po pfirodnim téZzeném kamenivu pro stavebni ucely. Stavajici loziska v TP
Zajeci 1. a II1. jsou jiz taktka dotézena a je tudiz zadouci toto lozisko rozsiftit tak, aby
nebylo zasobovani touto stavebni surovinou v lokalit¢ omezeno. Pfedpoklada se ro¢ni
tézba v rozsahu 180 000 t/ro¢né, coz reprezentuje zabor ZPF cca 2 ha/rok. Nejblizsi
provozovny se nachdzi v okruhu vice nez 35 km a dovoz této suroviny ze
vzdalenéjsich lozisek by znamenal zvySené zatiZzeni dopravni infrastruktury a s tim
souvisejici negativni dopad na Zivotni prostfedi, pfedev§im cCistotu ovzdu$i a v
neposledni fadé i navySeni nakladii na dopravu. Je tak naplnéna podminka § 55 odst.
(3) zak.¢. 183/2006 Sb.

e Zamér logickym zplisobem navazuje na predchozi téZzebni plochy roztézeného loziska
a vede k ucelenému zaboru zemédélské pudy bez zbytkovych ploch. Vymezené
plochy neztizi dopravni dostupnost zemédelskych ploch, nenarusi jejich celistvost a
nezhorsi podminky pro obhospodafovani zeméedélské pudy.

e Lokalizace navrhovanych tézebnich ploch je dana prostorovou dispozici loziska.
K této zméné bylo vydano souhlasné stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona ¢.334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu ¢.j. JMK 145885/2011 ze dne 7.11.2011,
které bylo projednano s organem ochrany ZPF MZP ¢&j. 1917/660/2011
63843/ENV/2011 ze dne 27.10.2011. Dale uvadime, Ze ¢j. SBS 26488/2015/0BU-
01/2 ze dne 13.10.2015 povolil Obvodni bansky ufad pro uGzemi kraji
Jihomoravského a Zlinského dobyvani loziska nevyhrazeného nerostu Stérkopisku na
pozemcich p.¢. 5048/12(cast), 5048/13, 5048/14 (Cast), 5048/15 (Cast), 5048/16
(Cast), 5048/27 (cast), 5048/38 (Cast), 5048/39 (Cast), 5048/40 (¢ast), 5048/41 (Cast) a
5048/45 (Cast v k.4, Zaje€i. K tomuto rozhodnuti bylo vydano zavazné stanovisko
Sp.Zn. S- 18284/2015/0ZP/, Kre ze dne 6.3.2015, kterym byl udé&len souhlas
k trvalému odnéti pidy ze ZPF o celkové vyméfe 9,9167 ha. Dale bylo vydano
rozhodnuti z OBU SBS 24930/2012 /OBU-01/2 ze dne 9.8.2012, ke kterému bylo
vydano zavazné stanovisko Krajskym ufadem Jihomoravského kraje ¢.j. JMK
51327/2012 ze dne 17.05.2012, kterym byl udélen souhlas k trvalému odnéti pady ze
ZPF o celkové vyméie 9,8072 ha. Rozhodnutim Obvodniho banského uradu pro
tizemi krajti Jihomoravského a Zlinského piedchazela tizemni rozhodnuti M&U
Podivin. Viechna tato rozhodnuti jsou vydavana az po vydani UPN SU resp. jeho
zmén, kterd mohou stanovovat dalsi podminky. Vynéti vySe uvedenymi rozhodnutimi
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jiz bylo zkonzumovano a dodrzeni podminek vSech vySe uvedenych rozhodnuti je
nad ramec uzemniho planu.

e UP piebira rozhodnuti viz také textova ast projednavaného UP Zajedi kap. LE.7,
11.10.10.

e Plocha NO7 navazuje na stavajici plochy téZby, ke kterym je velmi dobra dopravni
dostupnost. Rozsah zaméru byl stanoven na zakladé podrobné loziskové analyzy.
Nevyhradni lozisko je tvofeno dvéma nejniz$imi terasami fluvialnich kvartérnich
sedimentd feky Dyje. Surovinu ptfedstavuji hlavné Stérkovité pisky s ojedinélymi
vlozkami a polohami piscitého Stérku a pisku. Zasoby suroviny na této lokalité
davaji zaruku dlouhodobého kryti trzni poptavky. Jiz Zména ¢. 5 UPN SU Zajeéi
posoudila alternativni moznosti vymezeni ploch tézby S$térkopisku severné od
stavajici t€zby. Alternativni umisténi plochy FT by ovSem taktéZz znamenalo zabor
ZPF 1. tfidy ochrany i zasah na zainvestované pidy. Vymezend poloha
alternativniho umisténi plochy téZzby se z pohledu ochrany ZPF nejevi o nic
vyhodnégjsi, nez poloha navrhovand. Pfitom z hlediska vyuzitelnosti suroviny je
tato lokalita méné¢ vhodna. Jak je vidét z vyse uvedeného textu, zabor pozemku
ZPF bude realizovan postupné, po etapach v zavislosti na postupu tézby tak, aby
netézené plochy i1 okolni zemédélskd pida zlstaly nadéle pfistupné pro
zemédélskou mechanizaci. Plochy zaboru ZPF jsou situovany v piimé navaznosti
na stavajici tézbu. Organizace ZPF nebude naruSena, nebot’ tézba se bude
odehravat postupné¢ v ramci jednoho pidniho bloku orné ptdy. Stavajici sit’
ucelovych komunikaci zlstane zachovana. Zemédélskych usedlosti ani objektt
zemedélské prvovyroby se zamér nedotyka.

e Dale uvadime, Ze zamér ,,Pokracovani t€zby v lokalite¢ ZajeCi, k.0. Zajeci, okres
Bieclav byl podroben zjistovacimu fizeni ve smyslu ustanoveni § 7 zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, ve znéni pozd¢jsich
predpist. Krajsky tfad Jihomoravského kraje v pfipise ¢.j. JIMK 66832/2009 na
zaklad¢ zjistovaciho fizeni provedeného ve smyslu § 7 citovaného zakona stanovil,
ze uvedeny zamér nebude posuzovan podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

e S ohledem na vyse uvedené skutecnosti lze zabor povazovat za zabor ve vetejném
zajmu, ktery pfevazuje nad vefejnym zdjmem na ochrané kvalitni ZPF. Zpracovatel
UP povaZuje za nutné zachovat uréitou pravni a izemné planovaci kontinuitu, a to
i s odkazem na §4 odst. 4 stavebniho zakona, podle kterého jsou ,,dotcené organy
vazany svym piedchozim stanoviskem nebo zdvaznym stanoviskem. ...

e Pro zmirnéni negativnich dopadl se navrhuji nasledujici kompenzacni opatieni:

o ucelné vyuziti skryvek svrchni kulturni vrstvy pady ke zvySeni pldni
urodnosti pozemki na jiné lokalité.

o Skryvat postupné pouze v nutném piedstihu podle rozsahu té€zby v ramci
jednotlivych etap

o Ugelné vyuziti ¢asti skryvek svrchni kulturni vrstvy pudy (prevazné
podornici) ke zpétné rekultivaci tézebnich ploch, k jejich ozelenéni a
zaclenéni do krajiny

o Optimalizace vodohospodaiskych pomér.

Koridory pro protipovodiiova opatieni

OZN. ZDUVODNENI ZABORU
K-PPO1 Navrh koridoru pro protipovodiiova opatieni
Predpoklada se zabor 60 % plochy koridoru
Odivodnéni:
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e Koridor bude slouzit k procisténi a zpritocnéni malych odvodnovacich vodoteci
e Protipovodnova opatfeni jsou navrzena ve vefejném zajmu, pPro ochranu pred
povodnémi v zaplavovém tzemi feky Dyje.
e Vymezenim koridorii je naplnéna priorita izemniho planovani obsazena v ¢lanku
(18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.
Nevyhody:
e Puda Ltidy ochrany.

K-PPO2

Navrh koridoru pro protipovodiiova opatieni
Nejedna se o zabor ZPF

K-PPO3

Navrh koridoru pro protipovodiiova opatieni
Piedpoklada se zabor 100 % plochy koridoru
Odtivodnéni:
e Koridor bude slouzit k proc¢isténi a zpritocnéni malych odvodnovacich vodoteci
e Protipovodiiova opatieni jsou navrZzena ve vefejném z4jmu pro ochranu proti
povodnémi v zaplavovém tzemi feky Dyje.
e Vymezenim koridorii je naplnéna priorita izemniho planovani obsazena v Clanku
(18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.
Nevyhody:
e Puda Ltfidy ochrany.

K-PPO4

Navrh koridoru pro protipovodiiova opatieni
Predpoklada se zadbor 60 % plochy koridoru
Odtivodnéni:
o Bude se jednat o revitalizaci, resp. ozelenéni stavajicich vodote¢i a obnovu
zaniklych vodoteci.
e Protipovodnova opatieni jsou navrZzena ve vefejném zajmu pro ochranu proti
povodnémi v zaplavovém tzemi feky Dyje.
e Vymezenim koridord je naplnépa priorita Uzemniho planovani obsazena v ¢lanku
(18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.
Nevyhody:
e Pudal a c¢astecné |l. tfidy ochrany.

Zabory ZPF vyvolané navrhem USES nejsou vyhodnocovany.
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11.20.2. Tabulkové vyhodnoceni piredpokladanych zabora ZPF

ZABORY ZPF v k.. ZAJECI - PREVZATE Z UPN SU ZAJECI

Celkovy Celkovy | Celkovy | 7 abor ZPF podle jednotlivich kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych t¥id ochrany Investic
oznaceni plochy na . L. Celkova rozloha i zabor zabor (ha) edo Pivodni
, Zpusob vyuziti plochy zabor .
vykrese plochy (ha) ZPF (ha) ZPFUN ZPF 4 vinice | zahrad sad TTP | ] 11 \Y V piidy funkeni
orna . . . . :
(ha) |UN2 (ha) Y| sy (ha)  fyyuiti
711 Plochy bvyfile:m v rod.domecl} véetné 0,5746 05746 | 05746 | 05746 0,5746 0,5746 0,0094 3
ploch vefejnych prostranstvi Bydleni
Z15a Plochy bydleni v rod.domech 1,9532 1,9532 | 1,9532 | 1,9532 | 1,9532 1,9532 1,9532 | Bydleni
731 Plochy bydleni v rod.domech véetné 1,3793 1,3057 | 1,3062 | 1,3062 | 1,3062 0,3436 0,9626 )
ploch vetejny ch prostranstvi Bydleni
732 Plochy bydleni v rod.domech 0,2299 0,1199 | 0,1051 | 0,1051 | 0,1051 0,1051 Bydleni
736+z37  |Piochy bydienivrod.domech véetng 0,2773 0,2090 | 0,2090 | 0,2090 | 0,1040 | 0,1050 0,2090 )
ploch vefejnych prostranstvi Bydleni
z44+z45  |Plochy bydieni v rod.domech véetng 0,2492 0,1820 | 0,1820 | 0,1820 | 0,1820 0,1820 )
ploch vetejny ch prostranstvi Bydleni
753a+754 | ochy bydlenivrod.domech véetng 0,3357 01851 | 01851 | 0,851 | 0,0594 0,1257 0,1851 ,
ploch vetejny ch prostranstvi Bydleni
Plochy bydleni celkem 4,9992 45295 | 45152 | 4,5152 | 3,7099 | 0,6796 | 0,1257 | 0,0000 | 0,0000 | 0,9182 | 2,5293 | 1,0677 | 0,0000 | 0,0000 | 1,9626
208 Plochy ob&anské vybavenosti 1,0318 1,0318 | 1,0318 | 1,0318 | 1,0318 1,0318 1,0318 |Obg. vyb.
255 hibitovy 0,0490 0,0490 | 0,0490 | 0,0490 0,0490 0,0490 Obg. vyb.
Plochy obfanské vybavenosti celkem 1,0808 1,0808 | 1,0808 | 1,0808 | 1,0318 [ 0,0000 [ 0,0490 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,0808 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 1,0318
Z07 Plochy smitené v{robni 0,6482 0,6482 | 06482 | 06482 | 0,6482 0,6482 0,6482 |smis. vyr.
226a Plochy smiSené v§robni - vinné 0,0846 0,846 | 00846 | 0,0846 | 0,0395 | 0,088 | 0,0063 0,0846 0,0462
sklepy a rekreace Sklepy
Plochy smiSené vyrobni - vinné
Z28a + Z29a sklepy a rekreace vcetné ploch 0,0906 0,0906 0,0906 | 0,0906 | 0,0179 | 0,0368 | 0,0359 0,0906
vefejnych prostranstvi Sklepy
Z50 Plochy smi§ené vyrobni - vinai'stvi 0,6337 0,3859 | 0,3859 | 0,3859 0,3859 0,3859 Vinatstvi
Plochy smiSené vyrobni celkem 1,4571 1,2093 | 1,2093 | 1,2093 | 0,7056 | 0,4615 | 0,0422 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,6482 | 0,1752 | 0,3859 | 0,0000 | 0,6944
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202 Plochy vyroby a skladovani 1,0016 1,0016 | 1,0016 | 1,0016 | 1,0016 1,0016 1,0016 | vyroba
703 Plochy viroby a skladovani 4,7257 2,8230 | 2,8230 | 4,7257 | 4,7257 4,7257 4,7257 | Vgroba
205 Plochy vyroby a skladovani 6,8475 6,8475 | 6,8475 | 6,8475 | 6,8475 6,8389 | 0,0086 6,8475 | vyroba
206 Plochy vyroby a skladovini - vyroba 4,6900 46900 | 4,6900 | 4,6900 | 4,6900 4,6900 46900 | .
zemeédélska Vyroba
Plochy vjroby a skladovini celkem 17,2648 15,3621 | 15,3621 [ 17,2648 [17,2648[ 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [11,5289[ 5,7359 | 0,0000 [ 0,0000 [17,2648
Z35a Plochy vefejnych prostranstvi 0,0700 0,0700 | 0,0700 | 0,0700 | 0,0700 0,0700 Bydleni
Plochy veiejnych prostranstvi celkem 0,0700 0,0700 | 0,0700 | 0,0700 | 0,0700 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0700 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
Plochy vodni a vodohospodaiské
N06 (rekultivace vyt&enych ploch) 20,0598 20,0598 | 20,0598 | 20,0598 | 20,0598 20,0598 Té&zba
Plochy vodni a vodohospodsiské celkem 20,0598 20,0598 | 20,0598 | 20,0598 [ 20,0598 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [20,0598] 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000
NO7 Plochy t&Zby 17,3558 17,3558 | 17,3558 | 17,3558 | 17,3558 17,3558 6,0891 | T&zba
Plochy téZby celkem 17,3558 17,3558 | 17,3558 | 17,3558 | 17,3558 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 17,3558[ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 6,0891
Z‘(ha‘B) ORY ZPF PREVZATE Z UPN 8 U ZATECE CELKEM 62,2875 59,6673 | 59,6530 | 61,5557 | 60,1977] 1,1411 | 0,2169 | 0,0000 | 0,0000 | 38,3338 15,7872] 7,0488 | 0,3859 | 0,0000 | 27,0427
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ZABORY ZPF v k.u. ZAJECI - NOVE VYMEZENE

Celkovy | Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany Investic
Celkovy zabor zabor |Zébor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) (ha) edo
oznaceni plochy na Celkova rozloha zdbor | ZPFUN ZPF pidy
vjkrese Zpiisob vyuziti plochy plochy (ha) |zPF (ha)] (ha) JUN2(ha)] oma | vinice |zahrady| sady | TTP I I 1] V. V. |(ha)
709 - zruSeno Plochy bydleni v rod.domech 0,6234 0,6234 0 0 0,0000 0,0000 | 0,0000 0,0000
Plochy bydleni v rod.domech vcetné
Z10+ Z12 + Z1 4
0 3 ploch vetejnych prostranstvi 1,4775 1,1718 1,718 | 1,1718 | 1,1718 1,1718 0,863
Plochy bydleni v rod.domech vcetné
Z15b+ 719 + 22 1
5b 9 0 ploch vetejny ch prostranstvi 1,9317 1,8066 1,8066 | 1,8066 | 1,8066 1,8066 8063
716 Plochy bydleni v rod.domech 0,4141 0,4141 | 0,4141 | 0,4141 | 0,4141 0,4141 0,4141
221 Plochy bydleni v rod.domech 0,1548 nevy volava zabor zemédélského pidniho fondu
Plochy bydleni v rod.domech véetné
+ +
223+ 224+ 225 ploch vetejny ch prostranstvi 0,2772 0,2105 0,2105 | 0,2105 0,2105 0,2105
. Plochy vefejnych prostranstvi pro
234 (230 zruSeno) | ¥ bydleni v rod.domech 01777 0,3062 0 0 | nevyvolava zabor zemddélského pidniho fondu 0,0000
739 + 740 Plochy bydleni v rod.domech véetné
ploch vefejny ch prostranstvi 0,7104 0,6832 0,6832 0,6832 0,6832 0,6832
741 + 742 Plochy bydleni v rod.domech véetné
ploch vefejny ch prostranstvi 0,1617 0,1415 0,1415 0,1415 0,1415 0,1415
743 Plochy bydleni v rod.domech 0,1613 0,1613 0,1613 | 0,1613 0,1613 0,1613
Z53b Plochy bydleni v rod.domech 0,0621 0,0621 | 0,0621 | 0,0621 0,0160 | 0,0461 0,0621
Plochy bydleni celkem 6,1519 5,5807 | 4,6511 | 4,6511 | 3,3925 [ 1,0020 [ 0,2566 | 0,0000 | 0,0000 | 1,1718 [ 3,4793 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 3,0838
717 Pl?ch}i ?bcanske vybavenosti - 0.2733
vefejnd infrastruktura 0,4338 0,4338 0,4338 | 0,4338 | 0,4338 0,4338
Plochy oblanské vybavenosti celkem 0,4338 0,4338 | 0,4338 | 0,4338 | 0,4338 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,4338 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2733
751 Plochy rekreace - rekreace u vody 0,6699 0,0435 | 0,0435 | 0,0435 0,0435] 0,0435
Z52a Plochy rekreace - rekreace u vody 0,6444 0,6444 | 0,6444 | 0,6444 | 0,6444 0,6444
752b Plochy rekreace - rekreace u vody 1,6674 1,0845 | 1,0845 | 1,0845 1,0845 1,0845
Plochy rekreace celkem 2,9817 1,7724 | 1,7724 | 1,7724 | 1,7289 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0435 | 1,7724 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
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Plochy smiSené vyrobni - vinné
Z26b sklepy a rekreace vcetné ploch 0,0128
vefejny ch prostranstvi 0,1493 0,1493 | 0,1493 | 0,1493 | 0,0413 | 0,0877 | 0,0203 0,1493
Plochy smiSené vyrobni - vinné
228b + 7229b sklepy a rekreace v&etné ploch
vefejny ch prostranstvi 0,3001 0,2095 | 0,2095 | 0,2095 | 0,0892] 0,1075[ 0,0128 0,2095
733 Plochy smiSené vyrobni - vinafstvi 0,7930 0,7422 0,7366 | 0,7366 | 0,7366 0,7366
746 Plochy smi$ené vyrobni - vinaistvi 0,1686 0,1686 | 0,1686 | 0,1686 | 0,0802 0,0884 0,1686
747 Plochy smiSené vyrobni - vinné
sklepy 0,6621 0,5869 | 0,5869 | 0,5869 0,5869 0,2454 0,3415
748 Plochy smiSené vyrobni - vinafstvi 0,1686 nevyvolava zabor zemédélského pudniho fondu
Z49 Plochy smiSené vyrobni - vinafstvi 0,0272 0,0272 | 0,0272 | 0,0272 0,0272 0,0272
Z59 Plochy smiSené vyrobni - vinai'stvi 0,0498 0,0000 0,0498 0,0498 0,0498 0,0498
Plochy smiSené vyrobni celkem 2,3187 1,8837 | 1,9279 | 1,9279 | 0,9473 | 0,8591 [ 0,1215 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,4638 | 1,0954 | 0,3687 | 0,0000 | 0,0128
Plochy vyroby a skladovani - vyroba
256 zem&délska 0,5061 0,5061 | 0,5061 | 0,5061 | 0,5061 0,5061 05061
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,5061 0,5061 | 0,5061 | 0,5061 | 0,5061 | 0,0000 { 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,5061 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,5061
201 plochy dopravy silni¢ni 2,4241 0,9372 | 0,9372 | 0,9372 | 0,9372 0,9372 0,6891
204 plochy dopravy silni¢ni 0,4420 nevyvolava zabor zemédélského piidniho fondu
Plochy dopravy celkem 2,8661 0,9372 | 0,9372 | 0,9372 | 0,9372 | 0,0000 { 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,9372 | 0,0000 | 0,0000 | 0,6891
Z14 Plochy vetejnych prostranstvi 0,1792 0,1792 0,1792 | 0,1792 0,1792 0,1792
Z18 Plochy vefejnych prostranstvi 0,1359 0,1359 | 0,1359 | 0,1359 | 0,1359 0,1359 0,1359
222 Plochy vetejnych prostranstvi 0,1280 nevy volava zabor zemédélského pidniho fondu
Z35b Plochy verejnych prostranstvi 0,0415 0,0415 0,0415 | 0,0415 I 0,0415 | | 0,0415
738 Plochy vetejnych prostranstvi 0,0705 nevyvolava zabor zemédélského pidniho fondu
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,5551 0,3566 | 0,3566 | 0,3566 |FO,3566 r0,0000 r0,0000 r0,0000 r0,0000 0,1792 | 0,1359 | 0,0415 | 0,0000 | 0,0000 ] 0,1359
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NOL Plochy vodni a vodohosp odaiské - 38219
revitalizace Zajegiho potoka 12,9710 0,0997 | 0,0997 | 0,0997 | 0,0997 0,0997 '
K-PPO1 Koridor pro protipovodiiové opatieni 2,5408 1,5245 | 15245 | 15245 | 0,4400 1,0845| 15245
K-PPO2 Koridor pro protipovodiiova opatfeni 1,0861 0,0000 0,0000 | 0,0000
K-PPO3 Koridor pro protipovodiiova opatfeni 1,8489 0,3405 | 0,3405 | 0,3405 | 0,3232 0,0173] 0,3405 1,7294
K-PPO4 Koridor pro protipovodiiova opatieni 3,8665 37777 | 37777 | 3,7777 | 2,3181 1,4596 | 3,1771 | 0,6006
Plochy a koridory vodni a vodohospodsiské celkem 22,3133 57424 | 57424 | 57424 | 3,1810 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 2,5614 | 5,0421 | 0,7003 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 55513
NO5 Plochy krajinné zelend 6,8693 0,2481 | 02481 | 0,2481 | 01131 0,1350[ 0,2481
Plochy krajinné zelen& celkem 6,8693 0,2481 | 0,2481 | 0,2481 [ 0,1131 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1350 | 0,2481 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
NOVE VYMEZENE ZABORY ZPF § § § §
44,9462 17,4610 | 16,5258 | 16,5258 | 11,5965| 1,8113 | 0,3781 | 0,0000 | 2,7399 | 8,4136 | 5,6694 | 2,0741 | 0,3687 | 0,0000 | 10,2523
CELKEM (ha)
ZABORY ZPF CELKEM (ha) 107,2337 77,1283 | 76,1788 | 78,0815 | 71,7942] 2,9524 | 0,5950 | 0,0000 | 2,7399 | 46,7474| 21,4566] 9,1229 | 0,7546 | 0,0000 | 37,2950
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RUSENE ZABORY ZPF v k.u.
oznaéer'u’ plochy na pivodni 2ibor ZPF (i Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zéabor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany (ha) gllnj;clllrln
Whrese orné vinice |zahrady| sady | TTP |vodnipt 1. 1 1. V. V. |vyusiti
A 8,5052 8,5052 8,5052 Vyroba
B 0,0000 0,0000 0,0000 Vyroba
C 0,6497 0,6497 0,6497 Doprava
D 1,9361 1,9361 1,2329| 0,7032 Vyroba
E 0,5821 0,5821 0,0429( 0,5392 Doprava
F 1,9499 1,9499 1,9499 Vyroba
G 2,9821 29821 1,4005| 15816 Vyroba
H 2,5098 19184 | 05914 0,0437 2,4661 Bydleni
| 0,1631 0,1631 0,1631 Bydleni
J 0,3682 0,3682 0,3682 Vinaistvi
K 0,3617 0,3617 0,3617 Vinaistvi
L 0,7797 0,7797 0,7797 Ob¢. vyba
M 18124 18124 1,4104 | 0,4020 Obé. vybay
CELKEM 22,6000 18,6866 [ 2,1010 [ 0,0000| 0,0000] 1,81240,0000 1,4541] 4,0211| 16,3949] 0,7299] 0,0000
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11.20.3. Dusledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich piredpisi

Uzemni plan vyvola zébor pozemkid uréenych k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpisi.
Plocha Z38 je navrhova plocha pro vefejné prostranstvi - vefejnou (parkovou) zelen.. Plocha Z48 je
navrhova plocha smiSena vyrobni - vinafstvi. V obou pfipadech se jedna o zabor drobnych ploch bez
lesniho porostu.

ZABORY PUPFL vyplyvajici z UP Zaje&i

oznaceni plochy
na vykrese

diivod zaboru pravdépodobny

rozsah zaboru [m2]

Poznamky

UZ plochy vefejnych prostranstvi - vefejné

Z38 (parkové) zelené 705|jednd se o drobnou plochu bez lesniho porostu
jedna se o jiz zastavénou plochu, zabor je
748 SVv plochy smiSené vyrobni - vinafstvi 161|dusledkem zpiesnéni mapovych podkladi
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11.21. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO

ODUVODNENT{
Posgdove Nazev subjektu
Cislo
1 Povodi Mor'avy, s.p. Dfevarska 11, 602 00 Brnvo ) )
2 MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin, Ceska republika, IC: 28483006, DIC:
CZ699003312
3 NET4GAS, s.r.o., Na Hiebenech Il 1718/8, 140 21 Praha4 — Nusle, ICO 27260364i
496, 691 56 Hrusky .
4 Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., Cechova 1300/23, 699 02 Breclav
5 ROSSO STEEL, a.s., Evropska 2589/33b, 160 00 Praha 6, ICO 25221108
PORADOVE DATUM .
¢isLo DORUCENI NAZEV A ADRESA SUBJEKTU C.J.
Povodi Moravy, s.p. Dfevaiska 11, 602 00 PM-
1. 03.09.2019 Brno 34436/2019/5203/Cer
NAMITKA

Dopisem ze dne 31. 7. 2019 jste nam predlozZili Zadost o vyjadreni k navrhu tzemniho planu Zajeci,
ktery zpracovala firma AR projekt s.r.o. v dubnu 2019. Koncepce zasobovani vodou - Koncepce
zasobovani obce vodou z vefejného vodovodu se neméni. Uzemni plan fe$i napojeni rozvojovych
lokalit na vodovodni sit, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych
pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod chodnikem a podle mozZnosti zaokruhovany. Zastavitelné
plochy vymezené uzemnim planem Zajeci budou napojeny na vodovodni sit' pro verejnou potiebu. V
plochach Z15 a Z31 bude poloha siti vefejné technické infrastruktury feSena v navazujicim Fizeni.
Koncepce odkanalizovani - Odkanalizovani obce kombinovanou jednotnou a oddilnou kanalizaci na
COV Zajedi je stabilizované. Uzemni plan fesi rozvoj kanalizaéni sité v navrzenych zastavitelnych
plochach. V plochach, které lezi v dosahu stavajici splaskové kanalizace, nebo v dosahu kanalizace
navrzené v Uzemnim planu, se stanovuje podminka povinného pfipojeni staveb na tuto kanalizaci. V
odloucenych zastavénych ¢astech obce (plochach za Zeleznici, plochéach jihozapadné a jizné od obce)
bude nakladani s odpadnimi vodami feSeno individualné.

Srazkové vody budou feseny vsakem nebo akumulaci (s dalSim vyuZitim kupf. k zalivce) na pozemku
majitele nemovitosti. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim
prirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich tokud. Pred zausténim do
vodoteCe budou po vyhodnoceni mozZného znecisténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych
latek a vybudovany usazovaci nadrze. V plochach Z15 a Z31 bude poloha siti vefejné technicke
infrastruktury upfesnéna v navazujicim fizeni.

Resenym tzemim protékaji vodni toky Zajeéi p. (IDVT 10192419), IDVT 10205938, IDVT 10189254,
Trnigek (IDVT 10441551), které jsou ve spravé Povodi Moravy, s. p. Re$ena lokalita se nachazi v
povodi vodniho utvaru povrchovych vod DYJ_1205_J Nadrz Nové Mlyny lll. - dolni na toku Dyje & v
uzemi vodniho utvaru podzemnich vod 32301 Stfedomoravské Karpaty — severni ¢ast.

Vyjadieni spravce povodi a spravce vodnich toku

Na zakladé ustanoveni § 54 odst. 4 zakona 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, z hlediska zajmu danych platnym Narodnim planem
povodi Dunaje a Planem dil¢iho povodi Dyje [ustanoveni § 24 az § 26 zakona &. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonu] a z hlediska dalSich zajmG chranénych zakonem ¢&. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, vydava Povodi Moravy, s. p., jako spravce povodi a
spravce vodnich tokl k uvedenému navrhu nasledujici vyjadreni:

S uvedenym navrhem UP souhlasime, poZzadujeme zohlednit nasledujici pfipominky:

1. Nové zastavitelné plochy Z05, Z06, Z07 a Z08 budou vymezeny nejblize 6 m od bifehové hrany
vodniho toku. Divodem je moznost zachovani pfistupu spravce k vodnimu toku v souladu s §49, odst.
2 zakona ¢. 254/2001 Sb. v platném znéni. Spravcim vodnich tokl nesmi byt znemoznén pfistup k
vodnim tokim pro moznost vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jeho spravou, umoznéni pristupu
by méla byt zakotvena v regulativech vyuziti ploch a to pfip. i ploch zelené, biokoridor( atp.

2. Pro odlou¢ené zastavéné Casti obce (plochach za Zeleznici, plochach jihozapadné a jizné od obce)
pozadujeme odvadéni splaskovych vod k centralnimu cisténi (jimky na vyvazeni) ¢i v ojedinélych
pfipadech vypousténi pied€isténych odpadnich vod do vod povrchovych.

VYPORADANI NAMITKY

Namitka se zamita v bodé 1 i v bodé 2.

Navrh odlvodnéni rozhodnuti o namitce:
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1. Pozadavek 6 m pro zachovani pristupu spravce k vodnimu toku je obsazen v tzemnim planu a to
v textové casti |LA v kap. |.E.7 Plochy vodni a hospodaiské (cit.: podél koryta vodnich tokl a
vodnich ploch je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o S$ifi min. 6 m od
bfehové hrany na obé strany (tvz. Poto¢ni koridor) konec cit.) a v kap.l.E.11 Ochrana pudy,
povrchovych a podzemnich vod (cit. U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokl je nutno
zachovat pasmo o Sifce 6 m od bfehové ¢ary zcela bez zastavby. Konec citace). Z uvedeného je
zfejmé, Ze pozadavek je zakotven v navrhu uzemniho planu, ktery je opatfenim obecné povahy, a
plati na celém Uzemi obce Zajeci (pro vSechny plochy). Vymezit plochu 6 m v grafické ¢asti od
bfehové hrany vodniho toku je prakticky nemozné, nebot Uzemni plan je zpracovan podle
stavebniho zakona v méfitku 1:5000. V prepoc¢tu znamena 6 m ve skute¢nosti na vykrese 1,2 mm,
coz odpovida priblizné sile ¢ary, ktera vyznacuje hranice plochy. V grafickych ¢astech uzemniho
planu je hranice plochy cca 1mm. Z tohoto diivodu je ochrana 6 m pro zachovani pfistupu spravce
k vodnimu toku zakotvena v textové ¢asti Uzemniho planu, jak je uvedeno vyse.

2. Pozadavek pro odlou¢ené zastavéné ¢asti obce (plochach za Zeleznici, plochach jihozapadné a
jizné od obce) odvadéni splaskovych vod k centralnimu cisténi (jimky na vyvazeni) &i v
ojedinélych pripadech vypousténi predcisténych odpadnich vod do vod povrchovych je
bezpfedmétny, protozZe v kapitole 1.D.2 Technicka infrastruktura je uvedeno, cituji: V odlou¢enych
zastavénych Castech obce (plochach za Zeleznici, plochach jihozapadné a jizné od obce) bude
nakladani s odpadnimi vodami fe$eno individualné.

Z uvedenych dlvodl se namitce nevyhovuije.

PORADOVE DATUM x
¢isLo DORUCENI NAZEV A ADRESA SUBJEKTU C.J.
MND a.s., %prkova’ 807/6, 6C95 01 Hodonin, Ceska
republika, I1C: 28483006, DIC:
= 05.09.2019 | ~7699003312Bronislav Vyrubalik, Na Kanadé 576/19
605, 691 56 Hrusky
NAMITKA

v ramci vefejného projednavani Navrhu Uzemniho planu Zajeci Vam sdélujeme, Ze celé katastralni
Uzemi obce Zajedi lezi v prizkumném Uzemi ,PU Svahy Ceského masivu". V k.G. Zajedi se
nenachazi zadné technické zafizeni MND a.s.

Za Ucelem vyhledavani a prazkumu lozZisek ropy a zemniho plynu ma spole¢nost MND a.s. v
souladu se zakonem 62/1988 Sb. stanoveno prizkumné uzemi Svahy Ceského masivu, v jehoZ
Uzemi je opravnéna provadét vyhledavani a prizkum lozZisek vyhrazenych nerostl ropy a/nebo
zemniho plynu. Soucasti provadéni geologickych (prazkumnych) praci v ploSe prizkumného uzemi
je i umistovani prlzkumnych vrtd, resp. ploch téchto vrtd. Plocha pro realizaci prlizkumného vrtu
obvykle nepresahuje vyméru 10.000 mZ VvV pripadé pozitivniho nalezu - nalezu loziska je vrt dale
vyuzivan jako tézebni, plocha pro vrt je vSak obvykle zmensena na vyméru cca 5000 mZ. Pro ucely
tézby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je souc¢asné dle § 27 odst. 6 zakona
€. 44/1988 Sb. rozhodnutim o vyuzZiti Gzemi. V souladu s vySe uvedenym a v navaznosti na
konzultaci s odborem Uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj a dale s odkazem na § 18
odst. 5 zakona ¢. 183/2006 uplatiujeme k navrhu Gzemniho planu namitku. S ohledem na
stanovené prizkumné uUzemi Svahy ¢&eského masivu nesouhlasime, aby textova c&ast v
nepfipustnych podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti (plochy lesni, plochy
zemeédeélské, plochy zemédélské specifické, plochy smiSené nezastavéného Uzemi) obsahovala
také tézbu nerostl. Navrhujeme, aby do textové c¢asti tzemniho planu Zajeci byla zapracovana
moznost kdekoliv v extravilanu mésta umist'ovat prizkumné a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pristupy k témto plocham i pfipojky inzenyrskych
siti k témto plocham.

V pfipadé potieby jakéhokoliv upfesnéni vySe uvedeného se na nas prosim obratte. Kontaktni
osobou pro zaslani digitalnich podkladi je Ing. Milan Krmicek, tel.: 518 315 297 nebo krmicek
VYPORADANI NAMITKY

Namitce se nevyhovuje

Navrh odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

Namitka je bezpfedmétna, nebot textova c&ast v kap. |.F.2 neobsahuje v nepfipustnych
podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy lesni, plochy zemédélské,
plochy zemédeélské specifické, plochy smiSené nezastavéného Uzemi) téZbu nerostl. Naopak,
v textové casti v kap. I.F. 2 Podminky pro vyuziti ploch je pro plochy zemédélské (smiSené, orna
puda, zahrady a sady, vinice, trvalé travni porosty) stanoveno podminéné pfipustné vyuZiti za
podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz (tzn.
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Napriklad, Ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose
prijezdnich silniénich komunikaci ani v dalSich pohledové exponovanych polohach), Ize v plochach
zemédélskych umistit: ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného uzemi a od
zastavitelnych ploch prizkumnéa a téZebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné Ize umistit i pristupy a pripojky inZenyrskych siti k témto plocham.

Rovnéz je pro plochy lesni, plochy smiSené nezastavéného uzemi stanoveno podminéné pfipustné
vyuziti: za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz,
Ize v téchto plochach umistit pruzkumna a téZebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pristupy a pripojky inZenyrskych siti k témto plocham.

V textové &asti 11.10.17. Odlvodnéni regulativii (podminek pro vyuziti ploch) je uvedeno, ze Uzemni
plan v souladu s ustanovenim § 18 odst. (5) zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, upfesriuje a
zpfisfiuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uUzemi. Divodem je pfedevSim ochrana
krajinného razu, ochrana sloZzek Zivotniho prostfedi, zajisténi prostupnosti tzemi. Regulace je
provedena ve vyrokové Casti v kapitole I.F., tak jak je uvedeno vyse.

Z uvedenych duvodu se namitce nevyhovuje a zamita se.

PORADOVE DATUM

¢isLo DORUGENI NAZEV A ADRESA SUBJEKTU C.J.
NET4GAS, s.r.o., Na Hfebenech Il 1718/8, 140
3. 12.09.2019 21 Praha4 — Nusle, IO 27260364 7039/19/0VP/Z
NAMITKA

Na zakladé Vaseho vyrozuméni o ,Navrhu uzemniho planu Zajeci" ¢€.j.: MUBR 129695/2019 ze dne
30.7.2019 Vam sdélujeme nasledujici:

1. Do priloZené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inZzenyrskych siti ve sprave
NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si mlUzete vyzadat
na e-mailové adrese data@net4aas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody
stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 200 m kolmé vzdalenosti od pudorysu
plynovodu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro telekomunikacni sité a kabel
protikorozni ochrany stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na obé
strany.

3. Na WEB portalu http://portal.aeostore.cz/uaD/ jsou pro pofizovatele zemné analytickych podkladu
k dispozici aktualni Udaje o Uzemi. V pfipadé, Ze potfebujete nové pristupové Udaje, zazadejte si o né
na adrese: data@net4qgas.cz. Data na webovém portale jsou vzdy aktudlni. Pasport ¢.1 (udaje o
lizemi) se stahuje spole¢né s daty. StaZenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, Ze data pouzije
vyhradné pro potfeby UAP a pfi zapracovani téchto dat do navrhu nové uplné aktualizace izemné
analytickych podkladt nedojde k jejich zméné.

4. Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni je dle § 69 zakona ¢&. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.

5. Upozorfiujeme, Ze zkratka WTL se jiz nepouziva, aktualni platny nazev je VTL plynovod nad 40
baru.

V zajmovém uUzemi, které je pfilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni
provozovana spolecnosti NET4GAS, s.r.o.

Upozorfiujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zarizeni jinych vlastniku ci
spravcu a zafizeni nefunkéni/neprovozovana.

Pfipominky:

K Navrhu uzemniho planu Zaje¢i mame nasledujici pfipominku, ktera je uplatfiovana v ramci § 50
zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist:

Upozoriiujeme, Zze navrhované plochy vystavby VS Z02 a DS Z01 zasahuji do bezpe¢nostniho pasma
inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych
zafizeni je dle § 69 zakona &. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v plathém znéni, podminéno
predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a
bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlive.
V této souvislosti poZzadujeme do |.A Textové ¢asti Navrhu Uzemniho planu Zajeci do kapitoly 1.C.10
Plochy dopravni infrastruktury uvést k navrhované plose DS Z01:

~Respektovat bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bard. Umisténi staveb v bezpec¢nostnim
pasmu plynovych zafizeni je podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele
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téchto zarizeni."

Doporucujeme umistit plochu VS Z02 za hranici bezpec¢nostniho pasma plynovych zafizeni z divodu,
ze technické a bezpe&nostni podminky nemusi umoznit vystavbu v bezpecnostnim pasmu.
Odtivodnéni pfipominek:

Jedna se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpe€nostni pasma jsou uréena k zamezeni
nebo zmirnéni UCinkl pfipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpec¢nosti a
majetku osob. Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu je dle § 69 zakona ¢&. 458/2000 Sb.,
Energeticky zakon, v platném znéni, podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu
provozovatele.

VYPORADANI NAMITKY

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Navrh odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

Bude doplnéna Textova ¢ast Navrhu Uzemniho planu Zajeci a to kapitola 1.C.10 Plochy dopravni
infrastruktury, DS Z01 o: ,,Respektovat bezpecnostni pasmo VTL plynovodu nad 40 baru. Jedna se o
pozadavek vyplyvajici z platné legislativy, ze zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon. Ochranna a
bezpecnosti pasma jsou zakreslena v koordinaénim vykresu &. ll.a, a plynovody uvedené ve
stanovisku jsou zakresleny ve vykresu €. |.e — vykres technické infrastruktury, energetika a spoje.
V této €asti namitky se namitce vyhovuje.

V dal$i ¢asti namitky ,Umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu plynovych zafizeni je podminéno
predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele téchto zafizeni.", se namitka zamita,
Oduavodnéni dalsi ¢asti namitky:

Tento pozadavek vyplyva ze zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon a tyka se navazujicich
fizeni, kdy je povinnosti stavebnika pisemny souhlas provozovatele ke konkrétnimu zaméru dolozit.

Doporuéeni umistit plochu VS Z02 za hranici bezpecnostniho pasma plynovych zafizeni z duvodu, Ze
technické a bezpecnostni podminky nemusi umoznit vystavbu v bezpecnostnim pasmu se zamita,
nebot pozadavek vyplyva ze zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon a tyka navazujiciho Fizeni,
kdy je povinnosti stavebnika pisemny souhlas provozovatele ke konkrétnimu zaméru dolozit, taktéz
mohou byt navrzena opatieni, ktera zamér umozni. Tato konkrétni opatfeni nejsou postihnutelna
uzemnim planem.

Z uvedenych divodu se namitce vyhovuje ¢astecné.

Pogéeng DODQEgzINI NAZEV A ADRESA SUBJEKTU ¢.J.
4 19.09.2019 Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., Cechova VYJ-2019-
i s 1300/23, 690 02 Breclav 700-001556
NAMITKA

Spole¢nost Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. (dale jen "VaK Breclav, a.s.) pozaduje v
navazujicich Fizenich doresit nasleduijici:

K Uzemnimu planu Zajeéi vydala VaK Bfeclav, a.s. stanovisko pod &.j. POZ-2016-007007 ze dne
4.1.2017. Novela zakona ¢&. 258/2000 Sb. zakon o verfejném zdravi, probéhla 1.11.2017. Po
novelizaci zakona nam v § 3c, odst. 1 zakon uklada povinnost vypracovat provozni fad mimo jiné s
posouzenim rizik a opatfeni k jejich omezeni. Rizikova analyza pro skupinovy vodovod Zajeci se
bude zpracovavat od ledna 2020. Dale bude provedena revize ochrannych pasem vodniho zdroje
Zajeci, ve kterém budou upfesnény podminky vyuzivani pozemku a objektd v ochranném pasmu.
Predpokladané c¢innosti na plochach Z51 a Z52, které jsou uréeny po rekultivaci k rekreaci,
vhimame z hlediska jejich umisténi v ochranném pasmu vodniho zdroje Zajeci ve sméru proudéni
podzemni vody k jimacim objektiim jako velmi rizikové. Hrozi zde nebezpeci souvisejici s dopravou
za Ucely rekreace, parkovani vozidel, vypousténi odpadnich vod apod. Proto budou v navazujicich
fizenich stanoveny pfesné podminky, za jakych bude v ochranném pasmu Il. stupné vodniho zdroje
povoleno rekreacni vyuziti.

VYPORADANI NAMITKY

Namitce se nevyhovuje.

Navrh odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

V Uzemnim planu je ochranné pasmo zapracovano v textové Casti 11.14.1 Zasobovani vodou a
graficky je zobrazeno v koordinaénim vykresu ¢€. Il a. Dale je v textové ¢asti l.a v kapitole 1.B.2.
Ochrana hodnot v Uzemi uvedeno, Ze: Veskery rozvoj je podminén ochranou prirodnich,
kulturnich i civilizacnich hodnot uzemi. Predmétem ochrany jsou v tzemnim planu mimo jiné
hodnoty Prirodni - Vodni zdroje v jizni &asti k.i. Zajeéi. Dale je v UP Zajegi v kap. 1.C.8. Plochy
rekreace u ploch Z51,Z52 uvedena podminka, Ze neni pripustna Zadna c¢innost, ktera by mohla vést
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k ohrozZeni vodnich zdroji (a ve svém dusledku k potencialnimu ohroZeni verejného zdravi) a Zze
mohou byt stanoveny omezujici podminky pro dopravni obsluhu, parkovani vozidel atd.

Nejedna se o namitku, ale o sdéleni resp. pozadavek, Ze v navazujicich fizeni budou stanoveny
pfesné podminky, za jakych bude v ochranném pasmu Il. stupné vodniho zdroje povoleno
rekreacni vyuziti. Uzemni plan ochranné pasmo vodniho zdroje zohledriuje. Tyka se navazujicich
fizeni a podrobnéjSi podminek ke konkrétnimu zaméru. Na zakladé vyse uvedeného se namitka
zamita, a je neopodstatnéna.

POgIgEgVE DoDQagll\ani NAZEV A ADRESA SUBJEKTU &4,
ROSSO STEEL, a.s., Evropska 2589/33b,
5 18.09.2019 160 00 Praha 6, IO 25221108
NAMITKA

Jako majitel pozemkd v k.u. Zajeci predkladam namitky k Navrhu izemniho ptanu Zajedi.
Fy ROSSO STEEL, a.s. vlastni pozemky v k.u. Zaje€i. Pozemky p.¢. 5001/50, 5001/51 a 5001/54 jsou
zarazeny dle platného UPN SU Zaje&i, zména &. 3B uginného ze dne 24.09.2010, pod ozna&enim VS
3.11c a VS 3.11b - primyslova zéna (plochy vyroby a skladovani). V roce 2014 jsme podali Zadost na
zmeénu uzemniho planu obce Zajeci, ktera by feSila moznost vybudovani uéelové komunikace k témto
pozemkuim.
V souc€asné dobé se zpracovava a tvofi Novy Uzemni plan obce Zajeci. Seznamili jsme se s navrhem
zmény, ktera se tyka vysSe uvedenych pozemkil, a to konkrétné vyjmuti pozemkd p.¢. 5001/50 a
5001/51 z pramyslové zény.
Vzhledem k tomu, Ze firma ROSSO STEEL, a.s., ma zpracovany dlouhodoby plan pro realizaci
investicnich zameéra a pocita s vyuzitim téchto pozemku, pfipominkujeme navrh Nového Uzemniho
planu obce Zaje&i a zadame zapracoval do UP na$ pozadavek:

1. Zarazeni pozemku p.€. 5001/50 a 5001/51 do kédu plochy VS plochy vyroby a skladovani

(pramyslova zéna)

2. Zamér vybudovat uc¢elovou komunikaci k pozemkum p.¢. 5001/50,51,54 v k.u. Zajeci
Prosim o pisemné stanovisko k namitkach Navrhu tzemniho planu obce Zajeci.
VYPORADANI NAMITKY
Namitce se vyhovuje ¢astecné.
Navrh odlvodnéni rozhodnuti o namitce:

1. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) zpfesfiuji koridor
vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden —) hranice SRN/CR — Lovosice / Litoméfice —
Praha, Plzefi — Praha, Brno — Vranovice — Bfeclav — hranice CR, Praha — Brno, Brno —
(PFerov) — Ostrava — hranice CR / Polsko z politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace
€. 1, 2, 3 vymezenim Uzemni rezervy vysokorychlostni trati RDZ05- VRT Brno — Breclav —
hranice CR / Rakousko (- Wien) takto:

Vedeni koridoru: Brno, PFizfenice — Vranovice — Breclav — Postorna — hranice CR / Rakousko.

Sitka koridoru:

o pfi predpokladaném vedeni po povrchu:

o 600 m mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy obci HruSovany u Brna, Hustopece,
Ledce, Podivin, Popice, Pouzdfany, Rakvice, Unkovice, Vranovice, Zajeéi, Zabgice;

o minimalné 210 m;

Navrh UP Zajeéi upravuje vymezeni koridoru Gzemni rezervy RDZ05. Navrhuje rozsifeni koridoru v
blizkosti Zelezniéni stanice Zajedi, kde je v ZUR koridor zGZen aZ na $itku 285 m, pfi¢emz v misté
zUZeni je umisténa stavajici Zelezni¢ni stanice, navrhovana plocha Z04 uréena pro prestupni uzel IDS
(rovnéz zptesnéni zaméru ZUR JMK) a stavajici obytna zastavba. Zpracovatel Gzemniho planu je
nazoru, Ze zGZeni koridoru pfi jeho severni hranici, jak je obsazeno v platnych ZUR JMK, by pfineslo
znacné komplikace pfi mozné budouci realizaci VRT (proto byl koridor vymezen $irsi).

Platné ZUR JMK jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemni plany, proto bude
koridor VRT upraven podle ZUR JMK. Zastavitelna plocha Z03 bude rozsifena, resp. bude pfebrana z
platného UPN SU Zajegi (zména &. 3A UPN SU Zajeéi — plocha VS 3.11b - (pozemky p.&. 5001/52,
5001/51 a ¢ast pozemku p.¢. 5001/50 —viz. obr.)) .
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Priloha ¢. 3 — navrh rozhodnuti o namitkach

Prebirana plocha z platného UPN SU Zaje¢i navazuje na zastavéné plochy pro vyrobu a skladovani,

v blizkosti je i Zelezni¢ni vlecka do arealu. Pozemky jsou dobie dopravné napojitelné ze silnice 11/421
a nachazeji se na kraji obce mimo zastavéné obytné Uzemi. Pozemky p.¢. 5001/50, 5001/51 se
nachazeji v v zemédélském pladnim fondu (BPEJ 00700, lll. tfida ochrany). V této ¢asti namitky se
namitce vyhovuje tak, Ze bude prebrana z platného UPN SU Zajeé&i v rozsahu vymezené v obr. VS
3.11 b (pozemky p.¢. 5001/52, 5001/51 a ¢ast pozemku p.¢. 5001/50).

2. Zameér vybudovat ucelovou komunikaci k pozemkim p.¢. 5001/50, 51, 54 v k.4. Zajeci je
mozny v ploSe VS ZO3 a v plochach VS, kdy v textové casti kapitole I.F.2 pro plochy VS —
plochy vyroby a skladovani je v pfipustném vyuziti uvedena vefejna a dopravni
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. PoZzadavek na vymezeni
ucelové komunikace v Uzemnim planu neni opodstatnény, nebot’ komunikaci Ize v ploSe VS
umistit kdekoliv. V této ¢asti namitky se namitka zamita.

Z uvedenych dlvodl se namitce vyhovuje ¢aste¢né a to v 1. bodé (pozemky p.¢. 5001/52, 5001/51 a
Cast pozemku p.¢. 5001/50 — viz. obr. Plocha VS 3.11b) a v bodé 2. se zamita.
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11.22. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

VYHODNOCEN{ PRIPOMINEK UPLATNENYCH DLE §50 SZ

Pofi.¢islo Nazev subjektu

CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1

Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 11 Bfeclav

Ceské dréhy, a.s., Nabtezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1

Obec Zaje¢i, Skolni 401, 691 05 Zajedi

P.K., Zajeci

M.S., Zajeci

F.K., Breclav

1
2
3
4
5
6
7
8
9

V.C., Hustopece

10

F.L.

11

A.P., Brno

PORADOVE | DATUM
CisLo | DORUCENI

-

NAZEV C.J.

CEPS, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52

1: 06.10.2017 Praha 10

471/17/18000

PRIPOMINKA

CEPS, a.s. jako provozovatel Prenosové soustavy CR, dle Energetického zdkona a tedy jako
opravnény investor, dle ustanoveni Stavebniho zakona, podava timto pfipominku k navrhu dzemniho
planu Zajedi. ;

Pripominka se tyka vymezeni plochy pro koridor vedeni 400 kv Sokolnice - hranice CR/Rakousko.
Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vyplyva, Ze tato plocha je podminéna zpracovanim
Uzemni studie.

Z tohoto duvodu zadame vymezit, ve které je rozhodovani podminéno zpracovanim uzemni studie do
textové Casti, kapitola |I.L. a zaroven ji vymezit i v grafické Casti v pfislusnych vykresech plochu v
souladu s § 43 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipominka se zamita.

Pfipomince nelze vyhovét, poZzadavek vyplyva z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace ze Zasad
tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK). Dokud nebude zpracovana Uzemni studie JmK,
nelze zpresnit a zapracovat vySe uvedeny koridor a studii do UP Zaje€i. Dale uvadime, Ze k UP Zajeci
Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu jako nadfizeny
organ vydal souhlasné stanovisko k navrhu Gzemniho planu Zajeci z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Uzemi s ohledem na Sir§i uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (stanovisko €. JMK 144486/2018 ze dne
05.11.2018 a stanovisko k ¢astem feseni, které byly v ,Navrhu UP Zajeci“ od spole¢ného jednani (§
50) zménény &.j. JMK 113365/2019 ze dne 13.092019). Pfipominka se zamita.

PORADOVE | DATUM
CisLo | DORUCENI

NAZEV (-8 |

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni

2. 09.10.2017 |organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00 g

Praha 1 aR-a28
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PRIPOMINKA

Sprava zelezniéni dopravni cesty, statni organizace (dale jen SZDC), vznikla na zaklad& zakona &.
77/2002 Sb., hospodafi s majetkem statu, ktery tvofi pfedevSim Zelezni¢ni dopravni cesta a plni funkci
vlastnika drahy, zajiStuje provozovani, provozuschopnost, modernizaci a rozvoj Zelezniéni dopravni
cesty. Vyjadfeni SZDC se zaroven stava podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska
Ministerstva dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dot€éenym organem podle § 4 zakona €.
183/2006 Sb. Z hlediska koncepce rozvoje Zelezni¢ni infrastruktury Vam davame nasledujici vyjadfeni:
Resenym Uzemim je vedena dvoukolejna elektrizovana zelezniéni trat &. 250 Havli¢kav Brod - Brno -
Kuty, ktera je ve smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy
celostatni.

Dale je pfedmétnym Uzemim vedena jednokolejna trat €. 255 Hodonin - Zajedi, ktera je ve smyslu § 3
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do kategorie drahy regionalni. PoZadujeme respektovat
ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach.

V pfedmétném uzemi je pro Zelezni¢ni dopravu vymezen koridor vysokorychlostni dopravy VR 1 Brno -
Vranovice - Bfeclav - hranice CR. PoZadujeme Uzemni ochranu koridoru podle ZUR Jihomoravského
kraje s vymezenim Gzemni rezervy RDZ05 VRT Brno - Bfeclav - hranice CR/Rakousko (-Wien).

V soucasné dobé probiha vybérové fizeni na zhotovitele "Studie proveditelnosti VRT Praha - Brno -
Breclav". Vystupy ze zadavane studie nasledné zpfesni trasu v izemi a budou podkladem pro UPD.
SZDC je dotéena navrhem UP Zaje&i mj. jako vlastnik/spravce nemovitosti st.p.¢. 506/3 v k.u. Zajeéi, a
to navrhem plochy Z04 (DS) - plocha dopravni infrastruktury silni¢ni pro umisténi nového terminalu
IDS. Vhledem k tomu, Ze se na pozemku st.p.C. 506/3 (zastavéna plocha a nadvofi) v k.u. Zajeci
nachazi budova s &.p. 299 (stavba pro dopravu) - vypravni budova, pozadujeme vyjmuti celé plochy
pozemku z navrhové plochy Z04 (DS) v€etné VPS (D02). K pfip. souvisejicim stavebnim Upravam
jsme ochotni jednat.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje.

Do UP Zajeéi byl zapracovan pozadavek na plochu Z04 (DS), véetné VPS (D02) a Gizemni rezerva pro
RDZ05 podle ZUR JmK. Ochranna pasma jsou v UP zakreslena v koordinaénim vykrese ¢&. ll.a,
vyplyva ze zakona. Pfipomince se pIné vyhovuije.

PORADOVE | DATUM
CisLo | DORUCENI

v

NAZEV el

Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s.,

3. 1310.2017 |~ &echova 1300123, 690 11 Breclav

PRIPOMINKA

Méstsky ufad Bfeclav, odbor rozvoje a spravy, oddéleni ufad uzemniho planovani, jako pofizovatel
oznamil vefejnou vyhlaskou v souladu se zak. €. 183/2006 Sb. O Gzemnim planovani a stavebnim
fadu, doruceni ,Navrhu uzemniho planu Zajeci“ (UP Zajeci) a sou¢asné oznamil moznost uplatnéni
pripominek k Navrhu UP Zajegi v terminu do 16.10.2017.

Uzemni plan feSi celé katastralni Uzemi obce Zajeci o celkové vymére 1586 ha. Systém zasobovani
vodou a odkanalizovani je popsan v oddile koncepce verejné infrastruktury.

POZ-2017-005371

Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s. (dale jen VaK Breclav, a.s.) vydava k navrhu zadani Uzemniho
planu Zajeci nasledujici vyjadreni:

1. K navrhu zadani Uzemniho planu Zajeéi jsme se vyjadfili dne 4.1.2017 pod &.j. POZ-2016-
007007.

2. Vodovodni sit v obci ZajeCi je v majetku nebo provozovani spole¢nosti VaK Breclav, a.s.
Podklady o sitich v naSem vlastnictvi byly pfedany v souladu s ustanovenim zak. ¢. 183/2006
Sb. pfislusnému uUfadu uzemniho planovani. V feSeném Uzemi jsou dale situovany i
vodovodni fady, které spole¢nost VakK, a.s. nevlastni a provozuje.

3. Ve vykrese Technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi I-03 chybi kompletni zakres oddilné
destové kanalizace v majetku VaK Breclav, a.s. Splaskovou kanalizaci v feSeném Uzemi
vlastni obec Zajedi.

4. Dale zde chybi zakres stavajicich vodovodnich fadu v ulicich Dlazdéna, Sadarska, Vinarsky
kopec a PoZarni. Tato zafizeni nejsou v majetku nebo provozovani spole¢nosti VaK Bfeclav
a.s.
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5. Pro zpracovani navrhu uzemniho planu je nutno pouzit aktualni podklady vSech vlastnikd siti
vodovodU a kanalizaci pro vefejnou potfebu.

6. Upozorfiujeme na planovanou prelozku pfivodnich fadi ,PR2 BRUMOVICE* a ,PR4
HUSTOPECE". K této akci jiZz bylo vydano pravomocné tGzemni rozhodnuti. Situaci prelozky
prikladame.

7. Vzhledem k vyznamnosti vodovodnich fadl a kanalizagnich stok, které se v zajmovém Uzemi
nachazi vcéetné navrhovanych, je nutno k témto zafizenim zaijistit volny pfistup a pfijezd
mechanizaci a dostate€ny manipulaéni prostor pro zajiStovani jejich provozuschopnosti.
Rozsah ochrannych pasem vodovodnich Fadu pro vefejnou potfebu je stanoven § 23 zakona
€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu. Stavebni objekty i
vzrostla zelefi musi byt navrzeny mimo zmifiované ochranné pasmo vodovodu.

8. K plocham navrhovanym k zastavbé bude nutno dobudovat vodovodni fady. Nové vodovodni
fady je nutno situovat do vefejné pfistupnych ploch a pfi navrhu vodovodnich fadd hledat
moznosti jejich zokruhovani.

9. Navrhy nového vyuzZiti ploch v€etné navrhované zastavby a technického feSeni zasobovani
vodou pozadujeme v dalSich stupnich projektové pfipravy s nasi akciovou spolecnosti
projednat.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje v bodé 1 az 6, 8.

Do UP ZajeCi byla zakreslena chybéjici kanalizace_a vodovodni fady dle prfedanych aktualnich
podkladu vlastniki siti a byla zapracovana do uzemniho planu pfelozka pfivodnich fadu PR2
BRUMOVICE* a ,PR4 HUSTOPECE". Dale do UP Zajedi do kapitoly 1.D.2 Technicka infrastruktura —
zasobovani vodou byl doplnén poZadavek z bodu 8.

Bod 7, 9 se zamita, nebot je nad ramec Uzemniho planovani, bude feSeno v konkrétnich navazujicich
fizeni.

Pripomince se vyhovuje v bodé 1 az 6, 8. V bodé 7,9 se zamita.

PORADOVE | DATUM
CiSLO | DORUCENI

v

NAZEV C.J.

Ceské drahy, a.s., Nabrezi L.

% 20102017 | g\ opody 1222, 110 15 Praha 1

3794/2017-032

PRIPOMINKA

Pfedmétem navrhu uzemniho planu Zajeci je aktualizace stavajiciho Uzemniho planu v rozsahu
administrativné spravniho obvodu obce Zajeéi; katastralni Uzemi Zaje¢i. 3

V katastralnim tuzemi ZajeCi se nachazeji nemovitosti a zafizeni ve vlastnictvi subjektu Ceské drahy,
a.s. (IC 70994226), uvedené dle listd vlastnictvi ¢. 1483 a evidované v pfislusném katastru
nemovitosti.

Ochranu drahy, v€etné nemovitosti v ochranném pasmu drahy (OPD) nebo v sousedstvi s drahou
upravuje zakon €. 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni a jeho provadéci vyhlasky, zejména
vyhlaska &. 177/1995 Sb. ,Stavebni a technicky fad drah® v platném znéni.

Ochranné pasmo drahy (OPD) je uzemim se zvlastnim reZimem, jehoz vyuZiti podléha souhlasu
Drazniho spravniho Uradu. OPD a podminky vyuziti vyplyvaji ze zakona €. 266/1994 Sb.

Vyjadfeni z hlediska dotéeni OPD pfislusi vlastniku/spravci a provozovateli drahy, kterym je Sprava
Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace, (IC 70994234).

Upozorfiujeme, Ze v souasné dobé& probihd mezi CD, a.s. a SZDC, statni organizaci Uprava
majetkopravnich vztaht v Zelezni¢nich stanicich. Jejich pfipadnou Upravu doporuéujeme fesit jen
v nezbytné nutném rozsahu navrhovanych opatfeni a nikoliv zménou vlastnictvi celych pozemka.
Mimo uvedené neni ze strany Ceskych drah, a.s. k navrhu tzemniho planu Zaje&i namitek ani dal$ich
pfipominek.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Jedna se o sdéleni, pro UP Zajeéi z vyjadreni neplynou Zadné pozadavky. Vzato na védomi.
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PORADOVE | DATUM

¢isLo | DORUGENI NAZEV CJ.

Obec Zajeci, Skolni 401, 691 05

5 24.10.2017 o
Zajeci

PRIPOMINKA

Obec Zajedi uplatfiuje niZze uvedené pfipominky k Uzemnimu planu Zajeci.

1. Pozemek p.€. 5013/116 na ulici Zahradni je navrzen na plochu ZX, pozadujeme navraceni do
plochy BR. Uvedeny pozemek obec ziskala bezuplatnym prevodem z Pozemkového Gfadu a to
vyhradné za ucelem stavby RD, k tomuto Gcelu byl pozemek obce prodan a v pristim roce zde ma byt
zahajena vystavba RD.

2. Pozemek p.&. 1871/88 na ulici Sakvicka je navrzen na plochu UP 34, pozadujeme navraceni do
plochy BR. Uvedeny pozemek byl v letoSnim roce obci prodan za ucelem vystavby RD. Dale
pozadujeme zruseni plochy DU, ktera vede za pozemkem p.¢. 1871/88.

3. Pozemek v extravilanu obce p.¢. 2883/138 (Pisecnik) je navrzen na plochu NP — plochy pfirodni,
pozadujeme navraceni do plochy, kde bude mozno ukladat interni odpad, tak jak je tomu doposud.
Jedna se o vytéZenou plochu, kterou se chystame po zavezeni zrekultivovat a osazet stromy atd.
Mame zpracované Hodnoceni rizik ukladani odpadu na povrch terénu a rekultivaci skladky v lokalité
JPisecnik* a v souCasné dobé je zadan projekt na rekultivaci uvedené lokality.

K pozadavkum obce prikladame pozadavky ob&anu a majitell pozemku v k.u. Zajeci:

-p. PK.

-p. M.S.

- JUDr. F.K. Breclav, ktery zastupuje Ing. R.R. — feditel spol. Wo & Wo stinici technika, s.r.o.

VYPORADANI PRIPOMINKY
Pfipomince se vyhovuje.

. Pfipominka obce k p. €. 5013/116 - byla navrZzena nova plocha BR - bydleni — v rodinnych
domech Z57 (pozemek je ve stavajicim UPN SU Zajeci uréen pro bydleni a obec ho ziskala
bezuplatnym prevodem z Pozemkového uradu a obec ho prodala pro vystavbu RD - vlastnik
pozemku ma jiz zpracovanou PD k Uzemnimu a stavebnimu Fizeni. Z divodu pokrocilé
pripravy stavby RD i s ohledem na § 102 stavebniho zakona byl pozemek p,¢. 5013/116 v k.u.
ZajecCi zafazen do ploch pro bydleni BR.

2. Pripominka obce k p. €. 1871/88 - byla rozsifena plocha Z31 (BR (pozemek je ve stavajicim
UPN SU Zajeci urcen pro bydleni a obec ho prodala v roce 2017 pro vystavbu RD - vlastnik
pozemku ma jiz rozpracovanou PD k uzemnimu a stavebnimu fizeni. Pozemek bezprostfedné
navazuje na plochy BR Z31. Z davodu pokrocilé pfipravy stavby RD i s ohledem na § 102
stavebniho zakona byl pozemek p,¢. 1871/88 v k.u. Zajeci zarazen do ploch pro bydleni BR.

3. Vzhledem k tomu, Ze v ploSe biocentra LBC8 — Pise¢nik v soucasné dobé stale probihaji
terénni upravy vetné ukladani inertniho materialu v severni ¢asti plochy, byla tato skute¢nost
v UP respektovana. Plocha pro biocentrum je vymezena jako navrhova plocha pfirodni (NP —
N13). V plose N13 je za podminky rekultivace na biocentrum pfipustné ukladani inertniho
materialu.

Pripomince se plné vyhovuije.

PORADOVE | DATUM . L
¢isLO | DORUGENI NAZEV EJ
6 24.10.2017 P.K., Zajeéi

PRIPOMINKA

| [ Vazeni, dovoluji si Vas timto poZzadat o zménu Gzemniho planu obce v misté, kde vlastnim parcelud
s vinici, za U€elem vystavby v tomto misté vinného sklepa se zazemim.

| | Uvedena parcela 5013/135 se nachazi v k.U. Zajeéi v trati Pod kapli¢kou, v tésném sousedstvi obce
na polni cesté od Zajeéského Senku (byvala vinarna u Mirina) smérem na Sakvice.

| | V sougasné dobé jsem také uzavrela s panem Jaroslavem Nosrati sménnou smlouvu na &ast parcely
5013/134, ktera se nachazi v sousedstvi mé parcely. Na téchto dvou parcelach bych chtéla
v budoucnu umoznit svému synovi, ktery zacal vinafit, postavit vinny sklep.

| | Z uvedenych duvodi si Vas dovoluji pozadat o zvazeni mé zadosti a v pfipadé jejiho schvaleni o
zahrnuti této zmény do pfipravovaného Uzemniho planu obce Zajeci.
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VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipominka se zamita.

Pripominka je bezpfedmétna, na ¢astech parcel Ize postavit vinny sklep v navrhované plose SVs Z 28

a Z26. Celé pozemky v ¢asti vinic neni ucelné vymezovat.
Pfipomince se nevyhovuje.

PORADOVE | DATUM ’ 5
¢isLo | DORUGENI NAZEV C.J.
7 24.10.2017 M.S., Zajeéi
PRIPOMINKA

Vazena pani starostko, uplatiuji timto pfipominky k navrhu zmény uzemniho planu obce Zajeci, a to u
pozemku p.€.1293/2 a 6036, které jsou v sou¢asné dobé vedeny jako zahrada a fakticky jsou takto
také vyuzivany. Dle platného uzemniho planu v sou¢asné dobé je zde moznost vystavby zahradniho
domku. V navrhovaném uUzemnim planu, prestoZze se jedna o pozemky v intravildnu obce, je u
dotéenych pozemku navrzeno vyuziti jako ZX — plochy zemédeélsky smisené.

Zadam Vas o zachovani stavajiciho vyuziti dle platného izemniho planu tj. u pozemki p.&. 1293/2 a
6036, zahrada s moznosti vystavby zahradniho domku a v pfipadé pozemku p.¢. 1293/25, 1293/4,
1293/27, 1293/5, 1293/28 a 1293/31, které, jak jsem zminil, byly obnoveny na zakladé pozemkové
Upravy mapovanim z jednoho dilu, které tvori také jeden celek, zachovat jako zahradu s moznosti
vystavby zahradniho domku.

Pokud by to v§ak bylo mozné, upfednostnil bych u pozemku p.¢. 1293/25, 1293/4, 1293/27, 1293/5,
1293/28 a 1293/31 zménu na BR - bydleni v RD, ktery zde mam zajem vybudovat. Realizace
vystavby ani oploceni nebylo v této ¢asti obce do ukonceni obnovy katastralniho operatu mapovanim
mozZné, nebot zde byly tzv. dily a nebyly zfejmé hranice pozemku.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuije.

Pozemky p.C. 1293/25, 1293/4, 1293/27, 1293/5, 1293/28, 1293/31, 6036, 1293/2 v k.u. Zajedi
(pozemky jsou ve stavajicim UPN SU Zajeéi uréeny pro zahrady) byly navrzeny v UP do plochy Z 58
BR. Uvedena plocha ma charakter proluky (plocha je vklinéna do zastavéného uzemi, tvofi
v zastavéném uzemi ,ostrov“) a je v souCasné zastavéném Uzemi, kde je jednoduché se napojit na
soucasnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Pripomince se vyhovuje.

PORADOVE | DATUM z .
¢isLo | DORUGENI NAZEV ¢J.
8 24.10.2017 JUDr. F.K., Breclav
PRIPOMINKA

Na zakladé mé advokatni kancelafi udéleného zmocnéni v pfiloze za klienta predkladam pfipominku
ke zpracovavanému uzemnimu planu obce Zajeci v€etné prilohy a situaéniho planku.

Prosim o korespondenci a komunikaci ve shora uvedené véci prostfednictvim mé advokatni
kancelare. Original plné moci predkladam v pfiloze obecniho Ufadu, a AR projektu, s.r.o. pak
prikladam fotokopii.

Véc: Pripominka k zpracovavanému tuzemnimu planu obce

Dne 24.4.2017 se na zadost vlastnika pozemku p.¢. 5065/83, orna puda, o vymére 1 ha, v k.U. Zajedi,
tj. spolec¢nosti: Wo & Wo, stinici technika, s.r.o., IC: 25333712, se sidlem Lidicka 3502/125A, 690 03
Breclav, uskute€nilo jednani na Obecnim ufadé v ZajeCi, a to se starostkou obce, pani Janou
Hasilikovou.

Smyslem jednani bylo informovat obec o zamérech vlastnika pozemku, jak naloZit s timto pozemkem
a soucasné zjistit stanovisko obce k tomuto zaméru.

Poté, co vlastnik pozemku informoval starostku obce o umyslu vybudovat na pfedmétném pozemku
vystavbu haly na vyrobu a montaz stinici techniky, v€etné skladovych prostor, se starostka vyjadrila
tak, Ze obecni Ufad zadal zpracovani Uzemniho planu obce Zajeci a tento zpracovava spole¢nost AR
projekt, s.r.o.. Je tak tfeba ve véci zpracovat podnikatelsky zamér a dale oslovit zpracovatele
uzemniho planu o zapracovani navrhu spolecnosti — pfipominky.
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Vlastnik pozemku pak zaméril svoji komunikaci na jednani s jednatelem spole¢nosti AR projekt, s.r.o.<
tak, Ze chce zapracovat do Uzemniho planu i zamyslenou vystavbu. Bylo rozhodnuto, Ze spolecnost
ma podat pfipominku, neb navrh izemniho planu by mél byt hotov do &tvrtého kvartalu roku 2017.

Na zakladé vySe uvedeného vlastnik pozemku znovu opétovné prehodnotil svoji podnikatelskou
¢innost na Uzemi Ceské republiky, zejména feSil otazku, zda Ize a za jakych podminek rozsifit
stavajici aredl v sidle firmy, tj. v Bfeclavi. K véci bylo vedeno nespocet jednani, vZzdy se zavérem, Ze
rozSifeni nelze provést z divodu, Ze stavajici sidlo spole¢nosti je v tzv. zatopové oblasti.

ZvySe uvedeného dlvodu pak pfistupuje naSe spolecnost k feSeni, Ze podava pfipominku
k zpracovavanému Gzemnimu planu obce Zajeci a zada, aby v Uzemnim planu byl pozemek p.¢.
5065/83, orna puda, v k.U. Zajeci, zahrnut jako pozemek, jez bude moc byt v dohledné budoucnosti
jednoho az dvou let zastavén, a to pro jiz uvedenou vystavbu vyrobniho a montazniho arealu firmy
véetné administrativnich prostor a technického zazemi.

K tomuto Gcelu predklada spolecnost ve zkracené verzi i svij podnikatelsky zamér, viz priloha.
Spolecnost je prfesvédcena, Ze pfipominka bude vyslySena a Uzemni plan odpovidajicim zpusobem
k Gpravé upraven.

Véc: Zkracené znéni podnikatelského zaméru obchodni korporace Wo a Wo stinici technika,
s.r.o., IC 25333712, se sidlem Lidicka 3502/125A, 690 03 Breclav

Obchodni korporace (dale jen spoleénost): Wo a Wo stinici technika, s.r.o., IC 25333712, se sidlem
Lidicka 3502/125A, 690 03 Breclav, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném KS v Brné, oddil C,
vlozka 26557, byla zaloZena na jafe roku 1997 a ma v souc¢asné dobé jediného spole¢nika, kterym je:
Wo a Wo Sonnenlichtdesign s.r.o. a spol. komanditni spolecnost politicka obec Graz Hafnerstr. 193,
8054 Graz, Rakouska republika.

Shora uvedeny jediny spolecnik prohlasuje, Zze byl informovan o zpracovavaném Gzemnim planu
v obci ZajeCi a na zakladé této informace upresriuje své podnikatelské aktivity, jez realizuje na uzemi
Ceské republiky prostfednictvim spole€nosti Wo a Wo stinici technika, s.r.o., IC 25333712 tak, ze
predklada zkracené znéni svého podnikatelského zaméru pro k.u. Zajeci takto:

1. Spole¢nost Wo a Wo stinici technika, s.r.o. nebude ménit svij predmét podnikani tak, jak tento ma
zapsan v predmétu podnikani.

Jejim stéZejnim vyrobnim programem pro nastavajici obdobi — zlstane i nadale vyroba, montaz a
dodavky produktt stinici techniky — venkovnich Zaluzii, dle zadani a pozadavku trhu — zakazniku.

2. V obci Zajeci tak dojde k vybudovani zcela nového arealu. Novy vyrobné-technicky prostor bude
situovan na vyméfe cca 6500 m?, tento svym vybavenim zajisti vy$$i kvalitu a produktivitu prace.
Timto krokem dojde k tomu, Ze vyrobky spole¢nosti budou konkurenceschopnéji a vice a lépe se
budou prosazovat nejen na trhu v CR, ale na trhu v celém evropském prostoru.

Na vyrobni a montazni halu bude navazovat administrativni zazemi, skladovaci a manipulaéni prostor
véetné parkovacich mist. Pro objem vyroby — viz dale se pfedpoklada denni frekvence v poctu 1 — 2
kamiont a 4 — 5 vozidel do 7,5 tuny.

3. Pro nové vybudovany zavod v Zajeli se predpoklada tak, jak i v pfipadé Breclavi, ze zakazky
budou v 95% - 97% tvorit objednavky od spolecnika, tedy materské spolecnosti.

Ve stavajicim sortimentu se predpoklada roéni obrat ve vysi cca 150.000.000 K¢&. K tomuto obratu by
spolecnost zaméstnavala cca 50 — 55 zaméstnancu, zpravidla na jednu sménu.

4. Technologie vyroby zustava beze zmény, tzn. Pro stinici techniku se pouzivaji zasadné materialy
recyklovatelné, neohroZuijici Zivotni prostfedi, vSe tak, aby toto odpovidalo evropskym standardum.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipominka se zamita. ) )

Pozemek p.€. 5065/83 je ve stavajicim UPN SU Zajeci uréen jako Po orna puda a Zadatel Zzada o
plochu pro vystavbu haly na vyrobu a montaz stinici techniky. Jeho budouci zamér lezi na pudé I.
tfidy ochrany. Pfi zpracovani navrhu Gzemniho planu je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1
a 2 zakona o ochrané ZPF (zakon €. 334/1992 Sb.). Zpracovatelé jsou povinni Fidit se zasadami
ochrany ZPF vyplyvajici z ust. § 4 zéakona o ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zduvodnit
takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na ZPF, a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim. Podle ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF
uéinného od 01.04.2015 lze zemédélskou padu I. a Il. tiidy ochrany odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevysSuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.
Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané ZPF se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které
jsou obsazeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci
€innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti. Vzhledem k vySe uvedenému neni mozné zduvodnit
vefejny zajem, v soucasné platném UPN SU ZajeCi se vySe uvedeny pozemek nachazi v orné pudé.
Pfipominka byla prokonzultovana s organem ZPF KU JmK a nelze akceptovat, nebot nelze prokazat a
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oduvodnit vefejny zajem na zaboru zemédélské pudy, ktery by prevazoval nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF.
Na zakladé vySe uvedeného se pfipominka zamita.

PORADOVE €isLO DATUM DORUGCENI NAZEV ¢.J.
9 24.10.2017 V.C., Hustopeée
PRIPOMINKA

Zadam Vas o zménu v novém Uzemnim planu obce Zajeéi.

Zména se bude tykat ¢asti pozemku KN p.¢. 5013/91 o vymére 54,5 m? a Casti pozemku KN p.¢.
5013/118 o vymére 113,2 m?, které jsou na kontaktu se stavebni parcelou KN p.¢. 5013/116.

Pozemky KN p.¢€. 5013/91 a KN p.¢. 5013/118 budou vedeny jako DU — plochy dopravni infrastruktury
— ucelové komunikace.

Zadam o zménu vyuziti pozemku v novém Gzemnim planu z DU — plochy dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace na BR — bydleni v rodinnych domech. Dotéené ¢asti pozemku by byly pfifazeny a
byly by souc&asti stavebniho pozemku KN p.¢. 5013/116.

VYPORADANIi PRIPOMINKY

Pfipominka se zamita.

Pripominka se tyka pozemku ve vlastnictvi obce ZajeCi a Zastupitelstvo obce Zajeli zamitlo vyse
uvedené pozemky (5013/91, p.€. 5013/118 sousedici s p.¢. 5013/116, vSe v k.U. Zajeci) prodat a trva
pozadavek obce, aby byly navrzeny i nadale jako plocha pro DU — plochy dopravni infrastruktury —
ucelové komunikace. Pozemek 5013/91 lezi na pudé |._tfidy ochrany. Pfi zpracovani navrhu tzemniho
planu je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zédkona o ochrané ZPF (zakon &. 334/1992
Sb.). Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF vyplyvajici z ust. § 4 zakona o ochrané
ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjSi. Pritom musi vyhodnotit
predpokladané dusledky navrhovaného feseni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym
feSenim. Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF uc¢inného od 01.04.2015 Ize zemédélskou
pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
prevysuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané ZPF
se nepouzije pii posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné uzemné planovaci
dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci €¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.
Vzhledem k vySe uvedenému nelze prokazat a oduvodnit vefejny zajem na zaboru zemédélské pudy
pro vymezeni plochy BR, ktery by pfevazoval nad vefejnym u pozemku p.€. 5013/91 v k.u. Zajedi.
Z hlediska urbanistické koncepce je logické ponechat pozemky pro plochy DU. Na zakladé vySe
uvedeného se pfipominka zamita.

PORADOVE CisLO DATUM DORUCENI NAZEV ¢.J.
10 24.10.2017 F.L.
PRIPOMINKA

Jsem majitelem pozemku p.€. 3528/156 a chtél bych na ném zrealizovat vystavbu srubu pro rodinnou
rekreaci.
Navrh Feseni:
Odpad-feSen jimkou na vyvazeni. Voda-feSena vlastnim vrtem (studnou). Elektricka energie-reSena
pfipojenim z nedalekého elektrického vedeni.

adam o zapracovani zaméru do Uzemniho planu.

A& PROJEKT, s.r.o.
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VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje. ; ]

Pozemek p.¢. 3528/156v k.u. Zajedi je ve stavajicim UPN SU Zajeci uréen pro PV — vinice. Pozemek
se nachazi ve |V..tfidé ochrany ZPF a bezprostiedné navazuje na plochu Rl — plochy rekreace -
rekreace individualni, od které je ale oddélen navrhovanym lokalnim biokoridorem. Pozemek je dobre
dopravné pristupny z ucelové komunikace. Pozadavku bylo vyhovéno, nebot neni v rozporu
s koncepci rozvoje obce Zajec¢i — do zastavitelné plochy zahrnout i sousedni pozemek p.¢. 3528/54,
celkova vymeéra plochy tak bude cca 0,22 ha, IV.tfida ochrany ZPF.

Pfipomince se vyhovuije.

PORADOVE | DATUM . L
¢isLo | DORUGENI NAZEV C.J.
1 30.12.2017 A.P., Brno

PRIPOMINKA

Pfipominka Mgr. P. k pozemku p.¢. 3528/35 v k.u. Zajeci, aby na pozemku byla umoznéna vystavba
vinarstvi s ubytovanim o vymére 375 m2.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuije.

UP byl upraven, byla vymezena plocha Svv (plochy smisené vyrobni — vinarstvi) Z 59. Pozemek je
dobfe dopravné napojen ze stavajicich ucelovych komunikaci. Nachazi se ve vini¢nich tratich a je
predpoklad, Ze vinna réva vypéstovana v této lokalité¢ bude zpracovana v misté a nebude tak
zatéZovat dopravu v obci. Vystavba vinarstvi vytvofi pfedpoklady pro obhospodarovani vinic v okoli a
prispéje k celoro¢nimu rekreanimu vyuzZiti Uzemi a vyuZziti vinafského potencialu Uzemi. Zamér
naplniuje prioritu €. (14a) Politiky tzemniho rozvoje.

Umoznénim vystavby vinarstvi Ize predpokladat, Ze budou vytvoreny podminky pro obhospodafovani
svazitych pozemku ve vinicni trati, tedy pro zajisténi udrzitelného rozvoje v krajiné. Jedna se o stavbu
zemédélské prvovyroby.

Plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

Pripomince se vyhovuje.
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11.23. VYHODNOCENI PODNETU

Po vefejném projednani obdrzel pofizovatel dne 05.11.2019 (mimo lhitu k podani namitek) od
obchodni spole¢nosti DDK Bohemia s.r.o., se sidlem Petrov 448, 696 65 Petrov, IC 25317041 zastoupené
advokatem Mgr. Radkem Zapletalem, tzv. namitku tohoto znéni.

poradové Nézev subjektu
Cislo
1 DDK Bohemia s.r.o., se sidlem Petrov 448, 696 65 Petrov zastoupenid Hroza a Zapletal,
advokatni kancelat, Arne Novaka 4, 602 00 Brno

PORADOVE DATUM
CisLo DORUCENI

v

NAZEV A ADRESA SUBJEKTU CJ.

DDK Bohemia s.1.0., se sidlem Petrov 448, 696 65
1. 05.11.2019 Petrov zastoupena Hroza a Zapletal, advokatni 186873/20019
kancelaf, Arne Novaka 4, 602 00 Brno

NAMITKA

Obecné zavaznou vyhlaskou obce Zajeci byla s ucinnosti ke dni 23.10.2010 vydana zména ¢. 3B uzemniho
planu sidelniho utvaru Zajeci (dale jen ,,uzemni plan®), v ramci niz byl pod ¢islem zmény 3.16 a, b
schvalen navrh ploch VE - plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu (v€etné navrhu regulativii)
severovychodné od obce, mimo zastavéné uzemi, a pod ¢islem zmény 3.17 - navrh ploch DZ - Zeleznice a
plochy pro Zelezni¢ni dopravu, Zelezni¢ni stanice (navrh Zelezni¢ni vlecky pro obsluhu plochy VP 3.8.
Podle ¢l. I1.5.4. odtivodnéni zmény 3.B tizemniho planu (Ekonomicky pilif, hospodaisky potencial rozvoje
Plochy vyroby) tato zména ,,vyznamné rozviji plochy vyroby - plochy vyroby primyslové a vyroby
energie. Stavajici plochy vyroby jsou situovany podél silnice I11/421 Terezin - Velké Pavlovice - Mikulov
prochézejici obci, a to na severnim i jiznim okraji obce. Hlavni rozvoj je soustfedén severn¢ od obce po
pravé stran¢ silnice pii vyjezdu z obce smérem na Velké Pavlovice a dale severné az za zeleznici.
Zastavénim ploch 3.8, 3.16 a, 16 b, a 3.20 dojde k vytvofeni souvislé zastavby s funkci vyroby zemédélske,
skladovani, vyroby energie na fotovoltaickém principu a vyroby primysloveé.

Mimo navrzenou "vyrobni zoénu” je situovana plocha vyroby energie na fotovoltaickém principu 3.18.
Uvedena plocha se nachazi ve volné zemédélské krajiné pii hranici katastru zapadné€ od obce.

Realizace navrhovanych zmén v plné $iti bude predstavovat zna¢ny hospodarsky pfinos.

Obchodni spolecnost DDK Bohemia s.r.o0., je vlastnikem pozemk par. ¢. 5065/40 a par. ¢. 5065/48 v kat.
uzemi Zaje¢i, které byly témito zménami tzemniho planu dotCeny (funkéni vyuziti pozemku par. ¢.
5065/48 bylo ur¢eno zménou €. 3.16a a zménou €. 3.17, funkéni vyuziti pozemku par. ¢. 5065/40 bylo
urceno zmeénou ¢. 3.16b). V ndvaznosti na zménu Gzemniho planu zapocala spole¢nost DDK Bohemia s.r.o.
s realizaci zaméru vystavby fotovoltaické elektrarny, tj. zaméru odpovidajicimu funkénimu vyuziti
pozemku v souladu se schvalenym tizemnim planem.

V radmci tohoto svého stavebniho zdméru pozadala spolecnost DDK Bohemia s.r.o. Méstsky ufad Bieclav,
odbor stavebni a zivotniho prostiedi, oddéleni Gifadu izemniho planovani, o vydani zavazného stanoviska k
zaméru stavby Fotovoltaické elektrarny 1,5 MW Zaje¢i na pozemcich par. ¢. 5065/40, 5065/45, 5065/48,
5065/53, 5065/54 a 5013/3 v katastralnim uzemi Zajeci z hlediska souladu stavebniho zaméru s politikou
uzemniho rozvoje, s zemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cili a utkolt tzemniho
planovani podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona.

Méstsky ufad Bieclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni ufadu tizemniho planovani, tuto
zadost spolecnosti DDK Bohemia s.r.o. pfezkoumal a dne 23.4.2019 vydal pod sp. zn. MUBR-S
148037/2018, ¢.j. 148037/2018, zavazné stanovisko organu uzemniho planovani (dale jen ,,Zavazné
stanovisko®), kterym shledal tento stavebni zamér z hlediska souladu stavebniho zaméru s politikou
uzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cilii a ukolli izemniho
planovani za pfipustny.

Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani a nepozbyva platnosti, pokud bylo na zaklad¢ Zzadosti
podané v dobé jeho platnosti vyddno uzemni rozhodnuti, spolecné povoleni nebo jiné rozhodnuti podle
jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci.

V navaznosti na vydani Zavazného stanoviska shledavajiciho pfipustnost stavebniho zameéru
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zajistila spole¢nost DDK Bohemia s.r.o. dal$i vyjadieni a zavazna stanoviska dotéenych organd statni
spravy. V soucasné dob¢ jiz spole¢nost DDK Bohemia s.r.o. disponuje vSemi podklady potfebnymi k
vydani uzemniho rozhodnuti ke stavbé Fotovoltaické elektrarny 1,5 MW Zaje¢i a je pfipravena podat
stavebnimu Ufadu zadost o vydani tzemniho rozhodnuti. Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost DDK Bohemia
s.r.o. naplituje vSechny zdkonem stanovené¢ podminky pro vydani uzemniho rozhodnuti, lze divodné
ocekavat, Ze izemni rozhodnuti k této stavbé bude v dobé& platnosti Zavazného stanoviska vydano a nabude
pravni moci.

Prakticky soubézné s vydanim Zavazného stanoviska byl zpracovan navrh uzemniho planu obce Zajeci,
jenz noveé vymezuje plochy pozemku par. ¢. 5065/40 a par. €. 5065/48 v kat. uzemi Zajeci jako plochy s
funkénim vymezenim plocha zeméd¢€lska - ornd puida. Takové funkéni vyuziti ploch pozemkt par. ¢.
5065/40 a par. ¢. 5065/48 vsak vylucuje realizaci zaméru stavby Fotovoltaické elektrarny 1,5 MW Zajeci, a
je tedy v zdsadnim rozporu se zavérem, ktery Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi,
oddéleni Gradu izemniho planovani, zaujal pfi vydani Zavazného stanoviska.

Spole¢nost DDK Bohemia s.r.0. vznasi namitku proti této zméné uzemniho planu obce Zajeci a konstatuje,
ze:

* pokud byly jednou shleddny za vyuzitelné jako plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na
fotovoltaickém principu, neni za jinak nezménénych podminek na misté funkéni vyuZziti pozemkd ménit.
Spolecnost DDK Bohemia s.r.o. vnimé4 navrhovanou zménu tzemniho planu jako ucelovou piekazku
majici zamezit realizaci jejiho podnikatelského zdméru (obci a organem uzemniho planovani shledaného
Zavaznym stanoviskem za piipustny).

* navrh uzemniho planu obce Zajeci fakticky nijak neodlivodnuje navrhovanou zménu funkéniho vyuziti
ploch pozemkidi par. ¢. 5065/40 a par. ¢. 5065/48 ze stavajicitho funkéniho vymezeni jako ploch
vyuzitelnych ke stavbé fotovoltaické elektrarny (VE - plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na
fotovoltaickém principu) na plochy zeméd¢€lsky vyuzitelné (ZO plochy zemédélské - orna puda), a nijak se
nezabyva ani skutecnosti, Ze ve vztahu k témto pozemklim je vydano Zavazné stanovisko shledavajici z
hlediska souladu stavebniho zaméru s politikou zemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a z
hlediska uplathovani cilti a ukolti izemniho planovani za ptipustny zamér spole¢nosti DDK Bohemia s.r.o.
vystavét na dotéenych pozemcich (v souladu s funkénim vyuZzitim pozemki stavajicim tzemnim planem)
fotovoltaickou elektrarnu.

» pozemky dot¢ené navrhovanou zménou Uzemniho planu nejsou pozemky s vyznamné bonitni pidou
zasluhujici zvySené ochrany. Zamysleny stavebni zamér dotcené pozemky z pohledu jejich kvality nijak
neznehodnocuje a jelikoZ se jedna o projekt docasné stavby, je zfejmé, ze do budoucna nevylucuje (naopak
umoziuje) navraceni pozemkil jejich pivodnimu vyuziti.

* navrhovana zména funkéniho vyuziti ploch pozemka par. ¢. 5065/40 a par. ¢. 5065/48 vede k faktické
nemoznosti realizace stavebniho zaméru spolecnosti DDK Bohemia s.r.o., tim zasahuje do prav a
opravnénych zajmu, a hrozi zpisobenim znacné majetkové ijmy. Pokud v souvislosti se zménou uzemniho
planu k Gjmé na strané spole¢nosti, bude se tato domahat nahrady zplisobené ijmy. Navrh tizemniho planu
se s moznosti 4jmy vzniklé vlastnikovi pozemki dotCenych zménou uzemniho planu v dusledku
nemoznosti vyuziti pozemkt k pivodne€ aprobovanému ucelu nijak nevyporadadva a nefesi negativni
dopady hrozici majetkové Gjmy z pohledu vlastnika dotéenych pozemku ani z pohledu obce Zajeci.
Spole¢nost DDK Bohemia s.r.o. v souvislosti s predestfenymi namitkami zada, aby ufad uzemniho
planovani tyto namitky pfezkoumal a po jejich zhodnoceni od zmény tizemniho planu navrhovaného ve
vztahu k funkénimu vyuziti plochy pozemk par. ¢. 5065/40 a 5065/48 upustil.

Nejednd se o namitku, nebot” dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona namitky
a pripominky Ize uplatnit nejpozdéji 7 dni po veiejném projednani, jinak se k nim nep¥ihlizi — viz
kap. 11.21. Namitky, tak jak bylo uvedeno vyse, bylo mozné uplatnit do 18.09.2019, véetné.

Pofizovatel dale konstatuje, ze se vytvafi novy uzemni plan ZajecCi, ma novou koncepci a nelze tedy
automaticky piebirat veskeré plochy z platného UPN SU Zajeéi. Podotykame, Ze timto podnétem se také
zabyvala Rada obce Zajeci dne 18.11.2019. Sdé¢lila, Zze zdmérem spol. DDK Bohemia s.r.o., se sidlem
Petrov 448, 696 65 Petrov, se obec Zajeci zabyvala jiz v minulém volebnim obdobi, tehdy zastupitelstvo
obce vyjadiilo nesouhlas s danym zamérem z divodu, ze zamér je v rozporu se soucasnym znaé¢nym
rozvojem turistiky a cykloturistiky v regionu. Rada obce ZajeCi vzala na védomi ,,namitku® proti navrhu
uzemniho planu obce Zajeci podanou spol. DDK Bohemia s.r.o., se sidlem Petrov 448, 696 65
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Petrov. Rada obce Zaje¢i nesouhlasi s uvedenou ,,namitkou” proti navrhu tzemniho planu obce Zajeci
podanou spol. DDK Bohemia s.r.0., se sidlem Petrov 448, 696 65 Petrov.
Néamitku ani pfipominku jsme neobdrzeli ani u opakovaného vetejného projednani.

11.24. REKAPITULACE ZMEN,PR,OVEI?ENY(;H V RAMCI UP}gAVY,UP PO
SPOLECNEM JEDNANI (ZMENOVY LIST) A PO VEREINEM
PROJEDNANI

11.24.1. Zmény provedené po spoleéném jednani

Plochy bydleni:

e Navrh plochy bydleni — Vvrodinnych domech
(Z09) zruSen. Nahrazen byl plochou tzemni
rezervy pro bydleni R-BRA4.

e Byly navrzeny nové plochy bydleni -
v rodinnych domech Z57 a Z58 (severni okraj
obce u hfiste).

e Dbyla vypusténa zastavitelnd plocha Z30, pro
nesouhlas dotceného organu ochrany ZPF (viz
zékres plochy Z30 pievzaty znavrhu UP pro
spole¢né jednani)

e Byla zrusena plocha navrhovaného vefejného
prostranstvi Z35, v plose jsou jiZz rozestaveény
rodinné domy. Rozsifena proto byla plocha Z31
(BR) a doplnény podminky vyuziti této plochy o
pozadavek, Ze v plose bude v navazujicim fizeni
upiesnéna poloha vefejného prostranstvi o

vyméte nejméné 1000m2.
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Plochy smiSené vyrobni:

Jihovychodné obce vymezena nova plocha smisené vyrobni
— vinafstvi (SVv — Z59).

Navrhova plocha vyroby a skladovani — vyroba zeméd¢lska
(VZ) pti silnici k nadrazi byla zménéna na plochu smisenou
vyrobni — hipoterapie (SVh — Z56). Pro tuto plochu byly
nove stanoveny regulativy.

Plochy rekreace - rekreace individudlni:

Jizn¢ obce (severné od vodarny) vymezena plocha
rekreace — rekreace individudlni (Rl — Z60).
V navazujicim fizeni budou stanoveny podminky
zohlednujici umisténi mistniho biokoridoru.

Plochy t&Zby nerostu:

Pro navrhovou plochu tézby nerostd (NT - NO7)
byla stanovena kompenzaéni opatieni pro zmirnéni
negativnich dopadi té¢Zby ve znéni:

o Ucelné vyuziti skryvek svrchni kulturni vrstvy
pudy ke zvySeni ptidni Grodnosti pozemkt na
jiné lokalité.

e Skryvat postupné¢ pouze v nutném predstihu
podle rozsahu tézby v ramci jednotlivych etap

e Uctelné vyuziti ¢asti skryvek svrchni kulturni
vrstvy pudy (pfevazné podornici) ke zpétné
rekultivaci tézebnich ploch, k jejich ozelenéni
a zaclenéni do krajiny

e Optimalizace vodohospodarskych pomért
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Doprava:

Do textu vyrokové ¢asti UP byl zapracovan pozadavek:

»Dopravni napojeni navrhovych ploch Z02, Z07, Z08, Z10, Z11 a Z12 bude navrhovano jedinym
dopravnim pripojenim navrhové plochy na silnici 11/421. Dopravni napojeni navrhové plochy Z05

muze byt realizovano dvéma dopravnimi pripojenimi plochy na silnici 11/421.«
Navrhova plocha dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS — ]

7Z04) u nadrazi byla zmensena o parcelu ¢. 506/3

- budova

nadrazi, ktera je ponechdna ve stavajici plose DZ plocha dopravni
infrastruktury — Zzelezni¢ni doprava. V regulativech pro plochy
DZ je vyuziti pro terminaly integrovaného dopravniho systému

stanoveno jako piipustné.

Vzhledem k tomu, Ze v ploSe biocentra LBCS8
— Pisecnik v soucasné dob¢ stile probihaji
terénni upravy vcetné ukladani inertniho
materialu v severni ¢asti plochy, je tato
skute¢nost v UP respektovana. Plocha pro
biocentrum je vymezena jako navrhova plocha
ptirodni (NP — N13). Vplose N13 je za
podminky rekultivace na biocentrum piipustné
ukladani inertniho materialu. Plocha N13 je
zapracovana do vefejné prospé$nych opatieni
pod oznacenim V09.
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11.24.2. Zmény provedené po prvnim veirejném projednani dle § 52 SZ

Koridory uzemnich rezerv:

e zpiesnéni koridoru K-RDZ05 (koridor tzemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni

infrastruktury, VRT)

Névrh UP Zajeéi pro veiejné projednani

Upraveny navrh pro opakované vetejné projednani
o
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Navrh UP Zajegi pro prvni vefejné projednani upravil vymezeni koridoru uzemni rezervy RDZ05.
Navrhl rozsiteni koridoru v blizkosti Zelezniéni stanice Zaje¢i, kde je v ZUR koridor ziZen az na $itku
285 m, pfi¢emz v miste zlZeni je umisténa stavajici Zeleznicni stanice, navrhovana plocha Z04 ur¢ena pro
prestupni uzel IDS (rovnéz zpiesnéni zaméru ZUR JMK) a stavajici obytna zastavba. Zpracovatel
tizemniho planu byl nazoru, Ze zaZeni koridoru pii jeho severni hranici, jak je obsaZeno v platnych ZUR

JMK, by pfineslo zna¢né komplikace pti mozné budouci realizaci VRT (proto byl koridor vymezen §irsi).
Platn¢ ZUR JMK jsou nadfazenou uzemné¢ planovaci dokumentaci pro o
uzemni plany, proto byl Kkoridor VRT v upraveném navrhu pro opakované veiejné

projednani upfesnén podle ZUR JMK.

Znazornéni zGzeni koridoru ve vykrese ZUR JMK.

Plochy vyroby a skladovani:

e rozSifeni zastavitelné plochy Z03

Vs

Névrh UP Zajedi pro vefejné projednani
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Zastavitelnd plocha Z03 byla na zakladé uplatnéné namitky spole¢nosti ROSSO STEEL, a.s.
rozsitena na velikost odpovidajici zastavitelné plose obsazené v platném UPN SU Zaje¢i (zméné &. 3A
UPN SU Zajeci — plocha VS 3.11b - (pozemky p.&. 5001/52, 5001/51 a &ast pozemku p.&. 5001/50)).

Plocha piebirana z platného UPN SU Zaje¢i navazuje na zastavéné plochy pro vyrobu a
skladovani, v blizkosti je i zelezni¢ni vlecka do aredlu. Pozemky jsou dobie dopravné napojitelné ze
silnice 11/421 a nachézeji se na kraji obce mimo zastavéné obytné tizemi. Pozemky p.¢. 5001/50, 5001/51
se nachazeji v zemédélském ptidnim fondu (BPEJ 00700, III. t¥ida ochrany).
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11.25. ODUVODNENI PORIZOVATELE

11.25.1. P¥ezkoumani souladu ndvrhu tizemniho plinu s politikou tizemniho rozvoje a s UPD
vydanou krajem

Soulad izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem je zpracovan v textové Casti odivodnéni v kap. I1.2. Pofizovatel piezkoumal soulad navrhu
tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a s UPD vydanou Jihomoravskym krajem a konstatuje
soulad, plné se ztotoziuje s kapitolou 11.2.

11.25.2. Pirezkoumani souladu navrhu izemniho planu s cili a ikoly izemniho plinovani, zejména s
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v \izemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného tizemi

Soulad s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi je zpracovan v textové Casti
odtivodnéni v kap. 11.3, 11.20.

Potizovatel prezkoumal soulad navrhu tizemniho planu s cili a ukoly Gzemniho planovani a
konstatuje soulad, pln¢ se ztotoziuje s kap. 1.3 a I1.20.

11.25.3. Pfezkoumani souladu navrhu tzemniho plianu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich piedpisi

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisti.
V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné
- zakladni koncepci rozvoje tizemi obce,
- ochrany jeho hodnot,
- koncepci jeho plosného a prostorového uspotadani,
- koncepci usporadani krajiny.

Uzemni plan dale:

- Vymezuje zastavéné uzemi,

- Vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi

- fesi koncepci vetejné infrastruktury

- vymezuje plochy pro vefejne prospesné stavby, pro vefejné prospeésna opatieni a pro izemni rezervy

- stanovi podminky pro vyuziti ploch a koridorti a podminky pro ochranu ploch a koridorti izemnich
rezerv

-V odtuvodnénych piipadech vymezuje plochy, v nichZ je rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim tzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu.

- Vymezuje plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno smlouvou s
vlastniky pozemki a staveb

-V podrobnostech iizemi obce rozviji a zptesiuje cile a ukoly izemniho planovani.

- Neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo izemnim rozhodnutim

Uzemni plan je zpracovan a potizen v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v §§ 18 a
19 stavebniho zakona, které se k UP vztahuji. Uzemni plan spliiuje pozadavky na obsah tizemniho planu a
jeho odlivodnéni stanovené v § 43 a § 54 stavebniho zdkona a v priloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
Uzemni plan rovnéz respektuje ostatni provadéci piedpisy ke stavebnimu zékonu, predeviim vyhl.g.
501/2006 Sb. V souladu s § 158 stavebniho zakona byl uzemni plan zpracovan osobou, ktera ma
opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho piedpisu (zékon ¢.
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360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych
inZenyru a technikti ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi). V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢)
stavebniho zikona je pofizovatelem Uzemniho planu Zajedi Méstsky tfad Bieclav, odbor stavebni a
zivotniho prostiedi, vykonavajici uzemné planovaci cinnost prostiednictvim ufednikd spliujicich
kvalifika¢ni pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho
zakona. Pfi projednavani jednotlivych fazi uzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zdkonem a jeho provadécimi piedpisy, coZ lze dokladovat na dokladové &asti projednavaného UP,
podrobnéji kap. IL.1.

11.24.4. Piezkoumani souladu navrhu tuzemniho plinu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé s
vysledky FeSeni rozpori

Navrh uzemniho pléanu byl projednan a v souladu se stanovisky dotéenych organt chranici zajmy
podle zvlastnich pravnich piedpist upraven. Rozpory ve smyslu ust. §4 odst. 8 stavebniho zakona a ust. §
136 odst. 6 spravniho fadu pfti projednavani navrhu tzemniho planu nebyly feseny, coz lze dokladovat na
dokladové &asti projednavaného UP, podrobngji kap. I1.1.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist je zpracovan v kap. I1.6 a potfizovatel se s touto
kapitolou pIn¢ ztotoziuje.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Zajeci
Az I Tel./Fax.: 545 217 035 Odtvodnéni uzemniho planu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 157




11.26. SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UP A V ODUVODNENI

Sz

UpP
UPO
UPN SU
PUR, PUR
ZUR, ZUR
JmK
USES
NRBC
NRBK
RBC
RBK
LBC
LBK

IP

IDS

us

RP
VRT
UAP
ORP
RURU (RURU)
VDJ
CS
cov
ATS
TS

RS
NATURA
7P
ZPF
PUPFL
ZCHU
VKP
VTL
STL
NTL
VVN
VN

NN
TTP
VPS
RD
Q100

Stavebni zakon (zékon €. 183/2006 Sb., v platném znéni)
Uzemni plan (§43 SZ)

Uzemni plan obce (dle zak.&. 50/1976 Sb.)
Uzemni plan obce (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)
Politika izemniho rozvoje

Zasady izemniho rozvoje

Jihomoravsky kraj

Uzemni systém ekologické stability tizemi
Nadregionalni biocentrum

Nadregionalni biokoridor

Regionalni biocentrum

Regionalni biokoridor

Mistni (lokalni) biocentrum

Mistni (lokalni) biokoridor

Interakeni prvek

Integrovany dopravni systém
Uzemni studie (§30 SZ)

Regulacni plan (§61 SZ)
Vysokorychlostni trat’ (Zelezni¢ni)
Uzemné analytické podklady (§25 SZ)
Obec s rozsifenou pusobnosti

Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi
Vodojem

Cerpaci stanice

Cistirna odpadnich vod

Automaticka tlakova stanice

Trafostanice

Regulacni stanice (plynu)

Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000
Zivotni prostiedi

Zemedelsky ptdni fond

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Zv1asté chranéna uzemi

Vyznamny krajinny prvek

Vysokotlaky plynovod

Stiedotlaky plynovod

Nizkotlaky plynovod

Velmi vysoké napéti

Vysoké napéti

Nizké napéti

Trvalé travni porosty

Verejné prospesné stavby

Rodinny dim, rodinné domy

Hladina stoleté vody
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11.27. ZRUSOVACI USTANOVENI

Dnem nabyti u¢innosti tohoto Opatieni obecné povahy pozbyva uc¢innosti:

Uzemni plan sidelniho utvaru Zajedi (dale jen UPN SU Zajeéi), ktery byl schvalen usnesenim
Zastupitelstva obce Zajeci dne 08.02.1996, ve znéni zmény €. 1 schvalené dne 27.02.2003, jejiz zdvazna
&ast byla vydana Obecné zavaznou vyhlaskou obce Zajedi pod usnesenim 1/03, ve znéni zmény ¢&. 2 UPN
SU Zajegi schvalené ZO Zaje¢i 19. 12. 2006, jejiz zavazna &ast byla vydana obecné zavaznou vyhlagkou
obce Zajedi ¢. 01/06, ktera nabyla u¢innost 04.01.2007, ve znéni zmény &. 3A UPN SU Zajedi schvalené
Z0 Zajeci dne 19.05.2010, jejiz zavazna Cast byla vydana opatienim obecné povahy obce Zajeci ¢.17/10,
vydanym 19.05.2010, s nabytim té¢innosti dne 04.06.2010, ve znéni zmény ¢&. 3B UPN SU Zajeéi, jejiz
zavazna Cast byla vydana opatfenim obecné povahy 07.09.2010 a nabyla ucinnosti 24.09.2010 a ve znéni
zmény ¢. 4 UPN SU Zajeéi vydané dne 29.06.2010, s nabytim t&innosti 16.07.2010, ve znéni zmény &. 5
UPN SU Zaje¢i vydané dne 23.02.2012, kterd nabyla uéinnosti 10.03.2012 a ve znéni zmény ¢&. 6 UPN
SU Zaje¢i, ktera nabyla Gi¢innosti 27.12.2016.

POUCENI:
Proti Uzemnimu planu Zaje¢i vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek

(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.
Toto opatfeni obecné povahy nabyva ti€innosti patnadctym dnem po dni vyveéseni vetfejné vyhlasky.

V Zajecidne .........cooeieiinn.

mistostarosta obce starostka obce

Datum nabyti ucinnosti (§ 173 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., v platném znéni) : ....................
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